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VyhladSené znéni

72
ZAKON
ze dne 24.bfezna 1994,

kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim a doplfiuji nékteré zakony (zékon o vlastnictvi bytd)

Parlament se usnesl na tomto zakoné& Ceské republiky:

CAST PRVNI

Obecna ustanoveni

Predmét a rozsah Upravy

(1) Tento zakon upravuje spoluvlastnictvi budovy, u néhoz spoluvlastnik budovy je vlastnikem bytu
nebo nebytového prostoru jako prostorové vymezené Céasti budovy a zaroven podilovym
spoluvlastnikem spole&nych ¢asti budovy.

(2) Zakon upravuje vznik spoluvlastnictvi budovy, prava a povinnosti vlastnikt byt a nebytovych
prostoru, jejich vzajemné vztahy, spoluvlastnictvi spoleé¢nych &asti budovy a néktera prava a
povinnosti stavebnikd pfFi vystavbé byt( a nebytovych prostord v budové ve spoluvlastnictvi podle
tohoto zakona.

(3) Zakon upravuje téz prava a povinnosti jinych subjektd v souvislosti se vznikem a s pfevodem
nebo pfechodem spoluvlastnictvi budovy podle odstavce 1.

(4) Spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru v ni podle tohoto zakona
Ize nabyt pouze v budovach, které maji alespon dva byty nebo dva samostatné nebytové prostory
nebo alespon jeden byt a jeden samostatny nebytovy prostor.

Vymezeni pojmua

Pro Gc¢ely tohoto zédkona se rozumi
a) budovou trvala stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustiedéna
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a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi s nejméné dvéma
prostorové uzavienymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal,

b) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Uradu
uréeny k bydleni,

¢) nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho (fadu uréeny k jinym a¢elim nez k bydleni; nebytovymi prostory nejsou
pFisluSenstvi bytul) nebo pfislusenstvi nebytového prostoru ani spole¢né ¢asti domu,

d) domem s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi takova budova, ktera je ve
spoluvlastnictvi podle tohoto zakona (déle jen "dim"),

e) spole¢nymi ¢astmi domu ¢asti domu uréené pro spole€¢né uzivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy,
pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu,
elektfiny, spole€né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim; dale se za spole¢né Casti
domu povazuji pfisluSenstvi domu (napf. studny, oploceni) a stavby vedlejSi v€etné jejich
pFisluSenstvi,

f) jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle tohoto zékona,

g) podlahovou plochou bytu podlahova plocha vSech mistnosti bytu v€etné mistnosti, které
tvofi pfislusenstvi bytu,

h) podlahovou plochou nebytového prostoru podlahova plocha vSech mistnosti nebytového
prostoru v€etné ploch uréenych vyhradné k uzivani s nebytovym prostorem; do této plochy se
zapocditava jednou polovinou podlahova plocha vnitfnich ochozl a jinych ploch, které jsou
soucésti meziprostoru.

(1) Pokud tento zakon nestanovi jinak, prava a povinnosti vlastnikl budov a prava a povinnosti
spoluvlastniki domu a vlastnikd jednotek (dale jen "vlastnik jednotky") upravuje ob&ansky zakonik.
Neni-li pfedmétem spoluvlastnictvi jednotka, ustanoveni obCanského zakoniku o podilovém

spoluvlastnictvi,z) se nepouziji.
(2) Pravni vztahy k jednotkdm se Fidi, pokud tento zakon nestanovi jinak, ustanovenimi
ob¢anského zakoniku a dalSich pravnich pfedpisu, které se tykaji nemovitosti.

Vznik spoluvlastnictvi domu a vlastnictvi jednotky

Spoluvlastnictvi domu podle tohoto zakona predstavované spoluvlastnickym podilem na
spole¢nych ¢astech domu a vlastnictvim jednotky (déle jen "vlastnictvi jednotky") muze vzniknout
bud prohlasenim vlastnika budovy a pfevodem prvni jednotky, nebo smlouvou o vystavbé.

Prohlaseni vlastnika

(1) Vlastnik budovy mulze prohlasit, Ze v budové vymezuje jednotky podle tohoto zakona.
ProhlaSeni musi mit pisemnou formu a musi byt o ném ucinén zapis vkladem do katastru
nemovitosti. Vkladem do katastru nemovitosti se stane dosavadni vlastnik budovy vlastnikem
kazdé jednotky. Spolu s prohlaSenim se katastralnimu Ufadu zpravidla predklada smlouva o
pFevodu prvni jednotky.

(2) Vlastnik, popfipadé vlastnici vSech jednotek v domé mohou prohlasit, Ze v domé rusi

vymezeni jednotek podle tohoto zakona. ProhlaSeni musi mit pisemnou formu a musi byt o ném
ucinén zapis vkladem do katastru nemovitosti. Vkladem do katastru nemovitosti se dosavadni
vlastnik, popfipadé vlastnici vSech jednotek v domé stanou vlastnikem, popfipadé spoluvlastniky
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budovy.
(3) Prohlaseni podle odstavce 1 musi obsahovat
a) nazev katastralniho tuzemi, parcelni ¢islo pozemku, na kterém je budova postavena, a €islo

popisné podle udaju katastru Uemovitos_t_l',S) Cisla bytu a nebytovych prostorli a pojmenovanj
nebytovych prostoru, popfipadé popis jejich' umisténi v budovée, pokud nejsou byty a nebytové

prostory v budoveé ocislovany,

b) popis bytl a nebytovych prostoru, jejich pfisluSenstvi, jejich podlahova plocha a popis
vybaveni bytd nebo nebytovych prostor(,

c¢) urceni spole€nych &asti budovy v€etné urceni, které ¢asti budovy budou spolec¢né
vlastnikim jen nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnickych podil vliastnik(i jednotek na spole€nych ¢astech budovy,

e) nazev katastralniho Uzemi a parcelni ¢islo pozemku, ktery je pfedmétem prav ve smyslu 8§
21, a uréeni prav k nému,

f) prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spoleénych ¢asti a prava k pozemku, ktera prejdou
z vlastnika budovy na vlastniky jednotek,

g) pravidla pro pfispivani spoluvlastniki domu na vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami spole¢nych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku,

h) pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti domu, popfipadé domu jako celku, véetné oznaceni
osoby povérené spravou domu (dale jen "spravce").

(4) K prohlaSeni se prikladaji pudorysy vSech podlazi, popfipadé jejich schemata, ur€ujici polohu
jednotky a spole€nych &asti domu, s Gdaji o podlahovych plochach jednotek a spole€nych &asti
domu.

CAST DRUHA

Prevody vlastnictvi jednotek a vykon vlastnického prava k jednotkam

Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky

(1) Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky musi kromé obecnych néleiitosti4) obsahovat
a) nazev katastralniho Gzemi, parcelni ¢islo pozemku, na kterém je budova nebo dim

postaven, a Cislo popisné podle Udaji katastru rvl,emoyitost!’,s) ¢islo bytu_nebo nebytového
prostoru a pojmenovani nebytoveho prostoru, popfipadé popis jejich umisténi v budové nebo

domé, pokud nejsou byty a nebytové prostory v budové nebo domé ocislovéany,

b) popis bytu nebo nebytového prostoru, jejich pfisluSenstvi, jejich podlahova plocha a popis
vybaveni bytu nebo nebytového prostoru, které jsou smlouvou pievadény,

c) ur€eni spolecnych ¢asti domu v€etné ureni, které ¢asti domu jsou spole¢né vlastnikim jen
nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech domu (8 8
odst. 2),

e) nazev katastralniho Uzemi a parcelni ¢islo pozemku, ktery je predmétem prevodu vlastnictvi
nebo pfedmétem jinych prav ve smyslu 8 21, a urCeni prav k nému, ktera prechazeji z
dosavadniho vlastnika jednotky na budouciho vlastnika jednotky,

f) prava a zavazky tykajici se domu, jeho spole€nych Céasti a prava k pozemku, ktera
pfechéazeji z dosavadniho vlastnika budovy na vlastnika jednotky.

(2) Ke smlouvé se pfiklada ptdorys vSech podlazi, popfipadé jejich schemata, ur€ujici polohu
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jednotek a spolec¢nych ¢asti domu, s Udaji o podlahovych plochach jednotek a spole¢nych &asti
domu, jakoZ i pisemny souhlas k pfevodu bytu uvedeny v § 22 odst. 4,5a 7.

Prevodem vlastnictvi k prvni jednotce za podminek stanovenych timto zakonem se méni
vlastnictvi dosavadniho vlastnika budovy na vlastnictvi zbyvajicich nepfevedenych jednotek v
domé a na spoluvlastnictvi spole€nych ¢asti domu. Ustanoveni § 6 plati pro pfevody vlastnictvi
téchto jednotek obdobné.

Vlastnictvi spoleénych €asti domu
(1) Spole¢né ¢asti domu jsou v podilovém spoluvlastnictvi viastnik( jednotek. S pfevodem nebo
pfechodem vlastnictvi jednotky pfechazi spoluvlastnické pravo ke spole¢nym ¢astem domu.

(2) Velikost spoluvlastnickych podill na spoleénych ¢astech domu se Fidi vzajemnym pomérem
velikosti podlahové plochy jednotek k celkové ploSe vSech jednotek v domé. Obdobné se
postupuje i u spole€nych €asti domu, které jsou ve spoluvlastnictvi viastnikl pouze nékterych
jednotek.

(3) Ustanoveni gh¢anského zakoniku o predkupnim prévus) spoluvlastnikd spole¢nych Casti
domu se nepouZziji.

Zajist'ovani spravy, provozu a oprav spoleénych €éasti domu

(1) Spravu, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu (dale jen "sprava domu") zajisStuje spravce.
(2) Spravce je povinen nejméné jednou ro¢né, a to ke konci prvniho kalendarniho Ctvrtleti
nasledujiciho roku, predlozit vlastnikim jednotek zpravu o své €innosti, zejména o finan¢nim
hospodareni, o stavu spoleénych &asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteénostech, které
se tykaji spole€nych ¢asti domu nebo jeho €innosti. Konéi-li spravce svou ¢innost, musi predlozit

vlastnikim jednotek zpravu o své €innosti a pisemné materialy, které, pokud jde o jeho ¢innost,
ma k dispozici.

(3) Smlouvu o spravé domu uzavienou se spravcem lze uzavfit jen na dobu neurcitou s
vypovédni Ihatou Sest mésicu.

ZFizeni pravnickeé osoby
(1) Vlastnici jednotek se spolu mohou dohodnout, Ze zfidi pravnickou osobu podle zvlastniho

zékgna,ff) jejimz uCelem bude zejména sprava spole¢nych €asti domu. Tato pravnickd osoba
muze byt zfizena pouze z vlastniku jednotek. Vlastnici jednotek, které se nachazeji v jednom

domé, mohou zfidit k uvedenému Ucelu jen jednu pravnickou osobu. O zfizeni pravnické osoby
se vSak spolu mohou dohodnout viastnici jednotek, které se nachazeji ve vice domech.

(2) Pokud vlastnici jednotek zfidili pravnickou osobu, plni povinnosti spravce tato pravnicka osoba.

Spoleéenstvi vlastnikd jednotek

(1) Pokud je dum rozdélen na jednotky, které vlastni vice nez jedna osoba, tvofi vlastnici jednotek
spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen "spole€enstvi®).

(2) Spole€enstvi musi alespon jednou ro€né konat shromazdéni.

(3) Shroméazdéni se sejde bud z podnétu spravce, nebo z podnétu vlastnika jednotek, ktefi maji
alespon jednu ¢tvrtinu hlast. Shromazdéni svolava spravce, a to pisemné tak, aby vlastnici
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jednotek obdrZeli ozndmeni o konani shromazdéni alespor 15 dnl predem.

(4) PFi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnického podilu viastnikd jednotek na spolecnych
Castech domu (8 8 odst. 2); hlasy spoluvlastnikil jednotky jsou spole¢né. Shromazdéni je
schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu hlasu; k pfijeti usneseni je
zapottebi nadpolovi¢ni vétSiny vSech hlasu.

(5) K pfijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohlaseni, je zapotfebi tfiCtvrtinové vétsSiny
vSech hlasu.

(6) K prijeti usneseni o0 odvolani a ustanoveni spravce a o uréeni jeho prav a povinnosti a zpasobu
jeho odménovani je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny vSech hlasu.

(7) K prijeti usneseni tykajiciho se zmény Gc¢elu uzivani stavby a o zcizeni spole¢nych ¢asti domu,
které jsou nezbytné pro zachovani uc€elu uzivani stavby, je zapotfebi jednomysiného souhlasu
vSech vlastniku jednotek.

(8) Nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoli viastnika
jednotky soud. Jde-li o dulezitou zalezitost, muze pFehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud,
aby o ni rozhodl.

(9) VSechny zmény, které se tykaji obsahu prohlasSeni, je spole€enstvi povinno do 30 dnt oznamit
katastralnimu afadu. Pfilohou oznameni katastralnimu Ufadu je zépis z jednani spoleCenstvi
véetné prezencni listiny.

Z pravnich UkonU tykajicich se spole¢né véci jsou vlastnici jednotek opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt (§ 8 odst. 2).

Prava a povinnosti vlastnika jednotek

(1) Vlastnik jednotky se podili na spravé domu v rozsahu, ktery odpovida jeho
spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, neni-li mezi vlastniky jednotek
dohodnuto jinak.

(2) Vlastnik jednotky je povinen odstranit na svuj néklad zavady a poSkozeni, které na jinych
jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji.

(3) Vlastnik jednotky nesmi provadét takové Upravy jednotky, jimiz by ohroZoval vykon
vlastnického prava vlastnik( ostatnich jednotek. Upravy, jimiz se méni vzhled domu nebo jeho
vnitfni usporadani, muze vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem spolecenstvi.

Ustanoveni zvlaStnich pFedpisﬁ7) tim nejsou dotéena.
(4) Pokud to nezbytné vyZzaduji Upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, popfipadé domu
jako celku, je vlastnik jednotky povinen umoznit na pfedchozi vyzvani pristup do jednotky.

(5) O najmu a podnajmu bytu plati pfislusna ustanoveni obéanského zékoniku.g) O najmu a
podnajmu nebytoveho prostoru plati zvlastni pfedpisy.g)

(6) Jsou-li v domé prostory a zafizeni, které slouzi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek,
napf. kotelny, vyménikové stanice, kryty civilni obrany, pradelny, suSarny a zafizeni provozni
povahy, pfechézeji prava a povinnosti dosavadniho vlastnika budovy, tykajici se téchto
prostoru a zafizeni, na vlastniky jednotek, popfipadé jejich pravni nastupce nabytim vlastnictvi
k jednotce.

(7) Prava a zavazky dosavadniho vlastnika budovy, popfipadé vlastnikt jednotek v domé,
tykajici se domu, jeho spole€nych €asti a pozemku, zejména vécna bfemena, prechazeji na
nove vlastniky jednotek nabytim vlastnictvi k nim.
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Zasahuje-li vlastnik jednotky do prav ostatnich vlastnikl jednotek takovym zpusobem, Ze
podstatné omezuje nebo znemoznuje jejich vykon a nesplni povinnosti uloZzené rozhodnutim
soudu, mize soud na navrh spole€enstvi nebo na navrh nékterého z vlastnikd nafidit prodej
jednotky.

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku.
Pokud dohoda neurcuje jinak, nesou naklady pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu
(8 8 odst. 2).

(2) K ucelu uvedenému v odstavci 1 skladaji vlastnici jednotek pfedem ur&ené financni
prostredky jako zalohu. Uhrn z&loh si uréi vlastnici jednotek zpravidla vzdy na rok dopredu tak,
aby byly kryty predpokladané naklady. VySi €astky a den jeji splatnosti sdéluje viastnikim
jednotek spravce po spole¢ném projednéni véci (8 11).

(3) K zajisténi pravomocné pfisouzenych pohledavek viastnikl jednotek z povinnosti

uvedenych v odstavci 1 vznikd dnem pravni moci rozhodnuti soudu vlastnikim jednotek
zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika.

(4) Pokud je zfizena pravnicka osoba (§ 10), jsou finanéni prostfedky zalohové poskytnuté
vlastniky zavazkem pravnické osoby vici vlastnikim jednotek.

(1) Pohledavky vlastnikd jednotek vzniklé z neplnéni povinnosti uvedenych v § 13 odst. 2 a § 15
odst. 1 se pfi rozvrhovém jednani uspokoji z podstaty podle § 337 odst. 1 ob&anského
soudniho fadu po uspokojeni pohledavek dani a poplatk, pfed ostatnimi pohledavkami.

(2) O vécech movitych, které jsou v jednotce a patfi vlastnikovi jednotky nebo osobam, které s
nim Zziji ve spole€né domacnosti, se pfi vykonu zastavniho prava pfiméfené pouziji ustanoveni

o] %]ésdtavtr]im pravu na zajisténi néjemného,lo) s vyjimkou véci vylou€enych z vykonu
rozhodnuti.

CAST TRETI

Vystavba domu

(1) Vzajemné prava a povinnosti pfi vystavbé domu si vymezi stavebnici pisemnou smlouvou
(déle jen "smlouva o vystavbé").

(2) Smlouva o vystavbé, jeji zmény a doplriky podléhaji vkladu do katastru nemovitosti.

(1) Smlouva o vystavbé musi kromé obecnych néleZitosti obsahovat zejména
a) nazev katastralniho tzemi, parcelni ¢islo pozemku, na kterém bude stavba domu

provadéna, podle Udaju katastru nemovitostl’3) a Upravu prav k nému,

b) &islo bytu nebo nebytového prostoru a pojmenovani nebytového prostoru, popfipadé popis
jejich umisténi v domé, pokud nejsou byty a nebytové prostory oCislovany, uréeni rozsahu
podlahové plochy jednotky, jejiho pFisluSenstvi a vybaveni,

c) ur€eni spoleCnych ¢asti domu v€etné ureni, které ¢asti domu budou spole¢né vlastnikiim
jen nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu na spole€¢nych ¢astech domu, pfi¢emz velikost
spoluvlastnického podilu se Fidi vzajemnym pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k
celkové podlahové ploSe vSech jednotek v domé (8§ 8 odst. 2), neni-li dohodnuto néco jiného,

e) zpusob spravy spolecnych ¢asti domu a pozemku, zejména ur€eni, které zaleZitosti budou
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vyhrazeny spoleénému rozhodovani, kdo spoluvlastniky zastupuje navenek, jakym zptsobem
se zastupce (zastupci) ustanovuji a na jakou dobu,

f) zplsob financovani stavebnich nakladl, vySe a splatnost prispévki, popfipadé rozsah a
zpusob ocenéni viastni prace stavebnika.

(2) Ke smlouvé o vystavbé se dale pfipoji pldorysy vSech podlazi, popfipadé jejich schemata,
ur€ujici polohu jednotek a spoleénych €asti domu, s Udaji o podlahovych plochach jednotek a
spole€nych ¢asti domu. Po pravni moci stavebniho povoleni se pfipoji projektova dokumentace,
zejména oznaceni jednotlivych podlaZzi domu s vyznacenim jednotlivych jednotek a jejich Cisel.

(3) Soucasti zadosti o stavebni povoleni je rozhodnuti o povoleni vkladu smlouvy o vystavbé do
katastru nemovitosti.

(4) Prava a povinnosti ze smlouvy o vystavbé pfechazeji na pravni nastupce ucastnikt smlouvy.

Dum vystavény podle tohoto zakona se na navrh vlastniku jednotek vyznaéi v katastru nemovitosti
podle Udaji obsazenych ve smlouvé o vystavbé (§ 17 a 18) a podle vyhotoveného geometrického
planu, €isla popisného a kolauda€niho rozhodnuti.

CAST CTVRTA

Prevod a prechod vlastnictvi jednotky

S prevodem nebo prfechodem vlastnictvi k jednotce pfechazi spoluvlastnictvi spoleénych Casti
domu a pozemku nebo jina prava k nému, popfipadé dalSi prava a povinnosti spojené s
vlastnictvim jednotky a se spoluvlastnictvim spoleénych ¢asti domu.

CAST PATA

Prava k pozemku

(1) S vlastnictvim jednotky jsou spojena prava k pozemku (stavebni parcele). Je-li vlastnik budovy
i vlastnikem pozemku, pfevede na vlastnika jednotky s pfevodem jednotky i spoluvlastnicky podil
na pozemku odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu (8 8
odst. 2).

(2) Nejsou-li spoluvlastniky pozemku vSichni vlastnici jednotek v domé nebo nejsou-li
spoluvlastniky v poméru, v jakém jsou spoluvlastniky spole¢nych €asti domu (8 8 odst. 2),
provedou vlastnici jednotek mezi sebou prevod podild tak, aby spoluvlastnictvi k pozemku
odpovidalo spoluvlastnictvi spole¢nych ¢asti domu. Pfevod spoluvlastnického podilu k pozemku je
soucasti smlouvy o pfevodu jednotky (8 6).

(3) Ustanoveni odstavcu 1 a 2 plati obdobné i pro Upravu prav k pozemku uréeného k vystavbé
domu. PFevod spoluvlastnickych podill k pozemku je soucésti smlouvy o vystavbé mezi
stavebniky (8 17).

(4) Ustanoveni odstavcu 1 az 3 plati obdobné i v pfipadé, Ze vlastnik budovy ma k pozemku jiné
prdvo neZ pravo vlastnické, zejména pravo najmu. Vlastnik pozemku upravi prava k pozemku
vlastnikim jednotek pisemnou smlouvou tak, aby rozsah jejich prav k pozemku odpovidal
rozsahu spoluvlastnickych podild na spolec¢nych ¢astech domu.

CAST SESTA

Zvlastni ustanoveni
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Zvlastni ustanoveni o prevodu vlastnictvi jednotky

(1) Pfi pfevodu vlastnictvi k bytu, jehoz najemcem je fyzicka osoba, ma dosavadni vlastnik bytu,
popfipadé vlastnik budovy povinnost nabidnout4) prevod bgtu tomuto najemci. Nepfijme-li
najemce tuto nabidku do Sesti mésict ode dne, kdy mu byla doru¢ena, muze byt byt preveden
jiné osobé.

(2) Po dobu jednoho roku od uplynuti Ihiity uvedené v odstavci 1 ma najemce pfi pfevodu bytu
pravo na jeho prednostni nabyti za podminek stanovenych v § 606 obanského zakoniku. Nabidka
k pfevodu bytu najemci musi byt pisemnad a musi obsahovat vSechny podminky pFevodu.
Smlouvu o pfevodu bytu je ndjemce za vySe uvedenych podminek povinen uzavfit do tfi mésicu
ode dne doru€eni nabidky, jinak jeho pravo na prednostni nabyti bytu zanika. Ustanoveni § 603
odst. 3 ob&anského zakoniku plati obdobné.

(3) Ustanoveni odstavcu 1 a 2 neplati pro pronajaté byty nabyté do vlastnictvi podle tohoto zakona

nebo podJe dosavadnich pFe,dpisi]ll) a nejedna se o vlastnictvi bytu vzniklé podle ustanoveni § 7,
jestlize najem bytu byl sjednan s vlastnikem bytu - fyzickou osobou.

(4) Smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytu ozbrojenych sloieklz) Ize uzaviit jen s pfedchozim

souhlasem pfislusnych organt ozbrojenych slozek nebo pfisluSnych ministerstev.13)

(5) Smlouvu o pfevodu vlastnictvi b)&tu zvlastniho uréen|'14) a bytu v domé¢ zvlastniho urc':enil,5) Ize

uzaviit jen se souhlasem toho, kdo takovy byt svym nékladem zfidil, nebo jeho pravniho
nastupce. Pokud byl takovy byt zfizen ze statnich prostfedk( nebo stat na jeho zfizeni pfispél, je k

pfevodu tfeba souhlasu okresniho Ufadu prisluSného podle mista stavby.
(6) PFi prevodu vlastnictvi jednotky, ktera je smluvné uzivana fyzickou osobou jako ateliér, ma

dosavadni_vlastnik jednotky, popfipadé vlastnik budovy povinnost nabl'dnout4) _prevod jednotky
prednostné jejimu uzivateli.” To neplati, jestlize tato jednotka byla nabyta do vlastnictvi podfe tohotd

zakona nebg ;;odle dosavadnich pFedpisﬁll) a nejedna se o vlastnictvi jednotky vzniklé podle
ustanoveni § 7, jestlize ngjem jednotky byl ‘sjednan s vlastnikem jednotky - fyzickou osobou.
Nepfijme-li uzivatel tuto nabidku do Sesti mésici ode dne, kdy mu byla doru¢ena, mize byt
jednotka pfevedena jiné osobé.

(7) Smlouvu o pfevodu vlastnictvi nebytového prostoru slouziciho Ga€elim civilni ochrany Ize
uzavfit jen po pfedchozim souhlasu pfislusnych organu.

(8) Lhaty uvedené v odstavcich 1, 2 a 6 nebézi po dobu fizeni o ur€eni platnosti €i neplatnosti
nabidky.*®)
Prevody jednotek bytovych druzstev

(1) Byt v budoveé ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi bytového druzstva (dale jen
"druzstvo"), jehoZz najemcem je fyzicka osoba - €len druzstva, |ze prevést jen tomuto Elenu
druzstva. Uvedena podminka plati i pro byty ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi druzstva
v domech.

(2) Druzstvo je povinno uzavfit smlouvu o pfevodu bytu uvedenéhov § 24 odst. 1a2 s

fyzickou osobou - ¢lenem druzstva, ktera je najemcem bytu a ktera vyzvala druzstvo podle §
24 zakona €. 42/1992 Sb., o Upravé majetkovych vztahu a vypofadani majetkovych narokd v
druzstvech, ve znéni zakonného opatfeni Predsednictva Federalniho shroméazdéni &.
297/1992 Sh., nebo vyzve druzstvo do 30. Cervna 1995 k uzavieni smlouvy o prevodu
vlastnictvi k tomuto bytu. Smlouva musi byt uzaviena nejpozdéji do 31. prosince 1995, neni-li

dohodnuto jinak. Tim nejsou dotena ustanoveni devizovych pFedpiSL‘].“)

(3) Obdobné se postupuje i u nebytovych prostoru, u nichZ se na financovani podilela svym
Clenskym podilem pouze fyzicka osoba - Clen druZzstva, kterd je ndjemcem, nebo jeji pravni
predchldce.
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(1) Jsou-li prevadény byty, garédze a ateliéry v budovach ve vlastnictvi, popfipadé
spoluvlastnictvi druzstev, na jejichZ vystavbu byla poskytnuta finanéni, dvérova a jind pomoc
podle zvlastnich pFedpisi’J,,l?) do vlastnictvi_¢lend téchto druzstev - fyzickych qsob, jejichz
najemni vztah k bytu, garazi a ateliéeru vznikl po splaceni ¢lenského podild druzstvu témito
¢leny nebo jejich pravnimi pfedchideci, jsou tyto pfevody bezplatné.

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati i pro prevody bytl, gardzi a ateliérd v budovach, které k datu
a¢innosti tohoto zakona byly ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi druzstev oznaCovanych

podle dfivéjSich predpislu jako lidova bytgvéa druistva,lg) pokud se prevadéji z vlastnictvi,
popfipadé spoluvlastnictvi uvedenych druzstev do vlastnictvi ¢lend - fyzickych osob, jejichz

najemni vztah k bytu, garazi a ateliéru vznikl na zakladé skute€¢nosti stanovenych zékonem.zo)
(3) Ustanoveni odstavce 1 plati i pro pfevody nebytovych prostora vzniklych na zakladé

rozhodnuti 0 zméné uzivani stavby21) Z bytl, garézi a ateliérd uvedenych v odstavcich 1 a 2.
(4) Je-li v budoveé ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnictvi druzstva nebytovy prostor vznikly na
zakladé rozhodnuti g zméné uzivani stavby21) ze spolecnych prostort budovy, pfechazj tento
nebytovy prostor pfi pfevodu jednotek do “podilového ‘spoluvlastnictvi vlastniku jednotek.
Velikost spoluvlastnického podilu se fidi velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech domu. Obdobné, jak je uvedeno v predchazejicich dvou vétach, se postupuje i u
nebytovych prostoru, u nichZz se na financovani podileli svymi ¢lenskymi podily pouze najemci
bytd v budové nebo jejich pravni pfedchidci. Ustanoveni odstavce 1 plati i pro tyto pfevody
nebytovych prostor(.

(5) Soucésti smlouvy o pfevodu jednotky uzaviené podle odstavce 1 nebo 2 je zavazek

nabyvatele uhradit druzstvu ¢astku, ktera odpovida nesplacenym Uvérim s pfisluSenstvim
poskytnutym druzstvu, pfipadajicim na prevadény byt, popfipadé nebytovy prostor (garaz,
ateliér) k datu pravidelné pololetni splatky avéru ve smyslu odstavce 6. Vlastnictvi k jednotce

pFechazi az po splnéni tohoto zévazku.zz)

(6) Druzstvo je povinno pouZzit prostfedku ziskanych v pfislusném pololeti od nabyvatell
jednotek ke splaceni Gvéru vél"'igeliz,?’) (dale jen, "banka") spolu s_pravidelnou splatkou dvéru
pfipadajici na totéz pololeti s urCenim, kterych jednotek ‘se mimoradna splatka tyka. Nedilnou
pFilohou smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky je potvrzeni banky o splaceni odpovidajici ¢asti
avéru s ur¢enim, kterych jednotek se splatka avéru tykala.

(7) Soucasti smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky z vlastnictvi druzstva je vzdjemné
vyporadani prostfedkd ur€enych na financovani oprav a udrzby budovy, popfipadé domu a
jednotky a dale prostfedkd tvofenych ze zisku bytového hospodarstvi (dale jen "prostfedky
uréené k vyporadani"), pfipadajicich na prevadénou jednotku. Vzajemnym vyporadanim se
pfitom rozumi vyrovnani jak nevyCerpanych zlstatk(, tak vyrovnani nedoplatkll ze strany
nabyvatele. NevyCerpané prostfedky urené k vyporadani prevede druzstvo pravnické osobé
zabezpedujici spravu domu (8 10). Pro pouZziti pfevedenych prostfedkd plati ustanoveni § 15
obdobné. V pfipadé, Ze sprava domu neni zajiStovana pravnickou osobou, pfevede druzstvo
nevycerpané prostfedky uréené k vyporadani vliastniku jednotky.

(8) Doslo-li k pfevodu jednotky z vlastnictvi druZstva do vlastnictvi ¢lena pred G€innosti tohoto
zakona, jsou druzstvo a vlastnik jednotky povinni vyporadat prostfedky uréené k vyporadani,
pfipadajici na pfevedenou jednotku obdobné podle odstavce 7, a to do Sesti mésicu ode dne
u¢innosti tohoto zakona.

(9) Pfevodem jednotky druzstva podle ustanoveni odstavcu 1 az 8 zanika narok na vraceni
&lenského podilu pfipadajiciho na prevedenou jednotku a &lenstvi v druzstvu. Clenstvi v
druzstvu vSak nezanika, jestlize majetkova UCast &lena v druzstvu snizend o hodnotu
Clenského podilu pfipadajiciho na prfevedenou jednotku, dosahuje alespon vySe zakladniho
¢lenského vkladu, nebo slozi-li €len druzstva do 30 dna zakladni €lensky vklad.
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(10) Vyporadaci podil nabyvatele jednotky, jemuz byla pfevedena jednotka podle odstavcl 1 az
5, se stanovi jako podil na Cistém obchodnim jméni druzstva podle Ucetni zavérky za rok, v
némz clenstvi zaniklo, v€etné nedélitelného fondu, s vyjimkou pozemkd uvedenych v § 21,
bytu, garazi a ateliérd uvedenych v odstavcich 1 a 2, jejichZz ndjemcem je fyzicka osoba - ¢len
druzstva, nebytovych prostord uvedenych v odstavcich 3 a 4, a prostfedkl podléhajicich
vyporadani podle odstavcu 7 a 8. K vkladim ¢€lend s kratSim nez ro€nim cElenstvim prede
dnem, k némuz se ro¢ni zavérka vztahuje, se nepfihlizi. Narok na vypofadaci podil maze
nabyvatel jednotky pfevést na jinou osobu. Ustanoveni § 233 odst. 3 aZz 5 obchodniho zékoniku
se nepouziji. Pro Ucely zjiSténi vypofadaciho podilu nabyvatele jednotky, jemuz byla pfevedena
jednotka podle odstavcu 1 az 5, se ¢lenskym vkladem podle § 233 odst. 2 obchodniho
zakoniku rozumi zakladni ¢lensky vklad.

(1) Druzstvo mlze vyrovnat vyporadaci podily nabyvatell jednotek na zakladé dohody i jinak,
nez je uvedeno v § 234 odst. 1 obchodniho zakoniku.

(2) Nedojde-li k dohodé podle odstavce 1, je druZstvo povinno uhradit nabyvatelim jednotek
nevyrovnaneé podily v penézich do péti let ode dne nabyti u¢innosti tohoto zakona.

(3) Ustanoveni § 235 odst. 2 obchodniho zakoniku se pro tyto ucely nepouzije.

(1) Nedojde-li k pfevodu vSech jednotek v budoveé, popfipadé v domé, kterych se tyka avér
poskytnuty bankou, a splati-li druzstvo bance ¢ast Uvéru odpovidajici pfevedenym jednotkam,
uzavie banka s druzstvem dodatek k Gvérové smlouvé, jehoz pfedmétem bude ponechani
nesplacené Casti Uvéru, pfipadajici na nepfevedené jednotky, druzstvu. Pro podminky, za
nichz je Gvér druzstvu ponechavan, plati obdobné podminky, za nichz byla Gvérova pomoc
druzstevni bytové vystavbé poskytnuta podle zvlaStnich predpisu.

(2) Druzstvo je povinno pojistit nepfevedené jednotky v domé tak, aby byl zachovan dosavadni
rozsah pojisténi budovy, odpovidajici nepfevedenym jednotkam, pokud se téchto jednotek tyka
avér ponechany podle odstavce 1.

(3) Pro uvéry ponechané druzstvu podle odstavce 1 plati ustangveni zvlastnich Fedpisﬂzdﬁ) 0
uhradé majetkové ujmy bance obdobné. Ustanoveni predchazejici véty plati obdobné pro tvéry
ponechané, popfipadé poskytnuté na zakladé dodatk(l uzavienych obdobné podle odstavce 1

pfed Gc¢innosti tohoto zakona, pokud byla dodrzena ustanoveni dosavadnich predpist o

vlastnictvi k bytam.%)

(4) Na zajisténi uvér ponechanych, popfipadé poskytnutych bankou druZzstvu podle
ustanoveni odstavcu 1 az 3 vznika bance zastavni pravo. Zastavni pravo vazne na nemovitosti
druzstva, které se aveéry tykaji.

(5) Dojde-li k pfevodu jednotky padle § 24 odst. 1, 3 a 4, ustanoveni zvlastnich pFedpisf]ZS) 0 .
povinnosti druzstva vratit statni prispévky se nepouzije. Totéz plati v pfipade, ze k pfevodu byta

doSlo pfed Gc€innosti tohoto zakona podle dosavadnich predpist o vlastnictvi k bytim a § 24,
25, 27 aZz 28c zakona €. 42/1992 Sb., o Upravé majetkovych vztah( a vypofadani majetkovych
narokd v druzstvech, ve znéni zakonného opatfeni Pfedsednictva Federalniho shromazdéni €.
297/1992 Sbh.

(6) Dojde-li k pfevodu jednotky druzstva, na kterou byla poskytnuta financni, uvérova a jina

pomoc padle zvlastnich pred is@,25) a nejedna se o prevod podle ustanoveni § 24 odst. 1, 3 a
4, je druzstvo povinno vratit prispévky statu poskytnuté na vystavbu jednotky, s vyjimkou

Céastek poskytnutych podle zvlastnich pf_edp,isﬂ%) na Uhradu zvySenych nakladu ztizeného
zakladani stavby, na Uhradu nakladd spojenych s pofizenim zakladniho technického vybaveni
a jiného zafizeni vyvolaného obecnou potfebou a na Ghradu vicenakladd nezvySujicich
standard bydleni, které nebyly vyvolany poZadavky druzstva. Céastka prisp&vkd, kterou je
druzstvo povinno vratit, se snizuje o 1 % ro¢né pocinaje rokem kolaudace stavby.
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(1) Pokud byly v druzstevni bytové vystavbé pofizeny byty, na které byla poskytnuta finanéni,
avérova a jind pomoc podle predpist o finanéni a Gvérové pomoci druzstevni bytové vystavbé,
formou nastaveb a vestaveb do stavajicich budov, aniz se budova stala predmétem
podilového spoluvlastnictvi druzstva a pavodniho vlastnika budovy, a je pfevadén byt v této
budové, jehoz se tyka vécné bremeno vzniklé podle zvlaStnich predpist 27) plati pro nabyvani
téchto byt do vlastnictvi podle tohoto zakona primérené ustanoveni § 24 odst. 6, 9 a9as26.
Ustanoveni § 23 plati obdobné.

(2) Prevadéjici je povinen o pfevodu bytu uvédomit druZstvo opravnéné z vécného bfemene.
Nabyvatel je povinen uhradit druzstvu c&astku, kter4 odpovida nesplacenému Uvéru s
pfisluSenstvim poskytnutému druzstvu pfipadajici na pfevadény byt k datu pravidelné pololetni
splatky avéru. Nejde-li o pfevod bytu do vlastnictvi fyzické osoby - najemce bytu, jehoZ najemni
vztah vznikl po splaceni ¢lenského podilu timto ndjemcem nebo jeho pravnim predchidcem, je
nabyvatel povinen uhradit druzstvu dale ¢astku statniho prispévku vypocteného podle § 26
odst. 6. Vlastnictvi k jednotce pfechazi na nabyvatele aZ po splnéni jeho uvedenych
vainnosti,.ZZ) Povinngst splatit avér pfipadajici na pfevadény byt podle § 24 odst. 4 a vratit
Castku statnich prispévkd podle § 26 odst. 6 ma druzstvo. Ustanoveni 8 24 odst. 9 plati
obdobné.

(3) Vécné bfemeno vzniklé podle zvlaStnich pFe,dpis&ﬂ)vzaniké nabytim vlastnictyj k bytu,
popfipadé se omezuje v rozsahu odpovidajicimu pfevedenémua bytu. V pfipadé zaniku

druzstva bez pravniho nastupce vznika dnem zaniku druzstva ve prospéch najemce bytu
pofizeného podle odstavce 1 vécné bfemeno. Obsahem vécného bfemene je pravo uzivat byt
a spole¢né prostory, a to ve stejném rozsahu, jaky byl sjednan mezi najemcem a druzstvem.
Pro uzivani plati pfiméfené ustanoveni obCanského zakoniku o najmu druzstevnich bytd.
Ustanoveni 8 151n odst. 3 ob&anského zakoniku plati pfiméfené. Ustanoveni § 23 plati
obdobné.

Ustanoveni § 23 az 27 plati obdobné pro prevod jednotek ve vlastnictvi, popfipadé
spoluvlastnictvi druzstev v domech a pro pfevod bytd uvedenych v § 27 odst. 1 v domech, u

nichz jsou druzstva opravnéna z vécného bfemene vzniklého podle zvlastnich pfedpisf.].27)
CAST SEDMA

Vyélenéni ¢asti druzstva

(1) Najemci nebo vlastnici bytd nebo nebytovych prostor(i v budové nebo v budovach, popfipadé v
domé nebo domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, ktefi jsou €leny tohoto druzstva,
mohou rozhodnout o vy¢€lenéni a vzniku nového druzstva. Pro platnost rozhodnuti je tfeba
pisemného souhlasu dvoutfetinové vétSiny vSech téchto ¢lend druzstva v kazdé budové,
popfipadé domé. Rozhodnuti musi byt pisemné ozndmeno pfedstavenstvu druZzstva. Rozhodnuti
Ize pfijmout nejpozdéji do 31. prosince 1996. Rozhodnuti nepodléha schvaleni ¢lenskou schiizi
dosavadniho druzstva.

(2) Pro vznik druzstva a pro ¢lenstvi v ném jinak plati ustanoveni obchodniho zakoniku s tim, Ze
Clenstvi v dosavadnim druzstvu se vznikem nového druZzstva prechazi na toto druZstvo.
Rozhodnutim podle odstavce 1 se dosavadni druZstvo nezrusuje.

(3) Mezi dosavadnim druzstvem a novym druZstvem se provede vyporadani majetku, prav a

povinnosti, které z dosavadniho druzstva pfechazeji na nové druzstvo. Nedojde-li k jiné dohodg,
pfechazi na nové druzstvo vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi k budové nebo budovam, popfipadé
domu nebo domim uvedenym v odstavci 1. S prfechodem vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi k
budové nebo budovam, popfipadé domu nebo domum prechazi na nové druzstvo dnem jeho
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vzniku souhrn majetkovych hodnot a zdroji jejich kryti tykajicich se této budovy nebo budov,
popfipadé domu nebo domu. Vyporadani se provede v poméru souctu vypofadacich podila ¢lend
noveho druzstva a €lend dosavadniho druzstva. Narok na vypofadani je splatny uplynutim Sesti
mésicu od schvaleni G&etni zavérky za rok, v némz doslo k vy&lenéni a vzniku nového druzstva.

CAST OSMA

Spoleéna a pfechodné ustanoveni

(1) Na spoluvlastnictvi spole€nych ¢asti domu a na spoluvlastnictvi pozemku nelze zajistit prava a
povinnosti, aniz by se sou¢asné nezajistily na jednotce.

(2) Pokud je(}edn,otk_a vgvspoluvlastnictvi,z,B(maj_i spoluvlastnici jednotky postaveni vlastnika
jednotky a'odpovidaji vaci ostatnim vlastnikiim’jednotek v domé spolecné a nerozdilné.

(1) Pokud tento zakon nestanovi jinak, Fidi se ustanovenimi tohoto zakona i pravni vztahy vzniklé
pfed jeho Ucinnosti podle dosavadnich pfedpist o vlastnictvi k bytim. Vznik téchto pravnich
vztahu a néroky z nich vzniklé pfed G€innosti tohoto zakona se vSak posuzuji podle dosavadnich
pfedpisu o viastnictvi k bytum.

(2) Vlastnici bytd nebo nebytovych prostor(, jimz vlastnické pravo k bytu nebo nebytovému
prostoru vzniklo podle dosavadnich pravnich predpist, se ode dne U€innosti tohoto zakona
povazuji za vlastniky jednotek podle tohoto z&kona a jsou povinni do jednoho roku ode dne
acinnosti tohoto zakona uvést veSkeré pravni vztahy k jednotkdm, spole€nym ¢astem domu a k
pozemku do souladu s timto zakonem.

(3) Nebude-li splnéna povinnost stanovena v odstavci 2, maze se vlastnik jednotky obrétit na soud
s navrhem, aby spInéni této povinnosti uloZil.

U domu ve vystavbé ke dni u€innosti tohoto zdkona se na navrh vlastnika jednotek po vydani
kolauda¢niho rozhodnuti provede zapis do katastru nemovitosti podle udaji obsaZenych ve

smlouve o vystavbé domu uzaviené podle dosavadnich predpisi ll) geometrického planu, €isla
popisného a kolaudaéniho rozhodnuti, s uvedenim jednotlivych jednotek, jejich viastniki a

spoluvlastnickych podill na spole€nych ¢astech domu, popfipadé pozemku.

(1) Pokud byly pfed ucinnosti tohoto zdkona uzavfeny mezi vlastnikem, popfipadé organizaci
spravujici ostatni byty v domé a vlastniky byt a nebytovych prostori smlouvy o vykonu spravy a
adrzby spole¢nych Casti a zafizeni domu, popfipadé pozemku podle dosavadnich pfedpisu o
vlastnictvi k bytim za pevny roéni (mésiéni) prispévek, je vlastnik, popfipadé organizace
spravujici ostatni byty v domé, opravnén pocinaje mésicem néasledujicim po dni uc€innosti tohoto
zakona jednostranné prispévek zménit tak, aby odpovidal ustanoveni § 15 odst. 1.

(2) Vlastnik, popfipadé organizace spravujici dosud nepfevedené jednotky v domé, je opravnén
pocinaje mésicem nasledujicim po dni u€innosti tohoto zakona vlastnikim jednotek jednostranné
upravit Uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a nebytovych prostort podle zvlastnich

pFedpis(’J.28)

CAST DEVATA
Doplnéni zdkona Ceské narodni rady €. 357/1992 Sh., o dani dédické, dani darovaci a dani z
pfevodu nemovitosti, ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 18/1993 Sb., zakona é. 322/1993
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Sb. a zakona €. 42/1994 Sb.

Zéakon Ceské narodni rady &. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu
nemovitosti, ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 18/1993 Sb., zdkona &. 322/1993 Sb. a
zakona €. 42/1994 Sb., se méni a doplfuje takto:

1.V 8 20 odst. 6 pism. a) se slovo "nemovitostem" nahrazuje slovem "majetku".

2.V 8 20 odst. 6 pism. f) se teCka na konci nahrazuje ¢arkou a pfipojuji se nova pismena g), h) a
i), ktera znéji:

"g) prevody bytd, garazi a ateliérd podle zvlaStnich pFedpisG,lza)

hl) prevody rodinnych domkvﬁlzb) a gardzi z majetku __b\étvovygh dryzstev do
viastnictvi “Clent téchto druzstev - fyzickych osob, jejichz najemni vztah k

rodinnému domku nebo garazi vznikl po splaceni ¢lenského podilu témito Eleny
nebo jejich pravnimi prfedchadci,

i) pfevody a prechody majetku bytového druzstva v souvislosti s vy&lenénim Casti
bytového druzstva.l?¢)".

Poznamky ¢.12a), 12b) a 12¢) pod Carou znéji:

n123) % 24 odst. 1 az 4 zékona &. 72/1994 Sh., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k™ bytim a

nebytovym prostordm a doplfuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byta).

1,2b) 8 2 odst. 2 pism. a) vyhlaSky Federalniho ministerstva financi, Ministerstva
financi CSR, ~ Ministerstva financi SSR a predsedy Statni banky

Ceskoslovenské €. 136/1985 Sh., o financni, Gvérové a jiné pomoci druzstevni
a individualni bytové vystavbé a modernizaci rodinnych domkd v osobnim
vlastnictvi, ve znéni vyhlaSek ¢. 74/1989 Sb., €. 73/1991 Sb. a &. 398/1992 Sb.

12¢y Napr. § 29 zakona &. 72/1994 Sb.".
CAST DESATA
Doplnéni zdkona Ceské narodni rady &. 368/1992 Sb., o spravnich poplatcich vybiranych
spravnimi organy Ceské republiky, ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 10/1993 Sb.

Zakon Ceské néarodni rady &. 368/1992 Sb., o spravnich poplatcich vybiranych spravnimi organy
Ceské republiky, ve znéni zdkona Ceské narodni rady €. 10/1993 Sb., se doplfiuje takto:

8 9 odst. 3 se dopliuje o vétu, ktera zni: "Od poplatk(l jsou téZ osvobozeny ukony spojené s
pfevodem bytu, garaze a ateliéru podle zvlaStnich pfedpisﬂ.4a)".
Poznamka ¢.4a) pod €arou zni:

"43) '8 24 odst. 1 a 2 zakona &. 72/1994 Sh., kterym se uRravujl' nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k™ bytim a

nebytovym prostordm a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byta).".

CAST JEDENACTA
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Ustanoveni zavérecéna

Ministerstvo financi upravi pravnim pfedpisem zpasob stanoveni vySe nahrady pfi vyviastnéni
jednotky.

ZruSuji se:

1. Z&kon €. 52/1966 Sb., o osobnim vlastnictvi k bytdm, ve znéni zékona ¢. 30/1978 Sb., zdkona
¢. 509/1991 Sb., zdkonného opatfeni Pfedsednictva Federalniho shromézdéni €. 297/1992 Sb. a
zakona €. 264/1992 Sb.

2. Ustanoveni 8 25 a § 27 aZz 28a a § 28c zakona €. 42/1992 Sb., o Upravé majetkovych vztahu a
vyporadani majetkovych narok( v druzstvech, ve znéni zakonného opatfeni Predsednictva
Federalniho shromazdéni ¢. 297/1992 Sb.

3. Nafizeni viady Ceské republiky &.283/1990 Sb., kterym se stanovi postup narodnich vybor( pfi
prodeji byt( do osobniho vlastnictvi.

4. VlyhlaSka Federalniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské socialistické republiky a
Ministerstva financi Slovenské socialistické republiky €. 47/1978 Sb., o prodeji bytd z narodniho
majetku ob&anim a o finanéni pomoci pfi modernizaci zakoupenych bytd, ve znéni vyhlaSek €.
2/1982 Sh., €. 160/1983 Sh. a ¢. 611/1992 Sb.

Tento zékon nabyva ucinnosti dnem 1. kvétna 1994.

Uhde v.r.
Havel v. r.

Klaus v. r.

Poznamky pod ¢arou

1y § 121 odst. 2 ob&anského zakoniku.

2) § 136 a nasl. ob&anského zakoniku.

3) § 5 odst. 1 zakona CNR &. 344/1992 Sh., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon).
%) § 43 a nasl. obganského zakoniku.

%) § 140 az 142 ob&anského zakoniku.

6) NapF. 8 56 a nasl., 8 105 a nasl., § 221 a nasl. obchodniho zakoniku.

75) 8 54 a nésl, zakona ¢. 50/1976 o L e
b., 0 tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

8) § 685 a nasl. ob&anského zakoniku.

9) Zakon €.116/1990 Sb., o n4jmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisu.
10) § 672 obganského zakoniku.

11) § 872 odst. 7 a 8 ob&anského zakoniku.
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l‘2) § 7 odst. 1 pism. ¢) zakona CNR ¢&,102/1992 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s

54

vydanim zakona ¢. 509/1991 Sb., kterym se méni, doplfuje a upravuje ob&ansky zakonik.

13y § 7 odst. 3 zakona CNR &. 102/1992 Sb.
14y § 9 zakona CNR &. 102/1992 Sb.
15 § 10 z&kona CNR &. 102/1992 Sb.

18 § 39 a 43a ob&anského zakoniku. ]
8 2 odst. 3 zakona ¢.526/1990 Sb., o cenach.

17) Zakon €. 528/1990 Sb., devizovy zékon, ve znéni zakona ¢.228/1992 Sb.

18) Napt. vyhlaSka Federalniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské socialistické republiky,
Ministerstva financi Slovenské socialistické republiky a predsedy Statni banky ceskoslovenské

€.136/1985 Sb., o finan¢ni, Uvérové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytové vystavbé a
modernizaci rodinnych domku v osobnim vlastnictvi, ve znéni vyhldSek ¢€.74/1989 Sb., €.73/1991 Sbh. a
¢.398/1992 Sb.

19) Zakon ¢.53/1954 Sb., o Iidoyf\;/ch druZzstvech a o druzstevnich organizacich, ve znéni zakonného
opatfeni Pfedsednictva Narodniho shromazdéni ¢.20/1956 Sb., a nasledujici predpisy.

20) Zejména § 685 a nasl. a 8 871 ob&anského zékoniku.
21y § 85 zakona &.50/1976 Sbh.
22) § 36 ob&anského zakoniku.

23y § 503 odst. 3 obchodniho zékoniku. . .
Zakon €. 21/1992 Sb., o bankéach, ve znéni zakona ¢.264/1992 Sb.

24y § 45 zakona ¢.21/1992 Sb.
2%) Napf. § 6 odst. 6 vyhlasky &.136/1985 Sb.
26) Napf. § 5 odst. 6 a 7 a § 9 odst. 3 pism. a) vyhlasky €.136/1985 Sb.

27) 8§ 28d zakona ¢€.42/1992 Sbh., o Upravé majetkovych vztaht a vypofadani majetkovych narokud v
druzstvech, ve znéni zakonného opatfeni Pfedsednictva Federalniho shromazdéni €.297/1992 Sb.

28) 7akon €.526/1990 Sb, | o . . - .
Vyhlaska Federalniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva financi

Slovenské republiky €.580/1990 Sb., kterou se provadi zakon ¢€.526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni
vyhlasky ¢.580/1992 Sb.

Souvislosti

Je provadén predpisem

322/2000 Sb. Nafizeni vlady, kterym se vydavaji vzorové stanovy spole€enstvi vliastnikt jednotek
podle zakona o vlastnictvi bytu

371/2004 Sb. Nafizeni vlady, kterym se vydavaji vzorové stanovy spolecenstvi vlastnikl jednotek

Je dotéen nalezem Ustavniho soudu

280/1996 Sb. Nalez US CR o zruSeni ust. § 22 odst. 4 &. 72/1994 Sb., o Gpravé zak. o vlastnictvi
byt(, a zamitnuti navrhu na zruSeni ust. § 7 odst. 3 €. 102/1992 Sb.
128/2001 Sb. Nalez US CR o zamitnuti a odmitnuti navrhu na zruseni nékterych ust. &. 72/1994

Sb., kterym se upravuji spoluvlastnické vztahy k budovam a vlastnické vztahy k
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bytdm a nebytovym prostorim

Prechodna ustanoveni zavedena pfedpisy

103/2000 Sb.

451/2001 Sb.

345/2009 Sb.

Zakon, kterym se méni zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjSich
piedpist, zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zakon), ve znéni zédkona €. 89/1996 Sb., zakon €. 586/1992 Sb., o
danich z pfijma, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon €. 549/1991 Sh., o soudnich
poplatcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisll, a zadkon €. 357/1992 Sh., o dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zakon, kterym se méni zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym
prostoram a doplriuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjSich
predpist, a nékteré dalSi zakony

Zakon, kterym se méni zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a doplniuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjSich
predpis(, a zakon ¢€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

Je republikovan pfedpisem

2/2001 Sb.

65/2002 Sb.

UpIné znéni zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim
(zakon o vlastnictvi bytd), jak vyplyva ze zmén provedenych nalezem Ustavniho
soudu uvefejnénym pod ¢. 280/1996 Sb., zadkonem €. 97/1999 Sb. a zakonem €.
103/2000 Sb.

Uplné znéni zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuiji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a
doplfuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), jak vyplyva z pozdéjSich zmén

Je zruSen predpisem

89/2012 Sb.

Je ménén

273/1994 Sb.

280/1996 Sb.

97/1999 Sb.

103/2000 Sb.

Obcansky zakonik (novy)

Zakon, kterym se méni a doplfiuje zakon Ceské narodni rady &. 368/1992 Sb., o
spravnich poplatcich, ve znéni zakona €. 72/1994 Sb. a zakona ¢&. 85/1994 Sb.

Nalez US CR o zruseni ust. § 22 odst. 4 &. 72/1994 Sb., o Gpravé zak. o vlastnictvi
bytl, a zamitnuti navrhu na zruSeni ust. § 7 odst. 3 €. 102/1992 Sb.

Zakon, kterym se méni zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym
prostoram a doplriuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjSich
predpisl

Zakon, kterym se méni zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjSich
piedpist, zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
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Sbirka zakont CR - 72/1994 Sb.

229/2001 Sb.

451/2001 Sb.

320/2002 Sb.

437/2003 Sh.

171/2005 Sb.

179/2005 Sb.

296/2007 Sb.

227/2009 Sb.

345/2009 Sb.

340/2013 Sbh.
344/2013 Sbh.

Méni

42/1992 Sb.

357/1992 Sb.
368/1992 Sb.

ZruSuje predpis

52/1966 Sb.
47/1978 Sh.

Ldkony pro lidi-¢%

(katastralni zakon), ve znéni zédkona €. 89/1996 Sb., zkon &. 586/1992 Sb., o
danich z pfijmU, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon &€. 549/1991 Sb., o soudnich
poplatcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisll, a zakon ¢. 357/1992 Sh., o dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zakon, kterym se méni zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni zakona €. 492/2000 Sb., a nékteré dalsi
zakony

Zakon, kterym se méni zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym
prostorim a doplfiuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozdéjSich
predpisl, a nékteré dalSi zakony

Zakon o zmeéné a zruSeni nékterych zakonu v souvislosti s ukonéenim ¢innosti
okresnich Grada

Zakon, kterym se méni zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpis(, a nékteré dalSi zakony

Zakon, kterym se méni zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym
prostorim a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byta), ve znéni pozdéjSich
predpist

Zakon, kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zdkona o zruSeni
Fondu narodniho majetku Ceské republiky

Zakon, kterym se méni zakon ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpusobech jeho FeSeni
(insolvenéni zékon), ve znéni pozdéjSich predpisl, a nékteré zdkony v souvislosti s
jeho pfijetim

Zakon, kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim zakona o zakladnich
registrech

Zakon, kterym se méni zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym
prostorum a dopliuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byta), ve znéni pozdéjSich
predpisl, a zakon &. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpisu

Zakonné opatfeni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci

Zakonné opatfeni Senatu o zméné dariovych zakon(l v souvislosti s rekodifikaci
soukromého prava a o zméné nékterych zakond

Zakon o Upravé majetkovych vztaht a vypofadani majetkovych narokd v druzstvech
Zakon o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti
Zakon Ceské narodni rady o spravnich poplatcich

Zakon o osobnim vlastnictvi k bytam

VyhlaSka federalniho ministerstva financi, ministerstva financi Ce§ké socialistické
republiky, ministerstva financi Slovenské socialistické republiky, Ceského cenového
Ufadu a Slovenského cenového Gfadu o prodeji byt z narodniho majetku obéanim
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Sbirka zakont CR - 72/1994 Sb.

283/1990 Sb.

Verze
C.

15.
14.
13.

12.
11.

-
©

oSFPrDNMNwWwMTOON®O

Znéni od

01.01.2014

01.07.2010
01.01.2010
01.01.2008
30.04.2005
27.04.2005
01.01.2004
01.01.2003
31.12.2001
30.06.2001
01.07.2000
25.05.1999
01.11.1996
01.01.1995
01.05.1994
29.04.1994

a o finan&ni pomoci pfi modernizaci zakoupenych byta

Ldkony pro lidi-¢%

Nafizeni viady Ceské republiky, kterym se stanovi postup narodnich vybort pfi

prodeji bytl do osobniho vlastnictvi

Novely

89/2012 Sh., 340/2013 Sbh., 344/2013

Sh.

227/2009 Sb.
345/2009 Sb.
296/2007 Sb.
179/2005 Sb.
171/2005 Sb.
437/2003 Sh.
320/2002 Sh.
451/2001 Sb.
229/2001 Sb.

103/2000 Sh., 451/2001 Sb.

97/1999 Sb.
280/1996 Sb.
273/1994 Sb.

Poznamka

Podatek uc¢innosti.
VyhlaSené znéni.
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