Vazeni druzstevnici,

dostavate do rukou prvni ¢islo nase-
ho druzstevniho zpravodaje v inovo-
vané podobé. Chtéli bychom vas na
jeho strankach pravidelné informovat
o véem podstatném, co se v nasem
bytovém druzstvu odehrava. NasSim
cilem je, aby se vsichni ¢lenové druz-
stva pravé v tomto obdobi velkych
zmén dobfe orientovali v bytové politi-
ce a aby méli jistotu, ze jejich druzstvo
POKROK je vedeno spravng, ze jim
zaruCuje bezproblémové a pohodiné
bydleni.

Tato dvé slova - bezproblémové
a pohodiné - se velmi snadno vyslo-
vuji, ale jejich obsah se spojen se
zvyky, pfanimi i nadéjemi vSech vice
nez dvaceti tisic nasich ¢lend. NasSe
stavebni bytové druzstvo POKROK je
nejen nejvétsi v Ceské republice, ale
pravdépodobné i ve stfedni Evropé.
Tato velikost pfinasi fadu vyhod, napf.
finanéni stabilita naseho druzstva je
mimofadné dobra a projevuje se
napfiklad tim, ze SBD POKROK
nema zadné zavazky po Ihuté splat-
nosti. Jsem presvédcen, ze vyhody
tohoto stavu zcela pfevySuji pfipadné
nevyhody, ke kterym patfi napfiklad
dosud ne zcela dokonala komunikace
uvnitf druzstva. A pravé novy infor-
macni zpravodaj by mél tento nedo-
statek pomoci odstranit.

V tomto Ccisle, poprvé doru¢ovaném
do vSech bytl, najdete na jeho stran-
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kach zakladni informace o hospodare-
ni druzstva, rizné rady a doporuceni.
Nové koncipovany druzstevni zpravo-
daj by se postupné mél stat nejen
vaSim informatorem, ale také radcem.
K tomu bychom velmi uvitali vade
reakce - napiSte nam (kontaktni adresu
najdete na posledni strané) co by vas
zajimalo, o jaké informace a zpravy
mate zajem, o Cem si myslite, Ze ¢leny
druzstva nejvic pali nebo dopaluje.
Mozna, Zze néktefi ze Clend naseho
druzstva si polozi otazku "K &emu
dal$i tiskovina, kdyz vychazi tolik nej-
riznéjSich novin a ¢&asopist?" Aniz
bych chtél pfehnané kritizovat vefejna
média, ukazuje se, ze zpravy v nich
jsou stale vice zaméreny na mnohdy
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fiktivni skandaly, bulvarni zapletky
a nepodlozené spekulace. Solidnich
zprav je postupné jako Safranu a po-
kud se objevi, problematika bytového
druzstevnictvi v nich prakticky absen-
tuje. A uz vubec nemlzeme od verej-
nych médii oéekavat to, co nazyvame
"zakaznickym servisem" - tedy pravé
informace, rady a doporuceni k dosa-
Zeni stavu, kdy bydleni nese ony uz
uvedené privlastky "bezproblémové
a pohodiné".

Véfim, ze novy informaéni zpravo-
daj stavebniho bytového druzstva
POKROK tento ucel spini.

Ing. Jan Vokrouhlecky,
pfedseda predstavenstva
SBD POKROK
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Organizacni schéma SBD POKROK

Clenska schiize - Shromazdéni delegatt

Piedstavenstvo

Kontrolni komise |

[ o010 feditel druzstva |—| 017 asistence PD a KK |
[

—| 011 sekretariat |

| 020 provozné-technicky naméstek |

| 040 ekonomicky naméstek |

| 050 naméstek pro obch. politiku |

012 podatelna

013 referat BOZP a PO

014 HS

—| 015 pravni oddéleni |

—| 016 odd. informaénich technologii |

—| 018 vnitrodruzstevni kontrola |

—| 021 sekretariat |

—| 014 sekretariat |

—| 022 oddéleni PHS |

—| 042 odd. informacni soustavy |

— 023 oddsleni vytahové sluzby |

—| 043 odd. personalistiky a mezd|

—| 024 referat energii |

—! 044 oddélen finanni |

—| 026 referat pojisténi

—1 046 oddéleni ngjemného |

—| 027 odd. zasob. a autoprovozu

—| 048 referat pokladny |

—| 028 HS

051 obchodni oddéleni |

052 oddéleni privatizace |

053 odd. ¢lenské evidence |

OBS | - Pirinska 3246
a Angelovova 3169

Praha 4, Modrany

OBS |l - Hrdlickova 2189
a Hrdlickova 2177,
Praha 4, Chodov

OBS lll - Prazského 606,
Praha 5, Hlubocepy

OBS IV - Béhounkova 2456,
Praha 5, Stoddlky

OoBSV - Makovského 1337,
Praha 6, Repy

Kdo setri

Pro zlepSeni kvality bydleni v do-
mech, stavénych panelovou technolo-
gii se mnozi druzstevnich rozhoduji
rekonstruovat nékteré klicové prosto-
ry svého bytu. Zpravidla to byvaji
bytova jadra. Ti Sikovnéjsi to dokazi
svépomoci, ale problémem uz neni
ani zajistit si firmu, kterd vée udéla na
klic. Ale vétSinou neuméji na kli¢ vyfi-
dit to, co rekonstrukci pfedchazi - vyfi-
zeni v8ech moznych formalit, papirt
a povoleni. Zde je k dispozici stru¢na
kucharka, jak postupovat:

Potfebné doklady k rekonstrukci
bytového jadra
- projektova dokumentace s technic-

kou zpravou zpracovana opravneé-

nym projektantem.
- opravnéni projektanta, pfipadné Ziv-

nostensky list

—1 0310851

I

domovnici

— 032085 1L |

I

OBS |

domovnici

—| 033 OBS IIl. |

I

domovnici

—1 034 0BS . |

|

domovnici

— 035 085S V. |

I

domovnici

Obvodnich bytovych sprav:

= Praha 12 - Modrany, Komorany

OBS Il - Praha 4 a Praha 11 - Jizni mésto I, Il
a Kunratice, Opatov, Chodov, Roztyly

OBS Il - Praha 5 a Praha 16 - Barrandov,
Radotin - Berounka

OBS IV - Praha 13 - Jihozapadni mésto -
Nové Butovice, Velka Ohrada, Luziny

OBS V - Praha 6, Praha 8, Praha 17 - Repy, Dédina,
Bohnice, Kobylisy

Rozdéleni

- vypis z katastru nemovitosti (nesmi
se dokladat starsi tfi mésicu)

- doklad o opravnénosti zhotovitele
stavby

- u vlastnikd bytové jednotky souhlas
spolumajitele SBD POKROK s navr-
hovanou stavebni Upravou na za-
kladé pfedlozené projektové doku-
mentace

- najemci bytové jednotky plnou moc
SBD POKROK, na zakladé které se
najemce stava stavebnikem

- kazdy najemce i viastnik si podava
Z4adost na stavebni Ufad sam

- stavebni Ufad sdéli stavebnikovi
podminky povoleni stavby

... ufl Jesté se Vam do toho chce?
Nedejte se odradit! Nebudete-li si
védét rady, obrafte se na Obvodni

ma za tri, kdo stavi ma starost...

bytovou spravu SBD POKROK, kde
vam, kdyz bude nejhar, poradi. A to
plati také o:

zasklivani lodzii (je povazovano za
stavebni Upravy, jimiz se méni
vzhled domu a u€astniky stavebniho
fizeni jsou vSichni spoluvlastnici)
zamény plynového spordku za
elektricky

zmeény dispozice bytu (vybourani
pficky, posunuti dvefi, vyména oke-
natd.)

Praxe stavebnich ufadu byva obvod

od obvodu odlisna a tak bude asi
opravdu dobré se poradit.

Jana Bucharova
OBS | - Praha 4 Modrany
bucharovaj @pokrok.cz



PREDSTAVENSTVO...

... je vykonnym a statutarnim orga-
nem, ktery fidi ¢innost druzstva a roz-
hoduje o v8ech zalezZitostech, pokud
nejsou zakonem, stanovami druzstva
nebo rozhodnutim c¢lenské schlze
druzstva & shromazdénim delegatl
vyhrazeny jiném organu. Za svou ¢in-
nost odpovida predstavenstvo druz-
stva shromazdéni delegatu.

Souctasné predstavenstvo SBD
POKROK pracuje od svého zvoleni, tj.
od 10. 1. 2001. V prabéhu volebniho
obdobi doslo ve sloZeni pfedstaven-
stva k nékterym zménam. Na uvolné-
na mista ing. Vaclava Hlavky a mgr.
Alexandry HruSkové nastoupili na-
hradnici - Petr Jungwirth a mgr. Lucie
Helmova. V poradi prvni nahradnice
Bohumila Vokounova se své funkce
vzdala pro mozny stret zajma.

Do funkce predsedy byl hned zpo-
Catku roku 2001 zvolen ing. Jaroslav
Dojava. V Cervenci 2001 byl vSak vét-
Sinou hlasl ¢lenl predstavenstva
z této funkce odvolan a misto néj
byl zvolen ing. Miroslav Smid. Ten se
vSak po pul roce, vzhledem ke svému
pracovnimu vytizeni a c¢aste¢né
i vzhledem ke zhorSeni zdravotniho
stavu, vykonu funkce predsedy vzdal.
Do funkce predsedy predstavenstva
SBD POKROK byl tedy v lednu 2002
zvolen ing. Jan Vokrouhlecky a zod-
povédné ji vykonava dosud.

Pfedstavenstvo se schazi pravi-
delné kazdy mésic, vzdy ve stfedu
v poslednim tydnu mésice. OvSem
vzhledem k tomu, ze velmi Siroky
okruh problému je tfeba feSit opera-
tivné, dochazi zpravidla jesté k jedno-
mu mimofadnému jednani v mesici.
Predstavenstvo se tedy zpravidla
schazi Castgji. V prabéhu kazdého
jednani jsou na pofadu dne pravidelna
témata, napf. schvaleni zapisu, pro-
jednani materialQ, tykajicich se clen-
ské evidence (pfijeti, vylouceni ¢i zru-
Seni vylouceni ¢lend druzstva), statis-
tika o pfevodu bytl, vzniku spole¢en-
stvi vlastnik(l, uzavieni mandatnich
smluv, problematika pozemku atd.
Také se projednavaji materialy, tykaji-
ci se provozu (opravy a rekonstrukce
objektl, pfesahujici ¢astku 500 tis.
K&), zpravy o hospodareni, vyporada-
ni s dluzniky, pravni zalezitosti.

V prvni poloviné roku 2001 se
povétSiné predstavenstvo seznamo-
valo s prioritami druzstva. Pak véno-
valo svou pozornost otazce prevodu

pozemkl pod bytovymi domy a také
urychleni prevodu bytd. Tim, Ze se
problematika pozemkl ve druhé po-
loviné roku 2002 v kli¢ovych otazkach
vyfesila, vénuje predstavenstvo zvy-
Senou pozornost vzniku spolecenstvi
vlastnik( a vztahtm uvnitf téchto spo-
leCenstvi. Zaroven jsme se nyni
zaméfili na lepsi organizaci zasedani
nejvyssiho orgdnu naseho druzstva -
shroméazdéni delegatd.

Vnimame i urcitou kritiku z fad ¢len(
a chapeme ji v nékterych pfipadech
jako opravnénou. Zaroven ale zjistu-
jeme (a to vétSinou z osobnich zku-
Senosti a kontakt(), Zze informovanost
zastupcl objektd a vzajemna spolu-
prace v objektech mnohdy velice
vazne. Nasim souasnym ukolem je

tedy také vysvétlit vSéem uzivatelim
byti, ze nezajmem o zivot SBD
POKROK poskozuji prfedev§im sami
sebe.

Vazené Clenky a c¢lenové, pokud
budete mit zajem o podrobnéjsi
informace z jednani pfedstavenstva,
obrafte se telefonicky na ¢islo
225 339 201, nebo pfimo do sekreta-
riatu pfedstavenstva 225 339 202,
pisemné na SBD POKROK, Kollarova
18, Praha 8, e-mailem na predstaven-
stvo @ pokrok.cz, velmi radi vam odpo-
vime nebo se s vami radi sejdeme
k osobnimu jednani.

Jan Vokrouhlecky,

predseda predstavenstva

Véra Hrdinova,
mistopredsedkyné predstavenstva

Zakladni statistické udaje o nasem druzstvu

Pocet byt spravovanych SBD POKROK 20 308
z toho prevedeno do osobniho vilastnictvi 8 818
Hodnota doposud nepfevedenych nemovitosti

(t.j. nemovitosti vedenych v majetku druzstva) 3,95 mld. K¢
PocCet zaméstnancl druzstva (spravy) 111 osob

VySe pfispévku na spravu druzstva

99,- K&/més./byt

vC€. zalohy na opravy a inv.

Primérna celkova vySe més. platby

2 740, K&/byt

Zavazky z obchodniho styku po Ihité splatnosti

0,- K¢

Predstavenstvo
SBD POKROK

Ing.Jan Vokrouhlecky
pfedseda predstavenstva

Véra Hrdinova
mistopfedsedkyné predstavenstva

JUDr. Jaroslav Ledvina
mistopfedseda predstavenstva

Petr Jungwirth
mistopfedseda pfedstavenstva

Mgr.Bc. Lucie Helmova
¢lenka predstavenstva

Ing. Miroslav Smid
Clen predstavenstva

Ing. Jaroslav Dojava
Clen predstavenstva

Kontrolni komise

SBD POKROK

JUDr. Marta O¢ovska
pfedsedkyné kontrolni komise

Ing. Karel Kopp
mistopfedseda kontrolni komise

ing. Bozena Petrova
¢lenka kontrolni komise

Ing. Zdena Tatarikova
¢lenka kontrolni komise

Vladimir Lender
¢len kontrolni komise




Shromazdéni delegatt -
nejvyssi organ SBD POKROK

Znate svého delegata? O ¢cem vas informuje?
Co vite o shromazdéni delegatii?

Obchodni zakonik Fika v paragrafu
237, ze organy druzstva jsou (v tomto
poradi):

- Clenska schize

- pfedstavenstvo

- kontrolni komise

- dal&i organy podle stanov druzstva

Dale obchodni zakonik umoznuje,
Ze neni-li s ohledem na rozsah druz-
stva mozné svolavat ¢lenskou schizi,
mohou stanovy druzstva urcit, Ze
v rozsahu jimi stanoveném pini
plsobnost clenské schize shro-
mazdéni delegatl. Kazdy z delegatu
se voli stejnym poctem hlasq, stano-
vy vS§ak mohou ucinit odchylky, pokud
jsou nutné.

Stanovy SBD POKROK urcuji, ze
vrcholnym organem druzstva je shro-
mazdéni delegatu, které mizeme pfi-
rovnat napf. k jednani valné hromady
u akciové spoleCnosti - ovSem s tim
rozdilem, ze tady kazdy delegat hla-
suje stejnou vahou hlasu. Nase
druzstvo spravuje 20.300 bytl v 256
objektech. Kazdy objekt, bez ohledu
na jeho velikost, ma svého delegata -
nebo Iépe feCeno "ma mit svého dele-
gata". Bohuzel, néktefi ¢lenové SBD
POKROK se svého demokratického
prava dohlizet prostfednictvim dele-
gata na fizeni a hospodareni druzstva
ziikaji. Delegata nemaji, nebo v jesté
horSim pfipadé jejich delegat na shro-
mazdéni viibec nechodi.

Lze slySet argumenty o nedostatku
¢asu, jenze vsichni se u¢ime demo-
kracii a proto bychom méli vyuZzivat
moznosti, které nam druzstevnictvi
dava, a podilet se na fizeni a rozho-
dovani druzstva.

Co to znamena byt delegatem?
PfedevSim se zajimat o zakladni
dokumenty druzstva, o jeho fungova-
ni. Znat se s pfedstaviteli druzstva,
ucastnit se shromazdéni delegatl
a vyuzit tam svého prava vystoupit
v diskusi a pak informovat Cleny
druzstva v objektu na nejbliz8i schlzi
o dulezitych rozhodnutich. Kazdy
delegat objektu je volen svou samos-
pravou v objektu a vybor samospravy
o této volbé posila zapis nebo zpravu
na OBS (Obvodni bytovou spravu)
nebo pfimo na spravu SBD POKROK
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do Kollarovy ulice v Praze 8. Delegat
je volen na dobu péti let (podle stanov
naseho druzstva), nebo na dobu, kte-
rou ur¢i samosprava pfi jeho volbé.

Na zacatku letoSniho roku pro-
vadéna kontrola bohuzel zjistilia, ze
vice nez tfetina objektll nema potvr-
zeni o platném zvoleni svého delega-
ta - tedy nezpochybnitelny zapis
o jeho zvoleni Ci potvrzeni platnosti
jeho volby.

Soucasny obchodni zakonik velmi
tolerantné umoznuje velkym bytovym
druzstvim nahradit €lenskou schizi
druzstevnikd celého druzstva (v na-
Sem pfipadé je vas 20 tisic !) pravé
shromazdénim delegatl. VesSkera
ustanoveni obchodniho zékoniku, kde
se hovofi o ¢lenské schlzi, musime
aplikovat na shroméazdéni delegatl.
Clenska schtize (u nas tedy shroméaz-
déni delegati) podle obchodniho
zakoniku rozhoduje o velmi zavaz-
nych zalezitostech. Soudime tedy, ze
provadéna rekonstrukce mandatd
naSich delegatl je odivodnéna.

Jednani shromazdéni delegati
SBD POKROK svolava pfedstaven-
stvo podle stanov druzstva nejméné
jednou ro¢né. V pribéhu let se
v nasem druzstvu ustélila zvyklost
svolavat shromazdéni delegatii dva-
krat rocné. | v letoSnim roce budou
tato jednani nejméné dvé. Prvni
z nich nebude "jarni", protoze volebni
obdobi Kontrolni komise druzstva,
kterou voli shromazdéni delegatd,
konci az v zafi.

Projednani zmén ve stanovach SBD
POKROK, které s postupujicim rych-
lym zakladanim spole€enstvi vlast-
nikl jednotek caste€né zastaraly
a prodiskutovani koncepce druzstva
tak bude spojeno s volbami velmi
dalezitého organu druzstva (Kontrolni
komise), ktery je opravnén kontro-
lovat veSkerou cinnost druzstva
a vSech jeho organu a projednavat
stiznosti ¢lend.

Dal8i letoSni jednani shromazdéni
delegatd SBD POKROK se bude ur¢i-
té konat koncem roku, kde bude mimo
jiné na programu i volba predstaven-
stva naseho druzstva.

Véra Hrdinova,
mistoprfedsedkyné predstavenstva

Za nami potopa

Pro vétsinu Cecht jsou uZ zaplavy
z léta 2002 davnou minulosti, pokud
ale zavitaji do praZského Karlina, lori-
ska zkaza se jim zase pfipomene. To
se tyka i Clenu naseho druZstva.
Ackoliv. POKROK spravuje 20 tisic
bytd, povodni z nich nebyl postizen
ani jediny. Teprve pfi navstévé sprav-
ni budovy v Kollarové ulici si druzstev-
nik uvédomi, Ze i jeho majetek byl
prece jen trochu postizen.

Prilivu vody se samoziejmé nedalo
zabranit, ale vedeni druZstva se poda-
filo véas zachranit co se dalo - prede-

| T

vsim vSechna dulezita data - a pre-
mistilo se do nahradnich prostor
v Piskové ulici v Modfanech, kde vét-
Sina zaméstnancl i v provizornich
podminkach udrZovala vsechnu nut-
nou béznou agendu v chodu.

Nas dum byl jako jeden z prvnich
v Karliné zkontrolovan statikem, ktery
jej zaradil do kategorie "B". To zna-
menalo, Ze budova byla obyvatelna,
nicméné musela byt i nadale sledova-
na. Ted uz je to nejhorsi za nami,
v budové je bézny provoz. Ovsem
vsechno Spatné je k nécemu dobré,
fika Ceské prislovi - ¢astecné posko-
zeni budovy Zzpusobilo, Ze uprava
nékterych prostor, planovana na
prece jen ponékud pozdéjsi dobu,
probiha uz ted. Nebude dlouho trvat,
a druzstevniky, ktefi si prijdou do
centraly druzstva vyfizovat nejriznéjsi
zalezitosti, uz nebude vitat neutulny
a neosobni vestibul, ale prijemna
recepce. hu



Soucasny stav prevodu jednotek
(bytd, garazi, ateliéru, prip. nebytovych prostor) do viastnictvi

Pfestoze zékon o pfevodu bytl do
vlastnictvi byl v zakladnim znéni
dokoncen v roce 1994 a byl nékolikrat
novelizovan, je tfeba si pfipomenout
jeho zakladni smysl a zadmér.

Jeho dulezitost pro bytova druzstva
spoCiva v tom, Zze podle posledniho
sc¢itani obyvatel se podil druzstevnich
bytd v Praze pohybuje v hodnoté
14 %. V méstskych €astech, kde je
obecné nejvyssi podil obytnych domd,
dosahuje podil az 32%(napf. v Praze
11), v Praze 13 dokonce 37%. Za-
konna uprava umoznuje pfevadét
druzstevni byt do vlastnictvi a stano-
vuje k tomu urcité podminky. K tém
patfi predevSim ¢&lenstvi v bytovém
druzstvu, splaceni zbytku ucelového
uvéru a potvrzeni o bezdluznosti. Pak
je mozno pristoupit k pfevodu bytové
jednotky spolu s podilem na spolec-
nych ¢astech domu.

Soucasné s postupnym prevodem
jednotek do vlastnictvi pak dochazi ke
vzniku spolecenstvi vlastniku.

Zakon o pfevodu jednotek do vlast-
nictvi byl tak trochu legislativnim
experimentem a jeho nedostatky se
ani po nékolika pokusech nepodafilo
zcela odstranit. Nicméné pracovat
musime i podle téchto ne zcela doko-
nalych zakonnych uprav. "Rozjezd"
pfevodu jednotek do vlastnictvi byl
trochu rozpadity a bylo k nému potfe-
ba nastartovat urcity systém. Velkym
problémem se zdala byt nevyjasné-
nost vlastnictvi a pfevodl pozemki

podle zak. 72/1994

pod bytovymi domy. Nedolozené
dohady, zda Ize byt prevadét bez
pozemku &i ne, zpUsobily v letech
1994 az 2000 zbyte¢né odklady a tim

Pfevody bytu - statistika
Rok Pocet prevodu
1997 273
1998 233
1999 1359
2000 2154
2001 2334
2002 2531

2003 (5 més) 1041

i opravnénou nespokojenost uzivatell
- druzstevnik. Nazorny graf ukazuje
postup pfevodu bytu.

V soucasné dobé se ukazuje, ze
klesa pocet zadosti o prevod jednotky-
bytu do vlastnictvi, coz je mozna zpu-
sobeno tim, Ze hlavni vina zadateld uz
byla uspokojena. Utvar SBD POKROK,
ktery ma na starosti prevody bytl po
pravni strance, pfevzal v soucasné
dobé do své kompetence také pfipravu
pfi realizaci pfevodu pozemk( do vlast-
nictvi, a to jak souCasnym tak i pfistim
vlastnikim byta.

Véra Hrdinova,
mistopredsedkyné predstavenstva

ing. Petr Fiala,
naméstek reditele SBD POKROK

Pocet byt
3000
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1500 -
1000 -

500 +
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Ll
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Graf dokumentuje, Ze k razantnimu zahajeni pfevodu bytt do viastnictvi doslo az s nastu-

pem nového vedeni SBD POKROK.

Z Dulezita telefonni ¢isla SBD POKROK &

Kancelar predstavenstva
Kancelar reditele

Pravni oddéleni
Ekonomicky usek
Privatizace a evidence
Provozni Usek

OBS | - Pirinska 3246

OBS | - Angelovova 3169
OBS Il - Hrdlickova 2189
OBS Il - Hrdlickova 2177
OBS lll - Prazského 606 :
OBS IV - Béhounkova 2456
OBSV - Makovského 1337 :

225 339 201
225 339 200
225 339 241
225 339 321
225 339 269
241 768 037
241 764 465
241 763 383
272 925 941
267 913 458
251 818 480
251 621 426
235 318 269

predstavenstvo @ pokrok.cz

sovao @pokrok.cz
taxovap @pokrok.cz
hnizdol @ pokrok.cz
fialap @ pokrok.cz
svobodovam @ pokrok.cz
bucharovaj@ pokrok.cz
kastlovai @ pokrok.cz
kramarovas @ pokrok.cz
smidr @pokrok.cz
koppovaa @ pokrok.cz
kralovam @ pokrok.cz
stepanovah @ pokrok.cz

www.pokrok.cz

V pripadé potreby ma
spravce vaseho objektu
vzdy k dispozici aktuali-
zovany telefonni seznam.



Jak hospodarime? Lépe, nez jini....

Stavebni bytové druzstvo POKROK
dosahuje v poslednich letech stabilné
velmi dobrych hospodarskych vysled-
kd. Snahou vedeni druzstva je praco-
vat s vyrovnanym rozpoctem a skutec-
né vysledky druzstva se tomuto planu
pfiblizuji. Zadmérem druzstva neni
dosahovat zisku, ale za pouziti co nej-
nizSich nakladi zabezpecCovat spravu
vice nez 20 tis. bytovych jednotek.

Cinnost spravy druzstva je financo-
vana predevsim z pfispévkl na spra-
vu hrazenych druzstevniky, které jsou
jiz patym rokem neménné. DalSim
zdrojem financovani jsou poplatky za
rizné nadstandardni Ukony druzstva,
jakymi jsou napfiklad vypracovani
smluv o pfevodu bytu, povoleni
k drobnym stavebnim Upravam apod.
K pfijmovym polozkdm je rovnéz
mozné pocitat penalizaéni poplatky
a poplatky za zaslani upominek.

Jednim z nejdiskutovanéjsich bodl,
at jiz na shromazdéni delegatu, Ci
v ekonomické komisi, je otazka vyno-
sovych urokd. Rada druzstevniki
povazuje skutecnost, ze je sprava

druzstva zcasti financovana z urokd
"jejich" vkladi za témér nelegalni.
V této souvislosti je nutné se zminit
o vysi urokovych sazeb z vklada.
Penézni ustavy, a to Ize fici pausalné,
se pfi jednani s klientem o vysi aroko-
vé sazby z vkladu fidi vysi ulozky. Je
tedy nezpochybnitelné, Ze jinak bude
penézni Ustav jednat s bytovym druz-
stvem, které "pfijde" ulozit 100 milionG
korun (a to je nas pfipad), nez s klien-
tem, ktery uklada ¢astku pohybujici se
fadové v setinach vkladu druzstva.
Jinymi slovy, druzstvo maze z 1 mil. K&
vkladu ziskat napf. 25000,- K¢ ro¢niho
uroku, ale mensi subjekt s nizSimi ¢ast-
kami, pfinos maximalné polovi¢ni. Je
nutné si polozit otazku, zda neni
vyhodné, aby se sprava druzstva
z¢asti financovala z penéz, na které by
druzstevnici v pfipadé, ze by hospoda-
fili se svymi prostfedky oddélené od
druzstva "nikdy nedosahli"?
VSeobecné znamou skute€nosti je,
7e v Ceské republice dochazi v po-
slednich letech k neustalému snizova-
ni inflace, coz ma za nasledek m;.

neustalé snizovani urokovych sazeb
z vkladd. Je mozno konstatovat, ze
za poslednich zhruba pét let, doslo
k absolutnimu poklesu urokovych
sazeb z vkladd az o 5% a dnesni
maximum, kterého lze pfi konzerva-
tivni Ulozce finan¢nich prostfedkd do-
sahnout, ¢ini 2,5% p.a.

Zajimava je rovnéz informace o jmé-
ni druzstva, pfedevsim tedy o financ-
nim majetku. Je mozné konstatovat, Zze
okamzita likvidita druzstva, to je schop-
nost vyrovnat své zavazky, tudiz
v tomto pfipadé pfedevsim zalohy vio-
Zené na ucty druzstva ze strany bydli-
cich, je skute¢né okamzita. Zjedno-
duSené Ize fici, ze soucet vSech zaloh
ulozenych na uétech druzstva by v pfi-
padé likvidace druzstva bylo mozno
beze zbytku uhradit. Rovnéz tak
zavazky do Ihaty splatnosti. Zavazky
po Ihaté splatnosti druzstvo nema, coz
muze v této republice konstatovat
maloktera organizace.

Ing. Ladislav Hnizdo

ekonomicky naméstek reditele
SBD POKROK

(Ne) regulované bydleni?
Nas se to netyka!

V poslednim obdobi se v mediich
"pretfasa” horka politicka otazka regu-
lovaného ¢i deregulovaného najem-
ného. Je nutné si pfedevSim objasnit
otazku, co to je nagjemné a kdo je pfe-
depisuje. Najemné je Castka, kterou
plati najemnik majiteli bytu. Najemnik
plati a byt nikdy nebude v jeho vlast-
nictvi, hradi mési¢né poplatek za to,
ze mu majitel na zakladé smluvniho
vztahu umoznuje bydlet ve svém byté.
Majitel bytu (domu), pokud jej sam
neuziva, koupil tento byt (diim) Casto
ze spekulativnich duavodud, chce
pronajmem bytu dosahnout zisku.
Samoziejmé chce dosahnout zisku
vy$8iho, nez by &inil zisk napf. v pfi-
padé, kdy by penize vlozené do na-
kupu bytu byval ulozZil u penézniho
ustavu. Toto neni pfipad bytového
druzstvall!

Na vystavbu druzstevnich byt byl
v minulosti pfi jeho vystavbé poskyt-
nut statem investiéni uvér. Kazdy
druzstevnik jemuz byl byt "pfidélen”
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plati pravidelné mési¢né maijiteli bytu,
tedy druzstvu platby, které se skladaji
pfedevSim s tzv. dlouhodobé zalohy
(zalohy na opravy a akce investicniho
charakteru), kratkodobé zalohy (drob-
né opravy, spotfeba elekifiny ve spo-
le¢nych prostorach, mzdy zaméstnan-
cu domu apod.), nékteré konstantni
platby (pfispévek na spravu) a splatku
anuity. Splatka anuity je splatkou
onoho zminovaného statniho investi¢-
niho uvéru, ktery byl pfi zahajeni
vystavby poskytnut. Po splaceni celé
vySe investi¢niho Gvéru, resp. podilu
tohoto uveéru pfipadajiciho na konkrét-
ni byt, mize bydlici druzstevnik poza-
dat o privatizaci takového bytu, tj.
0 pfevedeni tohoto bytu do vlastnictvi.
Lze tedy jednoznacné fici, ze otaz-
ka regulovaného, ¢&i neregulovaného
najemného se ¢lentl naSeho druzstva
POKROK vlbec netyka. Politické
a medialni prestfelky na toto téma

muzeme sledovat s Usmévem.
Ing. Ladislav Hnizdo

Soud rozhodl

Vrchni soud v Praze rozhodl 21. kvétna
2003 svym usnesenim o tom, ze odvo-
lani byvalého prfedsedy SBD POKROK
ing. Jaroslava Dojavy z funkce predse-
dy druzstva je platné. Kon¢i tak dlouhy
soudni spor, jenz ing. Dojava vyvolal
a ktery svymi pravnimi dopady znaéné
komplikoval zivot druzstva.

Posudte sami: ing. Dojava svym odvo-
lanim k soudu zablokoval zapis tehdy
nové zvoleného predsedy ing. Miroslava
Smida do obchodniho rejstiiku. Ackoliv
od té doby doslo k dalsi zméné v této
vrcholové funkci naSeho druzstva (ing.
Smid z funkce odstoupil ze zdravotnich
divodd a pro pfiliSnou zaneprazdné-
nost), nemohl byt z divodu soudniho
sporu zapsan do rejstfiku ani souc¢asny
predseda ing. Jan Vokrouhlecky. Vznikl
tim prapodivny stav, ktery hrubé poru$o-
val povést SBD POKROK jako subjektu,
solidniho vi¢i véem partnerdm - ban-
kam, dodavatelskym firmam, statnim
institucim. Predev§im ale mohl tento
stav zapficinit i rozpaky a neduvéru
samotnych ¢lenl druzstva!

Usnesenim vrchniho soudu tedy tato
kauza konci. Nezbyva nez konstatovat,
ze obstrukce u soudl jsou jednou
ze $mouh na povésti demokracie - af
uz té nasi druzstevni, nebo té celospo-
lecenské.




Napsali o nas:

Prevody pozemki: Kviili Zalobé hrozi jejich zastaveni

W ALENA ADAMKOVA

Praha - Prevody pozemki
pod druzstevnimi domy z praz-
ského magistrdtu na bytovéd
druzstva, které po vleklych jed-
nénich o jejich ceny zacaly vlo-
ni v zdff, by mohly zdhy opét
ustat. Na viné je zaloba, kterou
na magistrdt podal ¢len predsta-
venstva nejvétstho prazského
bytového druzstva Pokrok Jaro-
slav Dojava.

Spor vznikl pivodné kvuli
cendm prevddénych pozemkii.
Statni pozemKky pod druZstevni-

mi domy byly totiZ na bytovéd

druzstva prevedeny bezplatné,
stejné jako meéstské pozemky
v fadé mést republiky. Praha
vsak zddala ptivodné za tyto po-
zemky, které mély byt na druz-
stva pievedeny jiz pred listopa-
dem 1989, trzni cenu, druZstva
zadala bezuplatny pievod. Po
dlouhém jednani bylo nakonec
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Problém pozemkii se v Praze tyka asi ¢tvrt milionu lidi.

dohodnuto, ze druzstva budou
platit 15 procent z trzni ceny
pozemku, coZ pfi primeérné ce-
né v hlavnim mésté kolem 2000
korun za metr c¢tvereéni by
pfedstavovalo pro druZstva pri-

Foto archiv
meérné 250 korun za c¢tvere¢ni
metr, pfi¢emz v jinych méstech
v republice plati druzstva 200
korun za metr.

,.Jd se ale stdle domnivdm, Ze
prevody by mély byt beziplat-

né. Proto jsem podal na magist-
rdt Zalobu. Pro¢ by méli druz-
stevnici platit za néco, co jim po
prdvu patif,“ uvedl Dojava.

,Zatim jsme Zalobu nedostali,
ale az ji obdrzime, prevody po-
zemkd, minimdlné téch, které
md ziskat druzstvo Pokrok, po-
chopitelné zastavime do doby,
nez se spor vyresrt,“uvedla Alice
Korbelovd z prazského magistra-
tu a dodala, Ze jen pozemku
druzstva Pokrok je 800, vSech
pozemkii pak minimdlné 3500.

. Prevody pozemkii jsou veli-
ce slozité, protoZe v kazdém
objektu je mnoho vlastniku,
a proto i bez soudnich sporti
budou trvat jesté nékolik let.
Pokud je zbrzdi zminénd soud-
nf Zaloba, miiZe se jejich prevd-
déni jesté podstatné protdh-
nout, “shrnula Korbelova.

Vedeni bytového druzstva
Pokrok se pritom od Dojavovy
zaloby distancuje. ,S panem

Dojavou jsme ve sporu, je zde
nékolik vzdjemnych Zalob. Po-
dle naseho ndzoru chce zasta-
vit prevody, aby se pomstil za
to, Ze byl v roce 2001 kviili riiz-
nym nesrovnalostem odvoldn
z funkce predsedy predstaven-
stva druZstva,“ ekl soucasny
feditel druzstva Oldfich Sova
a dodal, ze pikantni na celé za-
lezitosti je i to, Ze pan Dojava
v domé, kde bydli, zorganizo-
val odkup pozemku jesté za pl-
nou trznf cenu.

V Praze je celkem 125 tisic
bytii v druzstevnim vlastnictvi.
Na obecnich pozemcich jich
stoji asi 70 tisic, takze zaleZitost
se tykd asi 230 tisic Prazand.
Pred rokem 1989 ziskdvali oby-
vatelé domt jen pravo k trvalé-
mu uzivani pozemku, na némz
objekt stdl. Druzstevnici, je-
jichz domy stdly na statnim po-
zemku, ziskali tyto pozemky
bezplatné.

Vecéernik Praha, 27.5.2003, str.5

Prohlaseni predstavenstva SBD POKROK

Dovolujeme si predlozit k informaci a zapamatovani obsahly ¢lanek uverejnény dne 27.5.2003 v denniku Vecerni
Praha pod titulem "Pfevody pozemku: Kvuli zalobé& hrozi jejich zastaveni”, jako pravdépodobny doklad o dalSi
pochybné iniciativé Ing. Jaroslava Dojavy, vedené proti dlouhodobym zamériim SBD POKROK schvalenym vrchol-
nymi organy druzstva v roce 2002 v souvislosti s usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ze dne 12.9.2002
pod €. 45/37 o majetkopravnim vyporadani pozemku hl.m. Prahy.

S pfihlédnutim k tomu, Ze pan Ing. Dojava pravé prohral viekly a ucelové vyvolany a prodluzovany spor o legal-
nosti svého odvolani z funkce predsedy v roce 2001, prohral i divéru Clenské zakladny ve snaze o vedeni soudnich
sporu s prazskym Magistratem o nerealné bezuplatné prevody nestatnich pozemku druzstvu v roce 2002, pribéz-
né vyhrozuje zalobou o nahradu Skody SBD, kterou svému objektu zplsobil nemistnou iniciativou sam, podal
trestni oznameni na predstavenstvo bez hodnovérnych dikazl v souvislosti se zachrannymi pracemi na objektu
reditelstvi SBD po srpnové povodni a s pfihlédnutim k osobnim soudnim sporim, které vede sam, nebo jsou proti
nému vedeny a fadé podobnych individudlnich &innosti, které jsou v rozporu se zajmy druzstva, nabizi se otazka jak
dlouho jesté...?

Na nebezpeénou €innost Ing. Dojavy v ohrozovani zajmU( naprosté vétsiny ¢lenl druzstva, SBD POKROK a praz-
skych bytovych druzstev jako celku, pfedstavenstvo mnohokrat poukazovalo a opakované (dluzno fici bezuspésné)
zadalo Shromazdéni delegatt SBD o odvolani Ing. Dojavy i z funkce €lena pfedstavenstva. Sou€asny stav je pak jen
dasledkem nemistné shovivavosti SD v dané véci. S pfihlédnutim k vedenym neuzavfenym trestnim fizenim v kau-
zach se jmenovatelem Dojava, realné moznosti zneuziti obsahu nékterych projednavanych zalezitosti touto osobou
proti druzstvu a jeho pfedstaviteliim, rucicich vesSkerym svym majetkem za vysledky své prace, rozhodli pfitomni Cle-
nové predstavenstva jednomysiné dne 16. 4. 2003 vyloucit Ing. Dojavu ze vSech svych jednani do doby, nez budou
podana trestni fizeni ukon¢ena pravomocnymi rozhodnutimi.

Neni v silach souCasného predstavenstva a ani Vas zabranit individualni soudni posedlosti Ing. Dojavy a jeho
pochybnym osobnim iniciativam poskozujici SBD dovnitf i navenek. Co je vS§ak mozné v zajmu nas vSech, znemoz-

nit mu, aby tak propfisté Cinil co by ¢len naseho druzstva, navic ¢len jeho pfedstavenstva.

Dne 28.5.2003 projednali osobné zastupci predstavenstva s OOA Magistratu hl.m. Prahy problematiku obsahu
publikovaného €lanku ve Vecerni Praze s tim, ze se SBD POKROK naprosto distancuje od zde uvedeného zaméru
Ing. Dojavy a uijistili MHMP o neménném zajmu naseho druzstva pokraCovat v dohodnutém zpulsobu vyporadani
majetkopravnich vztahi k zastavénym pozemkim Obce hl.m. Praha objekty SBD POKROK ve smyslu vyS§e zming-
ného usneseni ZHMP. Dopisem feditele SBD ze dne 9. 6. 2003 (zn. PD/4076/2003) doslo pak jesté k pisemnému
stvrzeni této skutecnosti. V Praze dne 18. 6. 2003
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Napsali jsme magistratu

Vybirame z dopisu predsedy SBD POKROK Ing. Jana Vokrouhleckého a feditele druzstva Ing. Oldficha Sovy
RNDr. Petru Duricovi, fediteli odboru obchodnich aktivit Magistratu hlavniho mésta Prahy

Zastupci SBD POKROK ujistili
MHMP o neménném zajmu naseho
druzstva pokradovat v dohodnutém
zpusobu vyporadani majetkopravnich
vztahl k zastavénym pozemkim
Hlavniho mésta Prahy objekty SBD
POKROK ve smyslu usneseni praz-
ského zastupitelstva.

Zaroven vznesli namitku a vyjadfili
nesouhlas, aby propfisté jakakoliv indi-
vidualni iniciativa, mimo dohodnuty
proces prevodu s predstaviteli naseho
druzstva, znesnadnujici ¢i znemozfiuji-
ci tyto pfevody, byla brana ze strany
Magistratu za zaminku k zastaveni
zacinajicich pfevodu pozemki.

V dopisu se konstatuje, ze od fijna
minulého roku byly ze strany Ma-
gistratu pfipraveny k podpisu smlouvy

pouze pro 3 nase objekty z celkového
pfedpokladdaného poctu dvou set.
| kdyz vezmeme v uvahu pocateéni
nesnaze, je nesporné patrné, ze prak-
tikované zplsoby v pfipadé zhotoveni
a schvalovani smluv nejsou odpovida-
jici povaze této agendy, ukazaly se byt
zcela nevyhovujici a nemohou pfes
veskerou snahu vést k rychlejSimu
postupu pfi odkoupeni pozemkl a tim
i napInéni smyslu usneseni zastupitel-
stva €.45/37 z minulého roku.
Promptni vyfizovani pozadovanych
prevodll, bez jakychkoliv zbyte¢nych
Casovych prodlev je v oboustranném
zajmu, nelze je limitovat kapacitnimi
moznostmi zpracovateld na jedné Ci
druhé strané. Vychodisko z této
nepfiznivé situace se neobejde bez

oboustranné urychlenych radikalnich
zmén a priorit v nastoupeném procesu.
Stanoveni oboustranné zavazného
harmonogramu v poctu predkladanych
smluv a jejich vyfizovani, s pravdépo-
dobnym ¢asovym horizontem celkové-
ho vyfizeni vSech podanych zadosti
0 prevod, se jevi nezbytnym.

Vedeni SBD je vystaveno silnému
tlaku zadatelu o vyfizeni majetkoprav-
nich vztaht k zastavénym pozemkim
a navic mlze byt opravnéné kritizova-
no za to, ze v tomto nepfiznivém vyvo-
ji doposud nedinné setrvavalo a nehle-
dalo spole¢né se stranou prodavajici
rychlejSi zplsob Ffeseni.

Magistrat byl zavérem pozadan
o urychlené svolani operativni porady
k vySe uvedené problematice.

V loriském roce vyvrcholil v Praze
spor o vlastnictvi pozemkl pod pre-
vaznou casti druzstevnich domd.
AcCkoliv dnes je véc uz "politicky"
i pravné vyresena, nebude na Skodu
podivat se, jak zalezitost vypada dnes.

Trocha historie

PFi masivni druzstevni vystavbé pre-
devsim v Sedesatych a sedmdesatych,
ale i v osmdesatych letech, v dobach
kdy vSechno fidil stat, nebral nikdo
osobni vlastnictvi pfilis vazné. Po-
zemky pod budoucimi domy stat jed-
noduse vyvlastnil a vydal nafizeni, ze
maji byt postupné prfevedeny do majet-
ku druzstev podle zasady "koho stav-
ba, toho i pozemek". Jenze, jak to
nékdy byva, bylo nafizeni, ale nenasel
se nikdo, kdo by ho splnil.... pak najed-
nou "rup" - a po roce 89 uz vlastnictvi
brali vazné vsichni. Stat urychlené pre-
ved| pfedmétné pozemky na obce, at si
s nimi poradi. VétSinou si poradily -
prevedly je na pfislusna druzstva, coz
bylo pIné v logice véci. Zajimavé bylo,
ze se zivelné uplatnilo pravidlo "¢im
mensi obec, tim levnéjsi pozemek".
A tak v nejmensich obcich se pfevadé-
ly pozemky nékdy uUplné zadarmo
(vSichni se tam znaji, Pepik je starosta
a Franta prvni radni - ti uz se néjak
dohodnou), jinde za symbolickou koru-
nu, ve vétsich obcich za néjaké to pro-
cento podle cenové mapy pozemkd.

Na vlastni hroudeée
Kdyz se blizi volby

Posledni kapitolou zUstala Praha. At
byla politicka skladba na radnici jaka-
koliv, cela devadesata léta nedospéli
druzstevnici s prazskym magistratem
k z4dné dohod&. Utednici trvali na
svém, a druzstevnici nehodlali zaplatit
méstu skoro sedm set miliond. Az
v lofiském roce v zafi (mimochodem -
byl to rok obecnich voleb, pravda...)
do$lo k prilomu a prazské zastupi-
telstvo odhlasovalo, ze se pozemky
prodaji druzstevnikim za 15 % ceny
z cenové mapy, maximalné vSak za
350,- K&/m2. Druzstevnikim v Praze
se tak dostalo spravedinosti, stejné
jako jejich kolegtim ve zbytku Ceské
republiky.

Trochu nam to kulha

Zatim pozadalo o prodej pozemku za
dohodnutych podminek 63 druzstev
z celkového poctu 183. Tento udaj je
ale ponékud zavadgjici, protoze mezi
témi aktivnimi jsou ta nejvétsi druzstva
s nejvétSim poctem bytld. A kolik je
pozemkuU skute¢né pfevedeno - zatim
pouha 3%! Ne ze by snad dohodu né-
kdo zpochybroval, ale v Odboru ob-
chodnich aktivit MHMP se touto agen-
dou zabyvaji tfi pracovnici, zalezitost je
to pracna a musi se spolupracovat
i s dalSimi organizacemi - Katastrem
nemovitosti, geodety atd. A tak je otaz-
kou, zda by Rada prazskych bytovych
druzstev neméla zase trochu pfitlacit -
protoze co je doma, to se pocita.

Zajimava cisla

Praha:
Celkova zastavéna plocha
Souvisejici plochy

Celkova predpokladana cena
za pozemky

635 000 m?* (& 15%, max. vSak 350,- K&/m?)
266 838 m? (4 7,- K&/m?)

Pocet dotéenych druzstev 183
Pocet druzstevnich domi 2080
Pocet druzstevnich bytl cca 76 000

cca 100.000.000,- K&

Druzstvo POKROK:

Zastavéna plocha 206 819 n¥
(tfetina z celkové zastavéné plochy)
Souvisegjici plochy 46 661 n¥

(17 % vsech souvisegjicich ploch)
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