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Odkladani oprav domu se nevyplaci

V Ceské republice je vice nez 1,5 milionu byt v panelovych do-
mech. Pivodné Slo zhruba z poloviny o byty druzstevni, druhou po-
lovinu tvofily byty statni, ty vSak presly pocatkem devadesatych let

do vlastnictvi obci.

Jiz pocCatkem osmdesatych let bylo
obecné zndmym faktem, Ze vétSina pane-
lovych domu vykazuje specifické vady, ze-
jména Spatné tepelné izolaéni vlastnosti,
nekvalitni stfechy, Spatna okna. Odbornici
upozornovali na rizika zvySovani zane-
dbanosti bytového fondu a dospéli k na-
kladim ve vySi pfes 400 miliard K¢. Z po-
hledu najemce ¢i vlastnika bytu jde
o investici dosahujici vyse 350 tis. K¢.

Technologie oprav, vhodné materialy
a postupy dnes nejsou problémem, i kdyz
je na misté opatrnost. Existuji "firmy" , kte-
ré nabizeji pomérné levné zatepleni, vy-
meénu oken a jiné opravy, mnohdy vSak
pouzivaji komponenty, které neodpovidaji
rliznym normam.

Myslim, ze ob¢anim schazi informace.
Mnozi ziskali nedavno od obce dim nebo
byt do vlastnictvi - af jiz formou zalozeni
bytového druzstva (cca 10.000 dom) ne-
bo rozdélenim domu na jednotky, které
byly prfevedeny do vlastnictvi (cca 8.000
domu). Oddechli si s pocitem, Ze budou
bydlet levné a nehrozi jim zadné nebezpe-
¢i. Je to pravda jenom &aste¢na. Jen né-
ktefi z nich si uvédomuji, Ze spolu s vlast-
nictvim na né presly i zavazky, statisicova
moralni zadluzenost, zanedbana udrzba.

Paklize do domu nebude investovano,
nejen ze dik energetickym ztratdm plyt-
vate prostfedky, které by bylo lepsi inve-
stovat do oprav, ale Zijete v nezdravém

Obsah:

e Odkladani oprav se nevyplaci

e S péci fadného hospodare

o POKROK slavi 45 let

e Z jednani predstavenstva druzstva

e Rocni vyuctovani - "Rubikova kostka"?
e Netopit panubohu do oken
e Struktura predpisu najemného

prostfedi. Postupné bude tfeba ménit roz-
vody tepla, vody, elektfiny, opravit i vy-
ménit stfechu, okna, vytahy neodpovi-
dajici technickym normam apod. Kone¢né
"panelak" je vlastné svaren z dilll jako sta-
vebnice, jakmile spoje zkoroduji, prasknou
a pak se snadno muze stat, ze panel pro-
sté vypadne.

Stav domii odpovida Spatnym
zakoniim

Mnozi si feknou, ze nadsazuji. Nikoliv.
Pfi¢in tohoto stavu je mnoho a naleznete
je i tam, kde to vlbec nelekate. Za-
hrani¢ni odbornici k nasi zadosti analy-
zovali nasSi platnou pravni Upravu pro
druzstva a kondominia se zavérem, ze
technicky stav domu odpovida Spatnému
obsahu zakonU. NasSe pravni predpisy se
zamérily na vlastnické transfery, prevody
dom( a bytd. Ale zakladem udrzby je
sprava spole¢nych ¢asti domu, plastu,
stfech a podobné. Zakony musi podrobné
upravovat &innost spoluvlastnikd pfi roz-
hodovani o opravach. Dnes Vam jeden
kverulant zablokuje na dlouhou dobu vy-
dani stavebniho povoleni jen proto, ze se
jako laik domniva, ze ta ktera oprava neni
treba. Cini tak bez jakékoliv odpovédnosti,
sankce. To se musi zménit.

Stat by mél téz vytvofit ucinnéjsi nastro-
je. 15 miliard vénuje stavebnimu spofeni,
ale do vystavby ¢i udrzby sméfuje - odha-
duji - jen 20% Uspor. Zakon k tomu obca-
ny téz nemotivuje. Stat i obce se vlastnic-
kého bfemena zbavily, je v8ak tfeba fici,
ze prevadély sv(j majetek vétsinou hlubo-
ko pod trzni & odhadni cenou. Dnes vy-
tvofil dva programy, ale ve zcela nedosta-
te€ném objemu. Pozadat o dotaci je velice
slozité, nakladné, a tak se mnohdy nedéje
nic. O vyuziti strukturalnich fondd ani ne-
mluvim, pomoc prakticky zadna. Jsi vlast-
nik, tak se starej !

Viada planuje legislativni zmény

Jak problém fesit? O zmény zékonl se
stat asi postara. V planu vlady na letosni
rok je zména pfislusSného zakona o vlast-
nictvi bytl. Kazdy dim by mél mit sestaven
jakysi plan oprav s odhadem nakladud. Lze
k tomu vyuzit napfiklad vysledkl energetic-
kého auditu, ktery neni levny ale vyplati se.
Je zkratka nutné zjistit, co je tfeba v domé
investovat a v jakém Case. A dobfe poditat.
Zatepleni domu napfiklad snizi spotfebu
tepla az 0 40%. To jsou konkrétni penize,
které je mozné vyuzit jako zdroj pro splace-
ni Gvéru. Pokud se rozumné upravi tvorba
rezervniho fondu na opravy, ve vétsiné pfi-
padl postupné, v priibéhu 5-10 let syste-
matické a cilevédomé prace potfebné re-
konstrukce provedete.

Vysledkem pasivity
hude havarijni stav

Pokud investice odlozite, pfivedete diim
do havarijniho stavu a to se nejen prodraZi,
ale doplatite i jinak. Cena bytu v panelovém
domé v posledni dobé klesla snad o 20%.
Zda bude klesat i dale zalezi téz na tom,
kde se dim nachazi a v jakém je stavu. Ce-
na nezatepleného nezdravého bytu klesne
mozna az o 50%, takze byt ani neprodate.

Nenechte se zmylit nechci nastolit atmo-
sféru bezvychodnosti, naopak. Dlouha léta
jsme si zvykli, ze se o nékteré problémy po-
stara nékdo za nas. To je omyl. Postarat se
musite vy. Re$eni jde pfes objektivni zji§t&-
ni skute¢ného stavu domu, uréeni rozsahu
nutnych investic, stanoveni jejich ceny, po-
fadi realizace a propocet jakymi nastroji je
mozné investice zaplatit. Velka bytové druz-
stva maji na tento problém profesionalni
pracovniky, mala druzstva mohou hledat
pomoc v nékterém ze svazl druzstev, po-
pfipadé se sdruzit sami a feSit problémy
spole¢né. Vyjde to pak levnégji. Nejhorsi je
nedélat nic a stréit hlavu do pisku. Pred-
stavenstvo SBD Pokrok proto rozesle na-
bidky na zpracovani stfednédobych plan(
oprav jednotlivych dom(, téz energetické
audity, o kterych jsme Vas jiz informovali
ledasco napovi. JUDr.lvan Prikryl
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Katerina uz ho
nepoznava

A Jifi Hanilec, predseda vyboru samo-
spravy objektu ¢. 590.

Od kvétna lofiského roku pracuje péti-
¢lenny vybor samospravy obj. 590
v Brdi¢kové ulici ve Stodulkach v nové
sestavé, predsedou je Jifi Hanilec,
ktery je soucasné i prfedsedou vyboru
SVJ. Objekt byl stavén v letech
1985/86 a uz absolvoval rekonstrukci
stfechy a vyménu stoupacek. V sou-
¢asné dobé se provadi vyména oken.
Novinkou je i nova ufedni mistnost,
upravena ze zdevastované susarny.
Utedni hodiny jsou kazdou stfedu
od 17,00 do 19,00 hod., kazdé prvni
pondéli v mésici tu zaseda i vybor
samospravy.

"Cas vénovany téhle préci uz vibec
nepocitam", fika J. Hanilec. "Ted's re-
konstrukcemi to stoji skoro vdechen
volny a Cas, ale nastésti mi moc poma-
haji i dalsi ¢lenové vyboru. Moje pritel-
kyné Katefina uz si vystavila moji fotku,
protoze kdyz se ukazu doma, je to
vzacnost. Ale nastésti je tolerantni...."

Samospravu obj. 590 najdete i na

www.profisscomp/sbd.cz

!

A | takto muze vypadat byvala kocar-
karna.

S péci radneho hospodare

Cesky pravni fad obsahuje zajimavy
termin - ma-li se nékdo starat o majetek,
mél by to Cinit "s péc¢i radného hospoda-
fe". Na prvni pohled je zfejmé, Ze tento
termin neni vlbec pfesny a umoziuje
velkou variabilitu takového chovani.
Nékdy muze predstavovat péCe radné-
ho hospodare dramaticka usporna opat-
feni, jindy naopak rozséhlé investice,
tfeba i na avér. Ani v nasem druzstvu,
vzhledem k jeho velikosti, nemlze exi-

stovat jednotny recept, jak by se méli
druzstevnici ke svému majetku chovat.
Ze ohleduplné a pedlivé, to je samozrej-
mé. Ale kdy investovat do oprav, kdy do
rekonstrukci....? Zajimavé grafy k tomu,
jak se na jednotlivych sidlistich inves-
tuje, najdete na str. 7 tohoto Cisla Zpra-
vodaje SBD POKROK. Na této strané
zvefejfiujeme neékolik fotografii jako
inspiraci, ze i na sidlisti se daji pofidit
hezké véci.

A Vyména starych i

oken za plastova se
zménénym clené- I
nim pfisla v Lev-
ského 3195 - 3200 f
na vice neZz 3 milio- M
ny korun, ale vysle-
dek je velmi ptsobi-
vy, a navic ucelny.
K takové Upravé je
ovéem nutny sou-
hlas vsech viastniki
bytd, coz nékdy by-
va problém.

4 A Uprava
vstupt do domu
v Poljanovové
3158/59 stala
sice 700 tisic ko-
run, ale je videt,
Ze se vyplatila.
Hned za vcho-
dem jsou umis-
tény i nové pos-
tovni schranky.



POKROK
v nejlepsich letech

Nase druzstvo letos oslavi 45 let
od svého zalozeni

21. zafi 1959 ma ve svém rodném listé napsano jako datum narozeni SBD
POKROK. Da se tedy fici, Ze je "v nejlepsich letech". Pubertu ma uz davno za
sebou, stejné jako roky bujarého miadi, ale do penze také jesté nesmérfuje. Je
to prosté zkuseny harcovnik, ktery uz ledacos zaZil.

Protoze nikdo ze soucasného vedeni uz uplné zacatky druzstva nepamatuje,
snazili jsme se najit néjakého pamétnika, ktery by pfipomnél druZstevni historii.
Zatim jsme ho nalezli v dlouholetém predsedovi ing. Otovi Karenovi, ktery druz-
stvo opustil v roce 1990, aby zaloZil jeden z nejvétsich ¢eskych pojistovacich
ustavi - Kooperativu. Dnes na tomto misté pfinasime cast jeho vzpominek, ale
radi bychom uvitali pfedevdim vzpominky vas - druZstevnikd, na zacatky
POKROKU, na to co vas béhem 45 let potkalo. Budeme vdécni i za fotografie Ci
dokumenty, které se budou vztahovat k historii SBD POKROK. Véfime, ze tako-

Rejstri
si pospisil
Se zapisem clenu statutarnich organd fi-
rem, instituci i druzstev byvaji nékdy
problémy. V minulosti se s pomalosti rej-
stfikového soudu potykalo i SBD
POKROK - v rejstriku byli jako clenové
predstavenstva Casto uvedeni lidé, kteri
ho jiz davno opustili. Z toho mohla hrozit
rizna nebezpeci a nepoiadky. V této
chvili je ale uz vsechno v poradku, v rej-
stfiku je zapsano predstavenstvo v tom

slozeni, jak bylo zvoleno na Shro-
mazdeni delegati 29.11.2003.

vé vzpominky nebudou postradat zajimavost.

U Uplnych zac¢atkli SBD POKROK jsem
nebyl, ale vim, Ze vzniklo v roce 1959, kdy
byl pfijaty zédkon o druzstevni vystavbé.
Protoze tenkrat byly pfedavany do druz-
stevni vystavby uz trochu rozestavéné
domy, tak velice brzo, uz v roce 1960, se
stéhovali prvni druzstevnici do doml na
sidligti Cerveny vrch v Praze 6. Jednim ze
zakladatelG druzstva byl ing. Jifi Pech,
CSc., pracovnik Ustavu pro elektrotechni-
ku CSAV, ktery se stal predsedou druz-
stva nékdy v letech 1961 nebo 1962,
a ktery zde vydrzel az do poloviny 80.let.

Ja jsem pfisel do POKROKU v roce
1969. Byl jsem totiz Clenem ekonomické-
ho reformniho tymu prof. Oty Sika a na
zacatku normalizace jsem musel hledat
nové uplatnéni. To druzstvo bylo tehdy
pomérné malé, mélo pfiblizné 400 bydli-
cich druzstevnikl a Set az osm set ne-
bydlicich. O bytovou vystavbu se ani ne-
mohlo moc uchazet, protoze nemélo
profesionalni aparat - byla tu jen jedna
administrativni sila a jedna ucetni, které
zajistovaly jen ekonomické zaleZitosti s
bydlicimi ¢leny. Stéli jsme tedy pred pro-
blémem : Bud druzstvo vybudujeme a po-
stavime na profesionalnim zakladé, nebo
nema moc Sanci na existenci. Protoze
jsem mél dost dobré znalosti pfedpist, ale
i tehdejsi praxe investiéni vystavby, pre-
svédcil jsem predstavenstvo, Zze se musi-
me vrhnout na vystavbu ve velkém. To
tehdy obecné v druzstvech nebyla moc
zavidénihodna véc. Proti profesionalnim
stavbafim, ktefi tehdy méli planované
ukoly v ramci bytové vystavby - posvéco-

mi organy KSC, stali druzstevnici v pod-
staté jako amatéfi, ktefi postavili jeden
dim, nastéhovali se a prestali se o druz-
stevni bytovou vystavbu zajimat. My
v POKROKU jsme postavili proti profesio-
nalnim stavbarfim koncepci profesionalné
vybaveného druzstva. Problémem bylo,
kde na to vzit penize....

Ja jsem byl pfed pfichodem do
POKROKU jednim ze spoluautord tehdy
platného Hospodarského zakoniku a pra-
coval jsem v oblasti hospodarského prava
- a tak jsme zacali byt na dodavatelské sta-
vebni firmy tvrdi v oblasti penale a majet-
kovych sankci za neodstrafovani vad a za
nedodrzovani Ihit... Bylo to zcela v soula-
du se zakonem, ale vzhledem k tehdejSim
znacnym neporadkim v bytové vystavbé
na tom zacal POKROK vydélavat velké pe-
nize. Stavbafi to nesli nesmirné tézce, ale
v podstaté to vzdycky zaplatili. Vlastné
to byl zaCatek ekonomické prosperity
POKROKU. V té dobé se nam také podafi-
lo o spravnosti naseho postupu presveédgit
v tehdejSim centralizovaném systému nad-
fizeny organ - Méstsky vybor Svazu byto-
vych druzstev, takze prfevazna €ast druz-
stevni bytové vystavby v Praze se zaCala
provadét prostfednictvim naSeho druzstva.
Za 20 let, ktera ja jsem byl v druzstvu, se
postavilo 24 tisic bytd na nejraznégjsich
prazskych sidlistich.

(Vzpominky Oty Karena
zaznamenal “OR”)
Pokracovani v pfistim Cisle
Zpravodaje SBD POKROK.

603 179 976
241 764 511

telefon:

8.,(

POHOTOVOSTNI A HAVARIJNi SLUZBA SBD POKROK
Pracovni doba dispecinku:

pracovni dny
mimo pracovni dny 08:30 - 21:30 hod. x

08:00 - 22:00 hod.

Z jednani
predstavenstva

Pfedstavenstvo v unoru, bfeznu
a dubnu kromé pravidelnych materialt
(Clenské zalezitosti, informace kontrolni
komise) projednalo:

- program pfedstavenstva pro funkcni
obdobi 2003-2008

- kolektivni smlouvu

- smérnici o poplatcich za spravu a za
mimoradné ukony spravy druzstva

- vymahani pohledavek za neplatici na-
jemného

- Uplatny prevod zastavenych pozemki
dosud ve vlastnictvi podnik( v likvida-
ci (Statni statek hl.m.Prahy a Sadu, le-
sU a zahradnictvi)

- smlouvy o dilo pro objekty 368, 590,
268

- vécny zamér zmény stanov a zaklad-
nich vnitrodruzZstevnich predpist

- smlouvy o dilo pro objekty 519, 364,
361,458,479,859,695

- Clenské zaleZitosti (vylouceni pro ne-
placeni najemného)

- zasady pro zastupovani druzstva na
shromazdéni viastniki jednotek

- smlouvy o dilo pro objekty 429, 665,
667

- pfiprava jednani shromazdéni delegatt

- zasady pro pfipravu podkladi na
schize shromazdéni vlastniki jedno-
tek

- navrh na dil¢i novelizaci stanov

- informaci o pripravé novely zakona
o vlastnictvi bytt

- navrh vécného zaméru zékona o stat-
ni podpore pfi vystavbé druZstevnich
byti

- zruseni jiz neplatnych smérnic druz-
stva (seznam obdrzela vSechna
oblastni pracovisté - OBS, kde jsou
k dispozici funkcionarim a spraveum
objektu)

Predstavenstvo
SBD POKROK




Rocni vyuctovani -

Rozicétovani nakladu na otop

1. Nemate-li indikatory

Pokud nejsou ve Vasem objektu na jedno-
tlivych otopnych télesech nainstalovany
indikatory-rozdélovace topnych nakladd
nebo kalorimetricka méfidla na vstupu do
bytu, provadi se rozucétovani nakladu na
otop mezi jednotlivé uzivatele bytd podle
m? bytu. Toto rozdéleni tedy nezohledriuje
rozdilné pozadavky na vytapéni bytu jed-
notlivych uzivatell, ale jsou jim stejnym di-
lem, podle velikosti bytu rozpocteny nakla-
dy z celého objektu napf. nasledujicim
zpusobem:

celkové naklady na zuétovaci

jednotku (objekt) za rok 350 000,- K&
celkové m? bytl v objektu 865 m?
naklad na 1m? 350 000/865 = 404,62 Ké/m?
rozmeéry konkrétniho bytu 58 m?

naklady na otop

tohoto bytu 58 x 404,62 = 23 468 K¢

2. Mate-li indikatory

Pokud jsou ve Vadem objektu nainstalo-
vany indikatory-rozdélovace topnych na-
klad(l (dale jen IRTN) nebo kalorimetricka
méfidla na vstupu do bytu, jsou naklady
mezi jednotlivé uZzivatele bytd z&asti roz-
déleny podle m? konkrétnich byt a z&asti
podle naméfenych hodnot z pomérovych
méfidel.

Vyhlaska €. 372/2001 Sb. umoziuje
rozdéleni celkovych nakladl na otop na
takzvanou zakladni slozku (pocitano pod-
le m? bytl) ve vysi 40-50% a na takzvanou
spotfebni slozku (poc&itano podle namére-
nych a zkorigovanych hodnot z poméro-
vych méfidel) ve vysi 60-50%.

Stavebni bytové druzstvo zvolilo ve své
Smeérnici o rozuctovani tepla, TUV a SV,
pomér zakladni slozky 40% a spotrebni
slozky 60%. Zjednodusené tedy vyuctova-
ni nakladd na otop probiha napf. takto:

priklad vypoétu pro uZivatele "A", ktery Setti,
ale umérné

celkové naklady na zuctovaci

jednotku (objekt) za rok 350 000,- K&

865 m

celkové m? bytd v objektu

celkové namérené a zohlednéné

dilky za objekt 135 253 jednotek

zakladni

naklady 40% 350 000 x 40% = 140 000 K¢
naklad na 1m? 140 000/865 = 161,85 K&/m?
rozmeéry konkrétniho bytu 58 m?
zakladni naklady

na otop tohoto bytu 58 x 161,85 = 9 387 K¢
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spotfebni spotfebni naklady tohoto
naklady 60% 350 000 x 60% =210 000 K&  bytu by Cinily 15 550,20 x 1,55 = 24 103 K¢
naklad na 1 zohlednény celkové naklady na otop
dilek 210000/ 135 253= 1,55 K¢/ dilek ~ tohoto bytu by ¢inily 9 387 + 24 103 = 33 490 K¢

naméfené a zohlednéné

dilky konkrétniho bytu 5 322,10 dilku
spotrebni naklady

tohoto bytu 5322,10 x 1,55 = 8 249 K¢
celkové naklady

na otop tohoto bytu 9 387 + 8 249 = 17 636 K¢

Tento uzivatel podle naméfenych a zo-
hlednénych hodnot zaplatil o 5 832 K¢ {j. -
24,85% méné oproti uzivateli, ktery bydli
v objektu kde nejsou instalovany poméro-
vé indikatory.

Pracovisté pro rozuctovani.

OvSsem muzou nastat i jiné pfipady, kte-
ré dale uvadime.

priklad vypoétu pro uZivatele "B" s vysokou
spotrebou tepla

celkové néklady na zuétovaci
jednotku (objekt) za rok

350 000,- K¢&
865 m?

celkové m? bytd v objektu

celkové namérené a zohlednéné
dilky za objekt

zékladni
naklady 40%

naklad na 1m?

135 253 jednotek

350 000 x 40% = 140 000 K¢
140 000/865 = 161,85 Ké/m?

Tento uzivatel by podle namérfe-
nych a zohlednénych hodnot zaplatil
0 10 022 K¢ tj. +42,70% vice oproti uziva-
teli, ktery bydli v objektu, kde nejsou insta-
lovany pomérové indikatory. Podle vyhlas-
ky 372/2001 Sb. § 4. odst. 4. a podle
Metodického pokynu k uvedené vyhlasce
vS8ak musi dojit ke korekci (to znamena,
ze jeho namérené a zohlednéné dilky mu-
si byt snizeny a to tak, aby jeho celkové
naklady neprekroCily povolenou toleranci
tj. primérné néklady + zvyseni o 40%,
pfepocet se provadi vzdy u vSech uzivate-
10 v objektu) a pak vyucétovani tohoto uzi-
vatele bude vypadat nasledovné:

zakladni naklady

na otop tohoto bytu 58 x 161,85 = 9 387 K¢

namérené a zohlednéné
dilky konkrétniho bytu

neméfené (tzv.korekéni jednotky)

15 550,20 dilkd
- 409,43 dilku
15 141,00 dilkd

vysledné jednotky

spotrebni naklady

tohoto bytu 15141 x 1,55 = 23 468 K¢
celkové naklady na otop

tohoto bytu 9 387 + 23 468 = 32 855 K¢

Po provedené korekci tento uzivatel
podle namérenych, zohlednénych a ko-
rekénich hodnot zaplati 9 387 K¢ tj.
+ 40,00% vice oproti uzivateli, ktery bydli
v objektu kde nejsou instalovany poméro-
vé indikatory.

priklad vypocétu pro uZivatele "C" s velmi
nizkou spotrebou tepla

celkové naklady na ztétovaci
jednotku (objekt) za rok

350 000,- K¢
865 m’*

celkové m? bytd v objektu

celkové namérené a zohlednéné
dilky za objekt

zakladn{
naklady 40%

naklad na 1m?

135 253 jednotek

350 000 x 40% = 140 000 K¢
140 000/865 = 161,85 Ké/m?

rozméry konkrétniho bytu 58 mz  rozméry konkrétniho bytu 58 m*
zakladni naklady zéakladni naklady )
na otop tohoto bytu 58x161,85=9387 K¢  na otop tohoto bytu 58 x 161,85 = 9 387 K¢
spotfebni spotfebni

naklady 60% 350 000 x 60% =210 000 K&  naklady 60% 350 000 x 60% = 210 000 Ké&
néklad na 1 zohlednény dilek naklad na 1 zohlednény

210 000 / 135 253= 1,55 K¢/ dilek dilek 210 000 / 135 253= 1,55 K¢/ dilek

namérené a zohlednéné

dilky konkrétniho bytu 15 550,20 dilk

namérené a zohlednéné

dilky konkrétniho bytu 2 758,00 dilka



“Rubikova kostka” ?

Letni odpar u IRTN odparnych

spotfebni naklady
tohoto bytu by cinily

celkové naklady na otop
tohoto bytu by ¢inily ~ 9387 + 4275 =

2758 x 1,55 = 4 275 K¢

13 662 K¢

Tento uzivatel by podle naméfenych
a zohlednénych hodnot zaplatil 0 9 806 K&
tj. -41,78% méné oproti uzivateli, ktery
bydli v objektu kde nejsou instalovany
pomérové indikatory. Podle vyhlasky
372/2001 Sb. § 4. odst. 4. a podle Meto-
dického pokynu k uvedené vyhlaSce vSak
musi dojit ke korekci (to znamena, Ze jeho
naméfené a zohlednéné dilky musi byt
navyseny a to tak, aby jeho celkové nakla-
dy neprekrocily povolenou toleranci tj. pru-
mérné naklady - snizeni tj. o0 -25%, pre-
poCet se provadi vzdy u vSech uzivatell
v objektu) a pak vyuctovani tohoto uziva-
tele bude vypadat nasledovné:

zakladni naklady

na otop tohoto bytu 58 x 161,85 = 9 387 K¢
naméfené a zohlednéné

dilky konkrétniho bytu 2 758,00 dilka
neméfené

(tzv. korekéni jednotky) + 2 541,00 dilka
vysledné jednotky 5 299,00 dilkd
spotrebni naklady

tohoto bytu 5299 x 1,55 = 8213 K¢
celkové naklady

na otop tohoto bytu 9 387 +8 213 = 17 601 K¢

Po provedené korekci tento uzivatel
podle naméfenych, zohlednénych a ko-
rekénich hodnot zaplati o 5 867 K¢ t{j. -
25,00% méné oproti uzivateli, ktery bydli
v objektu kde nejsou instalovany poméro-
vé indikatory.

Zaverecny
vypocet
Nameéfeneho hodnoty z IRTN jsou
podle normy CSN, EN 834 nebo 835
minimalné pfepocitany vyhodnocovaci-
mi souciniteli (Kg-vykon otopného téle-

sa, Kc- tepelny prestup z otopného
télesa IRTN)

Tyto soucinitele najdete ve svych vy-
uctovanich souhrnné pod prepocitava-
cim koeficientem UF.

Takto pfepoctené jednotky jsou pak
dale prepocteny koeficientem zohled-
nujicim polohu mistnosti nebo bytu
v objektu (napf. nad nevytapénym skle-
pem, pod stfechou) a ke svétovym
stranam (napf. sever).

V pfipadé indikatord na principu odpa-
fovani kapaliny se jedna o velice jednodu-
chy pfistroj, kdy je v zaplombovaném
pouzdfe umisténa ampulka s kapalinou,
ktera se odpafuje tak pomalu, aby se za
topnou sezénu neodpafil ani pfi intenziv-
nim vytapéni jeji cely objem, ale zase tak
rychle, aby hodnota byla odeditatelna
a vyrazné se odliSovala u otopnych téles,
kterymi bylo vytapéno intenzivné a téles
kde se (témé&f) netopilo. Cim vyssi je tep-
lota otopného télesa (a tim i méfici kapali-
ny) a ¢im déle tato teplota plsobi, tim je
vysSi odpar (méfena hodnota). Indikatory
pracujici na principu odparovani kapaliny
maji tu nepfijemnou vlastnost, ze se mé-
fici kapalina pozvolna odpafuje i v letnim
obdobi, kdy se nevytapi. Norma CSN EN
835, ktera obsahle stanovuje pozadavky
na indikatory na principu odparovani ka-
paliny, nazyva tento jev podle odstavce
4.13 odparem za studena, a k tomu v od-
stavci 5.4 stanovuje pozadavek na "pfida-
vek na odpareni za studena", ktery uklada
pro eliminaci studeného odparu preplnéni
méfici ampulky nad nulovou znacku stup-
nice. Velikost tohoto pfidavku pro odpar
za studena je stanovena citovanou nor-
mou a musi pokryvat nejméné dobu 120
dni pfi teploté kapaliny (ne mistnosti !)
20 °C. Tato skute¢nost dava podnét k nej-
riznéjSim plodnym i neplodnym diskusim,
Casto se stava i zivnou pldou pro perma-
nentni stézovatele a to zejména v posled-
nim roce, kdy byly letni teploty skute¢né

| Wit pane Pedited,

nadprdmérné a dochazelo k odpareni ne-
jen popisovaného prepinéni, ale ¢asto se
odpafily i "mérfené" dilky. Pozadavky na-
Sich zakaznikd na variabilni pfeplfiovani
méficich ampulek nebo zohledrovani dal-
Sich dilkd jako odpar za studena na zéakla-
dé udaji primérnych teplot v letnim obdo-
bi ziskanych od CHMU, po ptipadé na
zakladé doby sluneé¢niho svitu, jsou v roz-
poru s platnou normou a vnesly by do té-
to problematiky zcela jisté nespravedinost,
neprehlednost a pfibylo by i nespokoje-
nych najemnik( a vznikaly by pouze dalsi
nekonecné a neplodné diskuse.

Podobné nelze prakticky u indikatord na
principu odparu kapaliny zohlednit ome-
zené vykony zastavénych nebo zakrytych
otopnych téles. Naproti tomu je mozno
vypocitat (tam, kde k tomu jsou dostatec-
né dlvody) tzv. nuceny odbér tepla, kdy
Ize zohlednit teplo dodané do bytu z roz-
vodu otopného média. Z praxe jsou zna-
my pfipady, kdy zejména v bytech ve
starSi zastavbé postaci rozvody v byté
k vytapéni celého bytu a otopna télesa
nejsou po cely rok v provozu. Najemnici
tvrdosijné tvrdici, Zze cely rok netopi otop-
nym télesem si ¢asto viibec neuvédomuiji,
ze mistnost zC&asti vytapéji z rozvod-
nych trubek, které maji nezanedbatelny
vykon. V takto vytapéném prostoru do-
chazi pochopitelné také k ur¢itému odpa-
fovani méfici kapaliny, protoze se tato po-
zvolna zacina odparfovat uz pfi teplotach
okolo 10 °C .

Dopis ctenare
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Legislativa

Vyucétovani nakladti na otop, ohfev
teplé uzitkové vody, studené vody pro
teplou uzitkovou vodu se fidi zejména
vyhlaskou ¢.372/2001 Sb. vydanou
Ministerstvem pro mistni rozvoj.

Vyucétovani nakladd na studenou
vodu, ostatni domovni naklady (elektfi-
na spole¢nych prostor, uklid v domé,
vytahy apod.) se fidi pro druzstevniky,
vyhlaskou €.85/1997 Sb. Ministerstva
financi.

Stavebni bytové druzstvo Pokrok
vydalo Smérnici o rozuctovani tepla,
TUV a SV, ktera stanovi pravidla pro
rozuctovani sluzeb a samoziejmé ve
svych jednotlivych ustanovenich vy-
chazi z vySe uvedenych vyhlaSek. Do
vyuctovani vstupuje daleko vice legis-
lativnich pfedpisu, jejichz uvedeni a ci-
tace neni pro tento nas pfipad nutné.

viterra

Energy Services

Informace o ro¢nim vyuctovani zpra-
covala Véra Brodecka z firmy Viterra

Co je jeste
dobre védet
(z vyhlasky 372/2001 Sh.)

§ 4 odst. 7. - neumozni-li uzivatel
instalaci nebo odecet pomérovych me-
fidel na otop nebo jej ovlivni, je mu
spotrebni sloZzka dopoctena podle pra-
meérné spotrfeby v objektu na 1m? a na-
vysena o 60%

§ 5 odst. 7. - neumozni-li uZivatel
instalaci nebo odecet pomérovych
méfidel na TUV nebo jej ovlivni je mu
spotfebni slozka dopoctena podle pri-
mérné spotfeby v objekiu na 1m? a na-
vysSena o 200%

§ 5 odst. 2. - naklady ohfev TUV se
rozdéli mezi jednotlivé uzivatele 30%
jako slozku zakladni podle podlahové
plochy bytu, 70% jako slozku spotfebni
podle namérd z bytovych vodoméra
na TUV.

§ 5 odst. 10. - naklady na studenou
vodu pouzitou k poskytovani teplé uzit-
kové vody (SV pro TUV) se rozdéli
100% podle namért z bytovych vodo-
mérld na TUV

Co zejmena ohsahuje Vase rocni
vyuctovani nakladii na teplo a vodu

ODDIL A. Zjisténi vyslednych jednotek

- obsahuje odectené hodnoty z Vasich po-
mérovych méfidel - mistnost, kde se po-
mérové méfidlo nachazi, typ pomérového
méfidla, vyrobni ¢&islo, ode¢tenou hodno-
tu, stary stav. Rozdil (ode¢tena hodnota
minus stary stav) je podle normy CSN EN
834, 835 prepocten vyhodnocovacimi
souciniteli = UF a dale koeficientem polo-
hy mistnosti.

ODDIL B. Sestava celkovych nakladi
objektu

zde jsou uvedeny naklady jak jsme je od

spravce objektu obdrzeli. Naklady jsou

¢lenény podle jednotlivych rozuctovanych

sluzeb, technické jednotky (GJ, m®), cena

za jednotku, celkové naklady

ODDIL C. Elenéni celkovych nakiadii
a cena za jednothu

% rozdéleni - ¢&lenéni celkovych nakladu
na zakladni a spotfebni slozku

celkem jednotek za diim m?, dilky - sou-
Cet ploch vSech bytu a nebytovych prostor

(m?), soucet v8ech vyslednych jednotek
z pomérovych méfidel (RTN, vodoméru),
pocty osob atd.

rozdélovaci kli¢ - vysledné jednotky (cel-
kové jednotky z RTN, vodoméru), m? zapo-
citatelné podlahové plochy pro otop, podla-
hové plochy pro TUV nebo SV, osoby.

cena (K¢) za jednotku - podil danych na-
kladli celého domu k poctu vyslednych jed-
notek. Cena za vodu nemusi byt totozna
s cenou od dodavatele. Soucet Udaju byto-
vych vodomért nebude obvykle souhlasit
s celkovou spotfebou vody v domé, zmére-
nou na domovnim vodoméru. Pfi¢inou jsou
jednak povolené odchylky bytovych i do-
movnich vodomérd od skute¢nych pratokd,
jednak skute¢nost, Zze bytové vodoméry ne-
jsou schopny zméfit velmi malé pruatoky
(odkapavani) v jednotlivych bytech, zatim-
co domovni vodomér soucty téchto malych
pratok( zméfi spolehlivé. Proto byva sku-
te¢na spotfeba vody zpravidla vétsi, nez
ukaze bytovy vodomér. Z vySe uvedenych
ddvodl vychazi na m® vody zaznamenany
bytovym vodomérem cena vy$Si, nez je
cena Uctovana dodavatelem vody.

Co rikaji

“Rozdily v nakladech na vytapéni pfi-
padajici na 1 m? zapocitatelné podlahové
plochy nesmi pfekrocit u koneénych spo-
tfebiteld s méfenim ¢i indikaci v zu¢tovaci
jednotce hodnotu 40% oproti prdméru
zuctovaci jednotky v daném zuctovacim
obdobi.” (paragraf 4. odst. 4 Vyhlasky
372/2001 Sb.)

Dale vyhlaska 152/2001 Sb. urcuje, Ze
musi byt zachovana tepelna stabilita do-
mu jenz se v praxi pohybuje na udrovni
16 az 18°C a kazdy uzivatel bytu je povi-
nen odebirat sluzbu vytapéni fadné a ne-
narusit tuto tepelnou stabilitu. Rovnéz
i Metodicky pokyn k vyhl. 372/2001 Sb.
fika, Ze maximalni odchylka -40% by méla
byt akceptovéana pouze v nezbytnych
a oduvodnénych pfipadech, napf. u ne-
obsazenych bytu ¢i nebytovych prostoru.

“Cilem rozuctovani je zajistit, aby na-
klady na vytapéni mistnosti srovnatelné
velikosti se srovnatelnou urovni vytapéni
(tj. teplotni urovni) byly rovnéz srovnatel-
né bez ohledu na jejich polohu. Ram-
covou nouzovou pojistkou proti extrémnim
rozdilim v mérnych nakladech na 1m? na
vytapéni jednotlivych bytd v tomtéz domé
(zuctovaci jednotce) je ustanoveni vySe
uvedeného odstavce. Rozdilem +/- 40 %
se rozumi individualni odchylka od celko-
vych mérnych nakladu a predstavuje moz-
né kolisani uhrad kolem priiméru (stfedni
hodnoty)”.

Je nutné si uvédomit veskeré sou-
vislosti spojené predevSim se spodnim
limitem vyuctovani - 40 %. Kazdy objekt
na zékladé tepelné technickych vlastnosti

paragrafy

teplotu, ktera zajisfuje tepelnou stabilitu
domu (aby na zakladé rosného bodu na
vnitfnich sténach domu nedoslo k tvofeni
plisni). Tato teplota se pohybuje dle te-
pelné technickych vlastnosti obvodo-
vého plasté budovy na urovni 16-18 °C.
Pod tuto teplotu nedovoluje vyhlaska
€. 152/2001 Sb. provadét no¢ni utlumy vy-
tapéni, tudiz pod tuto teplotu neni mozné
pfipustit ani vyuctovani nakladu na bytové
¢i nebytové jednotky a to ve vazbé na
ob¢ansky zakonik § 689 a nasledné na-
plnéni § 451 az 454, s vyjimkou téch
nebytovych prostor v objektech &i samo-
statnych nebytovych objektd, kde je pro-
jektem stanoveno vytapéni na teplotu niz-
8i, to jsou predevsim télocvicny, vystavni
saly, samostatné prodejny masa, mléc-
nych vyrobku, ovoce a zeleniny, u kterych
je normou a projektem stanovena vnitini
teplota ve vysi 15 °C na kterou ma byt vy-
tapéno a fyzikalné technické vlastnosti
vnéjsi konstrukce objektu jsou tomu pro-
jektem pfizpGsobeny.

Z vysSe uvedeného vyplyva, Ze podle
souCasné legislativy neni mozné, aby
naklad na vytapéni bytu & nebytového
prostoru, vyjma vyse uvedenych, byl vy-
uctovan na nizsi rozdil nezli cca - 25 %
oproti primérnému nakladu. Pokud se
tedy v zuctovaci jednotce (objektu) vy-
skytne jen jeden uzivatel, ktery pfekracuje
povolené rozmezi, je cela zuctovaci jed-
notka (objekt) pfepoctena a u vSech uzi-
vatelll jsou dopocéteny nebo odeéteny
korekéni jednotky.



Pramér investice na jeden byt
udaje z obdobi 1999-2003

30 000 1

25000 1

20 000 1

28 059,32 K¢

15000 1

25 774,99 Ké

10 000 -

18 558,25 K¢

5000

16 962,54 K¢

13 964,91 K¢

OBS | OoBSI

OBS Il

OBS IV OBSV

Prameér investice na jeden objekt
udaje za obdobi 1999-2003

3000 000 -

2500 000

2000 000 -

2746 072 K¢

1500 000

2285726 K¢

1000 000 -

500 000 -

1302 080 Ké

1649 196 K¢

806 830 K¢

0
OBS |

o
s}
7]

(pokracovani)

Pfi kompletnim zatepleni obvodového
plasté, (tj. véetné vymény oken) se ne-
zapomina ani na zatepleni osténi kolem
oken (i pod parapetem okna). Avsak
pfi vyméné jenom oken tomu tak nebyva.
Plastova ¢i dfevéna okna? Lepenému
tfivrstvému smrkovéu hranolu je jiz odzvo-
néno a je nahrazen &tyfvrstvym. Ctyfi
vrstvy |épe vyrovnavaji pfirozené pnuti
dfeva, zvysuji pevnost dfeva v tlaku i tahu,
zabranuji krouceni a zarucuji také tva-
rovou stalost. Diky své Cctvrté vrstvé
lamely tak hranol zarucuje lepsi tepelnou
izolaci. Celkova Sitka hranolu se zvétsi-
la o 10 milimetrd, tudiz se zvysila i teplel-
na izolace.

Za bézné EUROOKNO o rozméru jeden
metr Ctvere¢ni zaplatite asi Sest tisic
korun, za plastové stejného rozméru ko-
lem ¢tyf a pul tisice korun. EUROOKNA
se musi min. kazdych sedm rokl opatfo-
vat novym natérem, nebof nevyhodou
je, ze dfevo je material organického
plvodu a je nutno vénovat pozornost
ochrané dfevénych okennich ramu proti
destové a kondenzacéni vodé (exteriér

OBS I OBS IV OBSV

resp. interiér) a také ochrané proti plso-
beni vihkosti pfi pfepravé a skladovani.

Druhé plus pro plastova okna je to, ze
se nemusi natirat (prvni plus je cena). Na
druhou stranu v8ak u nekvalitnich bilych
plastovych profill maze ¢asem dojit k za-
Sednuti Ci zezloutnuti barvy plastu. Dal§im
argumentem proti plastovym okndm je to,
ze maji pfilis silné profily (zaplfuji az 30 %
okenniho otvoru). Néktefi vyrobci jsou
dnes jiz schopni vyrobit okna o stejné
tloustce profilt, jako méla ta plivodni.

Meziokenni viozky:

PFi vyméné oken u domu postavenych pa-
nelovou technologii je jesté problém rozsi-
fen o meziokenni vlozky. Tyka se to pre-
devsim téch, kterym se fika lehké. Jsou
z dfevéné ramové konstrukce, kterda ma
z vngjsi strany napfiklad sklenénou tabuli,
povrchové upraveny plech, sklolaminat
¢i jiny material. Vnitfek vlozky je z dfevo-
tfiskovych desek s vnitfni tepelnou izolaci
(ta odpovida asi 2 cm polystyrénové
desky). Nejen, ze nevyhovuje z hlediska

Vazeni ¢tenari,

pfipravili jsme pro Vas nékolik
statistickych udaji o vynaloze-
nych finan€nich prostfedcich na
modernizaci a rekonstrukci objek-
td. Najdete zde udaje o investi-
cich nad 100 tisic K& v letech
1999 - 2003. Udaje jsou rozdé-
leny na primérné investice na
jeden byt a na jeden objekt v jed-
notlivych méstskych ¢&astech.
Domnivame se, ze tyto udaje mo-
hou pro vas byt voditkem pfi jed-
nanich na schiizich ve vasich do-
mech. Tato Cisla také vypovidaji
o tom, jak se vy i my starame
0 sva obydli.

OBS | - Modfany
OBS Il - Jizni mésto
OBS Ill - Barrandov
OBS IV - Stodulky
OBS V - Repy

" Objekt je samostatna jednotka
s jednim nebo vice vchody
(Cisly popisnymi)

Netopit panubohu do oken

pozadavku tepelného odporu, ale navic
byva jeji dfevéna konstrukce v dezolatnim
stavu. Pfi vyméné je nutné brat ohled na
to, Ze meziokenni vlozka je soucasti obvo-
dové konstrukce, a proto pro ni plati stejné
parametry jako pro obvodovou zed s do-
poruc¢enou hodnotou soucinitele prostupu
tepla Un = 0,20 W/(0? . K), cozZ je nevy-
hovujici hodnota (pfi praktické hmotnostni
vihkosti 6%).

Viibec jiz nepfijatelné feseni je nahradit
meziokenni viozky KOSMOTERMEM (*)
s Un = nebo 1.1 W/(0? . K). Kontaktni
zateplovaci systém obvodového plaste,
ktery se pak aplikuje na hrubé vyzdéni
z tvarnic zn. HEBEL (resp. YTONG)
tl. 200 mm, jako meziokenni vlozka, splni
doporu¢ené Un = W/(0? . K).

Ing. Duspéva Jan
mistopfedseda predstavenstva
SBD POKROK

(*) KOSMOTERM = je sendvi¢ s 2 cm stfedem
z polyuretanu, krytym z obou stran tabulemi
z pastu tl. 2 mm.



Struktura predpisu najemneéeho
- jednotlivé polozky

Pokud obdrzite mési¢ni pfedpis zaloh
na Uhradu najemného (pfispévku vlastni-
ka) a na sluzby s timto uzivanim spojené,
najdete v tomto predpisu polozky, které
Vam v nasledujicich rfadcich pfiblizujeme.

Mési¢ni predpis najemného ma od mi-
nulého roku jinou podobu, protoze v lon-
ském roce druzstvo zahgjilo provoz v no-
vém druzstevnim informaénim systému,
ktery komplexné propojuje vSechny
pracovni Utvary druzstva. Z toho divodu
doslo i drobnym upravam v pfedpisu
najemného.

Rocni splatka a uroky ué.avéru
- Jedna se o splatku dlouhodobého
investi¢niho uvéru- anuity

Splatka vnitrodruzstevnich pujéek

- polozka, ktera je splatkou v pfipadég, ze
druzstvo poskytlo pljcku ze "zajistova-
ciho fondu" pro pfipad feSeni nékterych
havarijni situaci

DZ - dlouhodoba zaloha na udrzbu,
opravy a investice

- predpis dlouhodobé zalohy, ktera je tvo-
fena pro UCely oprav, modernizace, re-
konstrukce a udrzby domu (vysi schva-
luje ¢lenska schlize samospravy objektu
nebo shromazdéni vlastnikd jednotek
v objektu)

Pojisténi domovniho majetku

- pojisténi majetku v ramci komplexniho
pojisténi druzstva, pojistka se vztahuje
na budovu a spole¢né prostory domu

Dan z nemovitosti

- v pfedpisu se vyskytuje u uzivatell - na-
jemcd, vlastnici hradi dan jednotlivé

Naklady spojené s uzivanim pozemku

- pokud méa objekt pronajaty vécné pfi-
slusné pozemky, jedna se o podil na na-
kladech spojenych s uzivanim tohoto
pozemku

Snizujici polozky

- pod timto nazvem se podle nové meto-
diky skryvaji pouze trzby z pronajmu ne-
bytovych prostor. V minulosti byly do té-
to polozky zahrnuty i naklady pfimo
nebo nepfimo spojené s témito trzbami,
ale pro jednodus$$i kontrolu ze strany
uzivatele bytu byly tyto naklady preve-
deny do "Jinych sluzeb - ostatni".

Pohotovostni sluzba SBD POKROK

- poplatek, kterym je umoznéno vyuzivat
sluzeb vlastni druzstevni pohotovostni
sluzby

Prispévek na spravu SBD

- poplatek za provadéni spravy bytového
objektu druzstvem. Tento poplatek sta-
novuje predstavenstvo druzstva.

Odmeény funkcionafi samosprav
- odmény stanovené podle smérnice
druzstva o odménovani funkcionara

Mzda spravce vcetné pojisténi
- mzda spravce objektu, ktera je stanove-
na rovnéz smérnici druzstva

Dlouhodoba zaloha - dalsi

- splatka na planované opravy ¢i investi-
ce, které jsou ur€eny na konkrétni
investi¢ni akci.

Je schvalena na fadné schizi uzivatell
byt (na schlzi samospravy nebo SVJ)

TV signal
- pfijem signalu prfes spole¢nou TV anténu

Odvoz domovniho odpadu

- poplatek je vypocitan podle plochy bytu
v souladu se zasadami pro vypocet na-
jemného a pfispévku vlastnika

Elektfina spoleénych prostor

- zalohovy poplatek na spotfebu elektfiny
ve spole¢nych prostorach domu, ktery

je zuétovan v poméru podilu podlahové
plochy bytu ke spoleénym prostoram

Mzda pracovnikii domu vcetné po-

jisténi

- mzdy ostatnich pracovnikd domu (tech-
nik-udrzbar, uklid spole¢nych prostor),
vysi urCuje a schvaluje Clenska schlze
samospravy nebo schuze SVJ

Jiné sluzby - ostatni

- tato polozka zahrnuje vSe, co neni uve-
deno jako samostatné vyjmenovana po-
lozka v predpisu najemného. Zahrnuje
zejména:uklid, posStovné, vypracovani
znaleckych posudkd, telefonni poplatky,
poplatky a kolky, odpisy, spolut¢ast na
pojistnych udalostech, pofizeni kance-
lafskych potfeb, pofizeni drobného ma-
jetku a ostatniho materidlu apod. V této
polozce jsou rovnéz zahrnuty vynosy
z terminovanych vkladd. Polozka zahr-
nuje celkem vice nez 50 uctl z ucetni
osnovy, ale ne vSech objektd se tykaji.

Vyrovnani KZ (kratkodobé zalohy)

z predchoziho roku

- polozka predpisu najemného, ktera je
aktualni pouze tehdy, splaci -li uzivatel
bytu nedoplatek z predchozich obdobi

Zaloha na vodné a sto¢né

- zaloha na podil na nakladech za do-
davku studené vody a odvod odpadnich
vod

Zaloha na teplo a ohfev TUV

- zaloha na podil na nakladech za dodav-
ku tepla a ohfev uzitkové vody

Pozemkovy fond

- polozka, kde jsou uloZeny finanéni pro-
stfedky za ucelem koupé zastavéného
pozemku (neni vyuzivan véemi objekty)

Najemné nebytovych prostor
- tyka se pouze najemcu nebytovych pro-
stor

Najemné nebytovych prostor uct.
sprava

- tyka se pouze najemcu nebytovych pro-

stor v majetku spravy druzstva

Sestavil:

Ing. Ladislav Hnizdo
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