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Ted'je ta prava chvile

0 bydieni hovorime s namestkem prazskeho primatora
Janem Biirgermeisterem

v Pane naméstku, jak byste charakte-
rizoval soucasny trend "prazského
bydleni"?

Bydleni se dostava ¢im dal tim vice do
centra pozornosti soukromych investor(.
Lidé chtéji bydlet v novém. Pokud jim to
jejich zivotni situace umozni, pak davaji
pfedost bydleni ve vlastnim, ale ¢asto uz
ne v rodinnych domcich, ale v bytech. To
je trend, ktery mé osobné déla velikou ra-
dost, protoZze i v tom se uz pfibliZujeme
statim Evropské unie. Zaroven panuje
pro tyto lidi velmi pfizniva situace. Statni
podpora stavebniho spofeni, a hypoték
a obecné nizké urokové sazby - to jsou
velmi uzite€¢né produkty, kiteré lidem vlast-
né umoznuji vydat se cestou dlouhodobé-
ho pofizeni vlastniho majetku misto place-
ni ndjemného. Této situaci chceme vycha-
zet vstfic i ve vlastnich uvahach mésta
Prahy jako pofizovatele bytu.

v Jakou bude mit tato vstficnost mésta
podobu?

Do letoSniho roku jsme stavéli ro¢né
Sest set az sedm set byt(, které pak pfidé-
luieme lidem tak, jak se Zadatelé generuji
z méstskych &asti. Pouzivame to také ve
velmi malém méfitku jako urcity stabiliza¢-
ni a motivaéni prvek pro dllezité prazské
profese. U toho zatim zUstavame, chceme
ale opustit roli pfimého stavebnika. J&
osobné pfipravuji jiz jiny zpusob pofizova-
ni bytd, nez vyuzivani danovych pfijmu
mésta pro takovou investi¢ni vystavbu.
Pro roky 2005 a 2006 chystame projekéni
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Otevieni trhu v segmentu
vlastnictvi bytl stavi bytova
druzstva do Uplné nové role.
Mohou byt partnery pro lidi, kte-
fi maji zajem o vlastnické bydle-
ni a nejsou dost finanéné silni,
aby se obratili na realitni kance-
lare, vybirali si z nabidky a bez
problém( zaplatili ze svych
vlastnich zdrojd. Druzstva mo-
hou otevfit cestu sice trochu
komplikovanéjsi, ktera ale také
vede k cili. Pravé v tom vidim
vyznam druzstevni vystavby,
kterda méa u nas stoletou tradici.
A vidim tady i velmi dobré
pole pusobnosti pro spolupraci
s druzstvy na zakladé pfirozené
soutéze, aniz bychom pro né
potfebovali podminky na trhu

pfipravu a pfipravu pozemk( véetné jejich
zasifovani pro pfiblizné 2000 bytu. Takové
projekty chceme nabidnout na trh a ze
soutéze budeme ocekavat podil mésta na
budoucich postavenych bytech.

v Jak se to miize tykat stavebnich by-
tovych druzstev?

Je pfirozené, Ze do téchto soutézi se
mohou pfihlasit i druzstva, protoZe vim, ze
druzstva chtéji pro své Cleny stavét také.
Druzstvo je vlastné, pokud ma schopnosti
a vlastni zdroje, idealnim partnerem pro
takovéto zaméry. A muze, podle mne, vel-
mi dobfe na trhu konkurovat jinym nabid-
kam od soukromych investor(i. Nékteré lo-
kality jsou samozfejmé vhodnéjsi spi$ pro
rezidencni, drazsi bydleni, jiné jsou na-
opak preduréeny pro vystavbu skromnéj-
Sich bytd. Ale i pestrost nabidky na praz-
ském trhu bytd je velmi dllezitd a kazdy
by mél mit mozZnost si vybrat nejen podle
svych individualnich predstav, ale i podle
svych finanénich moznosti.

v Jaka je vase predstava o vyvoji byto-
vych druzstev?

s byty néjak upravovat.

v~ Abychom nehovo¥ili jen o druz-
stvech, zminte, prosim, i moznosti pro
stiedni vrstvy.

Za stfedni vrstvu z pohledu bytové politi-
ky povazuji rodiny, které unesou reélné na-
klady na pofizeni bydleni. Kdo k takové
vrstvé patfi, to umi zvazit banky pfi jednani
0 hypotécnim avéru. Samoziejmé to vyza-
duje velkou zodpovédnost, odvahu a stabi-
litu dlouhodobého vyhledu - myslim, zZe
pravé to Slechti stfedni vrstvu historicky
a ze ¢im dal vétsi pocet Prazaku se ocita
v této kategorii. Tam pocitam i sam sebe.
v Snad se nebudete branit ani ponékud
osobni otazce - jak bydlite vy?

Bydlim na Malé Strané v byté, ktery
jsem se také rozhodl vlastnit. VyuZil jsem
tu pfilezitost a poradné jsem se pfitom za-
dluzil. Ale ted opravdu neni velky rozdil
mezi splacenim najemného a splacenim
hypotéky. Vyvoj naznacuje, ze do pofizeni
vlastniho bytu, af uz tou nebo onou ces-
tou, je vhodné investovat pravé ted a ne-
odkladat to. Je to vlastné dobry zplsob
ulozeni budoucich pfijma.



Spolecenstvi viastnikii od A az do Z

A) Proé pravé "spolecenstvi viastnikii
jednotelk"?

Muzeme se zamyslet, pro¢ tvurci za-
kona pojmenovali vztahy mezi viastniky
¢i spoluvlastniky v zakoné o vlastnictvi
bytd pravé jako "spole¢enstvi".

Tvlrci zakona védéli, ze jiz po pfevodu
prvnich bytl v domé& musi byt vztah me-
zi vlastniky upraven zékonem. Podafilo
se to vSak az na tfeti pokus (zakonem
€. 451/20001 Sb.). Vztahy mezi vlastniky
a tretimi osobami jsou vymezeny v zéko-
né v zasadé odpovidajicim zplsobem,
ale uvniti spole€enstvi nejsou pravidla
vztahG a chovani vlastnik( pfili§ jasné
upravena.

Spolecenstvi vlastnikl se tedy musi
fidit pravidly, ktera jsou k dispozici. Ma
vS8ak moznost pfijmout své vlastni stano-
vy a casteéné podminky spole€enstvi
pfizpusobit konkrétnim pomérdm.

B) Pojmy a zkratky:

spolecenstvi - obecné

spoleéenstvi - BPS - spolecenstvi
(bez pravni subjektivity)

SVJ - Spolecenstvi viastniki jednotek

BytZ - Zakon o vlastnictvi bytu
72/1994 Sb. v platném znéni

BytZ pf. novelou - Zakon o vlastnictvi
byt 72/1994 ve znéni pred
novelou 103/2000 Sb.

VzSt - Vzorové stanovy, vladni nafizeni
¢.371/2004

VzSt plvodni - Vzorové stanovy,
vladni nafizeni ¢. 322/2000 Sb.

BJ - bytovéa jednotka
NJ - nebytova jednotka

C) Jak vznika SVJ?

Spolec¢enstvi vznika v disledku prevo-
dd bytd ¢&i nebytovych prostor do vlast-
nictvi nabyvatelt a zaroven vznika, po-
kud je dim rozdélen na jednotky, které
vlastni vice nez jedna osoba. Tito vlast-
nici pak tvofi SVJ.

Obecné vznika v domé s nejméné péti
jednotkami, z nichz alespon tfi jsou
ve vlastnictvi tfi riznych vlastnikd, a to
dnem doruceni listiny s dolozkou o vy-
znaceni vkladu do katastru nemovi-
tosti, kterou pfislusny statni organ
osvédcuje vlastnické vztahy k jednotce,
poslednimu z téchto vlastnik(. V do-
mech SBD POKROK vznika vétSinou
SVJ, pokud podil SBD POKROK na spo-
le¢nych ¢astech domu klesne na méné
nez jednu Ctvrtinu.
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D) Co znamena vznik SVJ pro ohyvatele

Pokud se zabyvame vznikem spole-
Censtvi v dlsledku prfevodu druzstevnich
bytl, v naSem pfipadné bytd SBD
POKROK, nejedna se na prvni pohled
0 vyraznou zménu, ktera by poznamena-
la kazdodenni Zzivot obyvatel domu.
V naSich druzstevnich domech vzdy
pracovaly vybory samosprav, které jsou
jednim z organll druzstva a byly urcitym
spojovacim prvkem mezi druzstvem
a domem. Tam, kde vybory samosprav
prestaly pracovat, byla ustavena funkce
domovnika (dfive spravce).

O pravidlech spravy domu muze
samosprava rozhodovat dvojim zpuso-
bem. Predné jako organizacni jednotka
SBD POKROK, které je vlastnikem urci-
tého poctu jednotek a muze proto na
shromazdéni hlasovat jako vlastnik téch-
to jednotek. Déale je SBD POKROK také
spravcem domu a z této pozice vykona-
va néktera prava a povinnosti, jejichz
plnéni muze samosprava také ovlivnit.
Pokud by chtél vybor, resp. jeho ¢lenové,
zajistovat ¢innosti pro spravce &i vlastni-
ky jednotek pfimo, musel by mit povére-
ni od spravce Ci vlastnik( jednotek, ze
tak maze Cinit.

Jaka tedy nastane zména? Vyraznou
zménou je vlastnické pravo k bytu a spo-
le¢nym ¢astem domu. Pfi prodeji bytu se
uz neprevadi Clenska prava, ale dochazi
k béZnému prodeji nemovitosti se vSemi
dusledky, tj. uzavfeni kupni smlouvy
a nasledné navrhu na vklad do katastru
nemovitosti, platbé dané z pfevodu
nemovitosti, znaleckému posudku pro
finanéni urad apod.

Dal&i vyraznou zménou je zplsob roz-
hodovani o hospodareni v domé a cer-
pani finan¢nich prostfedkll z tzv. fondu
oprav (dlouhodoba zaloha na opravy).

Vztah v(c¢i druzstvu je upraven smlou-
vou o spravé spoleCnych ¢asti domu,
a to az do doby, nez vznikne SVJ jako
pravnicka osoba a nasledné je uzaviena
mandatni smlouva o vykonu spravy.

E) Spoleéenstvi hez pravni
subjektivity (BPS)

BytZ fika v § 9, Ze "Pokud druzstvo
uvedené v § 24 odst. 1 a 2, které bylo
plvodnim vlastnikem budovy, nebo
druzstvo vzniklé vy¢lenénim z pavodniho
druzstva podle § 29 plnilo povinnosti
spravce podle § 9 zakona o vlastnictvi
bytt platného pred ucinnosti tohoto za-
kona, vznikne spolecenstvi jako prav-
nicka osoba az prvnim dnem kalendarni-
ho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz budou druzstvu doruceny listiny

dokladajici, ze spoluvlastnicky podil na
spole¢nych c¢astech domu se snizil na
méné nez jednu Ctvrtinu. Do doby vzniku
spolecenstvi se pouziji ustanoveni § 9,
11 a § 15 odst. 2 zakona o vlastnictvi by-
td platna pred ucinnosti tohoto zakona."

Co to v praxi znamena? SVJ v popsa-
nych pfipadech vznika az v dobé, kdy je
prfevedeno do vlastnictvi vice nez 75 %
bytd a podil na spoleénych ¢astech do-
mu druzstva se snizi na méné nez 25%.
SVJ vznika a jeho fungovani je jiz podfi-
zeno BytZ, prestoze se jesté nekonalo
ustavujici shromazdéni spole€enstvi
a nebyly zvoleny jeho organy.

F) Kdo je opravnén svolat shromazdéni
spolecenstvi a jak ¢asto?

Shromazdéni spolecCenstvi se sejde
z podnétu vyboru nebo povéfeného
vlastnika nebo vlastnikd jednotek spole-
Censtvi, ktefi maji alespon jednu Ctvrtinu
hlast. Tam, kde jesté nevzniklo SVJ,
svolava shromazdéni dosavadni spravce
(SBD POKROK) nebo se shromazdéni
sejde z podnétu vlastnika, ktefi maji
alespon jednu ¢tvrtinu hlasa.

G) Co se projednava
na shromazdéni spolecenstvi

Shromazdéni spolecenstvi projednava
a schvaluje veskeré zalezitosti, které se
tykaji spravy domu, zplUsob Uhrady na-
kladu spojenych se spravou domu, pre-
hled o hospodareni domu za ucetni ob-
dobi, plan oprav a investic a zplsob je-
jich financovani, vymahani pohledavek,
dispozice s nebytovymi prostory a dalsi.

Pokud existuje SVJ, jsou vymezeny ve
stanovach, schvéalenych na ustavujici
schizi, kompetence svérené vyboru SVJ
nebo povérenému vlastniku. Pokud tyto
kompetence a rozhodovaci pravomoci
nejsou vymezeny ve vlastnich stano-
vach, plati stanovy vzorové (VzSt). Shro-
mazdéni se musi konat alespon jednou
rocné (§ 11, odst. 1, BytZ).

H) Jak se na shromazdéni
spolecenstvi hlasuje?

Shroméazdéni spole€enstvi je schopné
se usnaset, jsou-li pfitomni vlastnici jed-
notek, ktefi maji vétSinu hlas(. Ke schva-
leni usneseni je zapotfebi nadpolovicni
vétsiny pfitomnych hlasu.

a) k pfijeti usneseni o vécech, které jsou
obsahem prohlaseni vlastnika, o schva-
leni nebo o zméné stanov, o uzavreni
smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam
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a o rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé
vlastniky jednotek je potreba tfiCtvrti-
nové vétsiny pfitomnych hlasu.

b) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzi-
vani stavby, o zméné stavby, jakoz
i 0 podstatnych zménéach tykajicich se
spoleénych ¢asti domu je zapotfebi
souhlasu v8ech vlastnik( jednotek

1) Proé je dillezité se shromazdeéni
spolecenstvi zi¢astnit?

Jednim z nejpodstatnéjSich duavodl
UcCasti na shromazdéni spolecenstvi je sa-
motné vlastnictvi k bytové jednotce. Kaz-
dy, kdo prevod bytové jednotky do vlast-
nictvi uskutecnil, pfevzal s pravem vlast-
nictvi i pravo spolurozhodovani o spolec-
nych ¢astech domu. Pokud se vlastnik ne-
zUCGastni shromazdéni, nemdlze ovlivnit
uréita rozhodnuti, nékdy velmi zasadni,
ktera mohou mit vliv na celé fungovani
spolecenstvi.

J) Kdo zastupuje najemniky v druzstev-
nich hytech ve spolecenstvi viastni-
kii? Mohou se najemnici zaéastnit
shromazdéni SVJ?

Cleny druzstva, ktefi dosud nemaji byt
pfeveden do vlastnictvi, zastupuje ve
spole€enstvi vlastnikl zastupce druz-
stva. Druzstvo je totiz také ¢lenem spole-
Censtvi vlastnik( z titulu vlastnictvi téch-
to bytl. Druzstvo ma tolik podild na spo-
le¢nych ¢astech domu, kolik ¢ini soucet
podild na spole¢nych ¢&astech domu
k podlahové ploSe vSech byt(.

Najemnici se mohou se souhlasem spo-
leGenstvi zucGastnit shromazdéni SVJ,
ov§em bez hlasovaciho prava. Zmocnénec
povéreny predstavenstvem na zakladé
plné moci udélené podle stanov je povinen
fidit se pokyny predstavenstva a piihléd-
nout ke stanovisku ¢lenské samospravy.

K) Kdo svolava ustavujici schiizi
shromazdeéni spoleéenstvi?

Prvni a tedy ustavujici shromazdéni
SVJ-PO podle § 9 odst. 8 svolava pl-
vodni vlastnik budovy, kterym je druz-
stvo. Opét v praxi to probiha tak, ze se
zastupci domu domluvi na terminu prvni-
ho shromazdéni s pracovniky druzstva,
ktefi zajisti pfitomnost notare a potfebné
podklady pro shromazdéni, napf. aktual-
ni hlasovaci listiny, navrh stanov, pfipad-
né kandidatni listinu ¢len vyboru SVJ.

L) Co se musi na ustavujicim shromazde-
ni spolecenstvi projednat a schvalit?

Na prvnim - ustavujicim shromazdéni
SVJ jsou schvalovany stanovy spole-
¢enstvi, vychazi se pfitom ze vzorovych
stanov (nafizeni vlady 371/2004 Sb.) da-

le se zvoli vybor SVJ, pfipadné je zvolen
povéreny vlastnik.

Pokud by na prvnim shroméazdéni ne-
byly schvéaleny stanovy, které byly navr-
zené ¢leny spolecenstvi, pak podle § 9
odst. 10 BytZ, se pravni poméry spole-
Censtvi fidi vzorovymi stanovami, vyda-
nymi nafizenim vlady.

Pokud by na prvnim shromazdéni ne-
byly zvoleny organy spolecenstvi, pak vy-
konava spravu domu, pini funkci organt
spole€enstvi druzstvo, které bylo plavod-
nim vlastnikem budovy, a to az do doby,
kdy budou organy SVJ zvoleny.

M) Jake jsou organy spolecenstvi? Jak
volit vyhor ¢i povéieného viastnika?

Statutarnim organem SVJ je vybor ne-
bo povéreny vlastnik. Vybor je nejméné
3 C¢lenny. Za vybor jedna navenek jeho
pfedseda. Pokud se jedna o pisemny
pravni ukon, musi byt podepsan predse-
dou vyboru a dalsim ¢lenem vyboru.

Povéreny vlastnik mize byt zvolen na
prvnim shromazdéni SVJ jako statutarni
organ spolecenstvi. K pisemnému prav-
nimu ukonu pak posta¢i podpis fadné
zvoleného povéreného vlastnika. Pové-
fenym vlastnikem mdze byt i pravnicka
osoba, ktera je ¢lenem SVJ, napf. druz-
stvo (které k vykonu funkce mlize zmoc-
nit fyzickou osobu).

Vybor nebo povérfeny vlastnik rozho-
duji o vécech spojenych se spravou do-
mu, pokud si rozhodnuti v téchto vécech
nevyhradi shromazdéni SVJ.

Funkéni obdobi uréuji stanovy SVJ,
nejdéle vsak pét let.

N) Vzorové stanovy, jejich iiloha
aproc jsou dilezite.

Smyslem vydani vzorovych stanov
spolecenstvi bylo vyfesit otazky spojené
se spravou spole¢nych ¢asti domu od
doby vzniku spole¢enstvi do doby schva-
leni vlastnich stanov. Vzorové stanovy
také pamatuji na pfipad, kdy shromazdeé-
ni sice pfijme vlastni stanovy, ale poca-
tek jejich uCinnosti stanovi na pozdéjsi
dobu, nez je den jejich schvaleni.
Zaroven feSi i pfipady, kdy chybi ve
vlastnich stanovach néktera z povinnych
(obligatornich) nalezitosti uvedenych v §
9 odst. 14 BytZ. Pravni poméry spole-
Censtvi se v téchto pfipadech musi fidit
vzorovymi stanovami.

Vzorové stanovy pfedevSim slouzi ja-
ko navod pro pfipravu a schvalovani
vlastnich stanov jednotlivych spole¢en-
stvi, kterda v8ak podle svych individual-
nich potfeb mohou pfijmout Upravu odlis-
nou ¢&i vice podrobnou, pokud bude
v souladu se zakonem o vlastnictvi byt(.
Podrobny komentar ke vzorovym stano-
vam lze nalézt na webovych strankach
druzstva, pfipadné se k nim vratime
v nékterém z pfistich vydani Zpravodaje.

0) Jaka je uloha shromazdeéni viastnikii
jednotek a vyboru SVJ, piipadné po-
véieného vlastnika?

Shromazdéni spolecenstvi vlastnik je
nejvysSim organem spolecenstvi a BytZ
uklada v § 11, Ze se musi konat alespon
jednou ro¢né. Shromazdéni je schopné
se usnaS$et, jsou-li pfitomni vlastnici jed-
notek, ktefi maji vétSinu hlasd. V § 11
BytZ. je pfesné vymezeno, o kterych da-
lezitych zalezitostech shromazdéni roz-
hoduje. Shromazdéni schvaluje stanovy
a jejich zmény, voli a odvolava ¢leny vy-
boru (pfipadné povéfeného vlastnika),
rozhoduje o zplsobu spravy domu, roz-
hoduje o v8ech otazkach, které jsou ob-
sahem prohlaseni vlastnika podle § 4
BytZ, o uzavfeni smlouvy o zastavnim
pravu k jednotkam, o rozuctovani cen
sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek.

Vybor (nebo povéfenych vlastnik) je
zvolenym statutarnim a vykonnym orga-
nem spole€enstvi. Tento vybor je na za-
kladé volby pak zapsan do rejstfiku spo-
leCenstvi. Kompetence vyboru jsou vy-
mezeny presné ve schvalenych stano-
vach spolecenstvi.

Povéfeny vlastnik mlze byt jeden
z vlastniku spole€enstvi. Nové vzorové
stanovy urcéuji, ze c¢lenem voleného
organu muze byt pouze fyzicka osoba, to
je v8ak mozné ve vlastnich stanovach
zménit. Pokud je v8ak ¢lenem spolecen-
stvi pravnicka osoba (napf. druzstvo),
muze byt €lenem voleného organu (nebo
povéfenym vlastnikem) zastupce prav-
nické osoby (fyzicka osoba), ktera je
k vykonu této funkce zmocnéna, pokud
to ale vlastni stanovy umozni, mize byt
druzstvo pfimo ¢lenem vyboru nebo po-
véfenym vlastnikem.

P) Jakeé jsou pozadavky na osohy,
které jsou voleny do statutarniho
organu spolecenstvi?

Pozadavky na osoby, které jsou voleny
do statutarniho organu spolecenstvi jsou
uréeny nafizenim vlady 371/2004 Sb., ¢l.
VI. - vzorové stanovy SVJ (od téchto
pravidel je ale mozno se odchylit a sta-
novit si v souladu se zakonem nékteré
podminky vlastni). Podle vzorovych sta-
nov mize ¢lenem voleného organu spo-
leCenstvi nebo jeho volenym orgéanem
byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem
nebo spole¢nym ¢lenem tohoto spole-
¢enstvi nebo je zmocnénym zastupcem
pravnické osoby - ¢lena spole€enstvi.
Osoba musi byt ke dni volby starsi 18 let
a mit zpusobilost k pravnim ukonim.
Cleny nemohou byt osoby pfibuzné v pfi-
mé fadé (sourozenec nebo manzel/ ka).
Clenstvi v jednom voleném organu je ne-
slucitelné s ¢Elenstvim v jiném voleném
organu spolecenstvi.

..nastrané 4 p
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Doporu€uje se, aby ve stanovach spo-
leCenstvi byly vymezeny pfipadné dalsi
pozadavky pro volbu osob do volenych
organu spolecenstvi, napf. vypis z rejstfi-
ku trestll, prokazani tzv. bezdluznosti,
prohlaseni o tom, Zze volena osoba prohla-
si, ze nema zadné prekazky pro vykon
funkce ve voleném organu spolecenstvi.

0) Jakym zpiisohem jsou financovany
opravy spoleénych ¢éasti domu?

Vlastnik jednotky a tedy ¢len spole¢en-
stvi se podili na spravé domu v rozsahu,
ktery odpovida jeho spoluvlastnickému
podilu na spole¢nych ¢astech domu, ne-
ni-li vSak mezi vlastniky jednotek dohod-
nuto jinak, viz § 13 odst. 1 BytZ.

Jinymi slovy, veSkeré naklady spojené
se spravou spole¢nych ¢asti domu jsou
v zasadé rozuctovany podle spoluvlast-
nickych podild.

R) Jakym zpiisohem se stanovi vyse

Podle BytZ, § 15 jsou vlastnici povinni
pfispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku. Naklady nesou vlast-
nici v poméru podle velikosti spoluvlast-
nického podilu.

Vlastnici skladaji pfedem stanovené fi-
nancéni prostfedky jako zalohy. Vysi zaloh
schvaluji vlastnici na shroméazdéni SVJ
vzdy pfedem, aby byly kryty prfedpoklada-
né naklady. Pokud by fadné svolané shro-
mazdéni SVJ nebylo usnasenischopné,
neni mozné zménit vysi piivodné schvaéle-
nych zaloh na spravu domu. Z tohoto du-
vodu je tfeba doporucit pfijmout takovou
Upravu ve vlastnich stanovach ¢i v usnese-
ni shromazdéni, ktera by umoznila statu-
tarnimu organu vypsat zalohy i v pfipadg,
Ze usneseni shromazdéni nebude pfijato.

S) Miize SVJ rozhodnout
0 zmeéneé spravce a jak?

Spole€enstvi po ustaveni organt
a schvaleni stanov rozhoduje o zpusobu
provadéni spravy domu. Shromazdéni
spolecenstvi schvaluje bud navrh man-
datni smlouvy s pavodnim spravcem ne-
bo zvoli jiny zplsob spravy. V pfipadé,
ze byla schvéalena a uzaviena mandatni
smlouva o zajistovani spravy spolec¢nych
¢asti domu spravcem a na navrh volené-
ho organu se jedna na shromazdéni SVJ
o jiném zplsobu zajisfovani spravy, je
zapotrebi vychazet ze schvalenych sta-
nov spolecenstvi, kde by mélo byt pres-
né vymezeno, kdo a jakym zpusobem je
opravnén schvalit a zménit zplsob zajis-
fovani spravy domu. Doporuéuje se, aby
jakoukoliv zménu schvalilo shromazdéni
SVJ potfebnou vétsinou hlasu.
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T) Komunikace uvniti SUJ-PO

Komunikaci uvnitf SVJ zajigtuje vykon-
ny voleny organ spole€enstvi, pfipadné
tuto komunikaci maze zajisfovat osoba,
ktera je zaméstnancem bud spolecenstvi
nebo je zaméstnancem pravnické osoby,
ktera provadi spravu domu. Jedna se ve
vétSiné pfipadd o osobu spravce ¢&i do-
movnika. Komunikace by méla probihat
i v obdobi mezi jednotlivymi shromazdé-
nimi SVJ. Ve vétsSiné pfipadd k tomu
slouzi vyvéska v kazdé sekci domu, pfi-
padné pisemna komunikace s jednotlivy-
mi vlastniky. Vybornou formou jsou
vlastni internetové stranky SVJ, pfipad-
né jakysi "zpravodaj". Informace osobni-
ho charakteru jsou v8ak sdélovany pou-
ze tém, kterych se tyto informace tykaji.

U) Na co by si mél kazdy viastnik
dat pozor!

Domnivam se, Ze kazdy vlastnik by
mél sledovat vedkeré déni v domé, Cist
vSechny informace pozorné a v pfipadé
nejasnosti kontaktovat volené organy.
Kazdy vlastnik by se mél u€astnit vSech
dilezitych setkani, zejména shromaz-
déni SVJ a podilet se svym hlasovanim
na rozhodovani o dllezitych zalezitos-
tech SVJ.

Je nezbytné védét, ze vlastnici ru¢i za
zavazky spolecenstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti spoluvlastnickych po-
dild na spole¢nych ¢astech domu (§ 13,
odst. 7 BytZ) ale v neomezeném rozsa-
hu, tedy i v rozsahu, pfipadné pfesahuji-
cim hodnotu jejich jednotky (je to dobfe
veédét zejména pro vlastniky garazi).

DalSi dulezitou informaci je, ze z prav-
nich ukond, tykajicich se spole¢né
véci, jsou vlastnici jednotek opravnéni
a povinni v poméru odpovidajicim veli-
kosti jejich spoluvlastnickych podild,
viz § 12 BytZ.

V podstaté to znamena, ze vlastnici
spolurozhoduji podle velikosti svych spo-
luvlastnickych podill, ale zejména také
za sva rozhodnuti spole¢né nesou odpo-
védnost (byf v rozsahu podle spoluvlast-
nickych podilt). Viceméné to znamena,
ze pokud shromazdéni SVJ prenese
nékteré kompetence rozhodovani na vo-
leny organ, neznamena to, Ze tento
organ za sva rozhodnuti ponese i odpo-
védnost vici tfetim osobam. Tuto odpo-
védnost podle zdkona vzdy nesou
vSichni €lenové spole€enstvi.

V) Mandatni smlouva o spravé spo-
leénych ¢asti domu - zakladni body

Mandatni smlouva o zajisfovani spravy
spole€nych ¢asti domu se uzavira mezi
SVJ a spravcem, kterym ve vétSiné pfi-
padl je pravnicka osoba - v naSem pfi-
padé druzstvo. Tato mandatni smlouva
se projednava s ¢Eleny voleného organu

spoleenstvi a nasledné je schvalena
nejvy$Sim organem spole€enstvi, kterym
je shromazdéni. V mandatni smlouvé
je prfesné vymezen vztah mezi SVJ
a spravcem. Tato smlouva obsahuje roz-
sah Cinnosti, terminy, zplsob pfedavani
dokumentt, odménu za provadéni jed-
notlivych €innosti. Smlouva je zékladnim
dokumentem pro vztah mezi SVJ
a spravcem. Vzhledem K jejimu obsahu
se k popisu vratime v nékterém z dalSich
vydani Zpravodaje.

W) Jsou opravnéni vlastnici jednat
s dodavateli stavebnich praci
na spoleénych ¢astech domu?

Ne. Protoze se jedna o spole¢né &asti
domu (§ 9, odst. 1) je opravnén v téchto
vécech jednat pouze statutarni organ
spolecenstvi.

X) Jak postupuje SVJ, kdyz
néktery z vlastniki neplati
poplatky a stanovené zalohy
a stane se dluznikem?

Pokud vybor SVJ zjisti, ze nejsou hra-
zeny vSechny platby nékterého z vlastni-
kll, je nezbytné zaslat pisemnou upo-
minku. Toto provadi podle mandatni
smlouvy spravce. DalSi postup ve véci
vymahani pohledavek je plné v kompe-
tenci statutéarniho organu spolecenstvi.

Y) Miize ¢len spoleéenstvi uzaviit
najemni smlouvu k jednotce
a za jakych podminek?

O najmu a podnajmu bytu plati pfi-
slu§nd ustanoveni ob&anského zakoni-
ku. Vlastnik jednotky mlze uzavfit na-
jemni smlouvu a nemusi k tomu mit sou-
hlas ¢lent spole€enstvi. Je v8ak pocho-
pitelné, ze najemce, ktery uziva byt
vlastnika se stane doc¢asné sousedem
a spoluuzivatelem dalSich ¢asti domu.
Vlastnik by mél seznamit sousedy s no-
vym najemcem a oznamit jeho jméno
¢lendm vyboru spole€enstvi.

Je také mozné, aby podobné povin-
nosti vlastnika byly uvedeny ve stano-
vach spolec€enstvi.

Pfedpoklada se, ze tyto vztahy viast-
nika a najemce budou upraveny v pfi-
sludnych zékonnych pfedpisech.

Z) Acodal?

Va$e otazky a nasSe odpovédi budou
pokracovat. Ptejte se a my vase otazky
i s odpovédmi uvefejnime. V pfistim &is-
le se budeme vénovat prfedevSim vzoro-
vym stanovam spole€enstvi a vztahlm
uvnitf spolecestvi.

Véra Hrdinova
Marek Novotny, advokat



SBD POKROK je pojisténo prostied-
nictvim pojistovaciho makléistvi

INPOL a.s. Pfinasime navod, jak po-
stupovat pfi vzniku Skody ve vasem
objektu a takeé zakladni informace
0 naSem pojistovacim makléi.

Ve vSech pripadech Skodnich udalosti je ne-

zbytné provést:

1. Mate-li podezfeni na spachani trestného &inu
v souvislosti se Skodni udalosti, je nezbytné
Skodu okamzité nahlasit Policii CR a poskyt-
nout ji potfebnou soucinnost.

2. Pokud se vam podafi zabranit vzniku hrozici

pojistné udalosti nebo zvétSovani jejich na-
sledkl, budou vam naklady na pfedchazeni
Skodam pfi nebezpeéné hrozici pojistné uda-
losti nebo zvétSovani jejich nasledku pfipodita-
ny do pojistného pinéni.
Potfebné kroky ucinte co nejdfive, aby nedo-
chazelo ke zvétSovani Skody. Napfiklad odci-
zené kreditni karty nebo Seky se pachatel sna-
Zi zneuzit, proto provedte okamZité jejich blo-
kaci u finanéniho Ustavu.

3. lhned poidte fotodokumentaci

4. lhned oznamte vznik Skodni udalosti pobodce
INPOLU v Praze. Po tomto oznameni ihned
vyplite pfislusny formulaf hlaseni skodni uda-
losti s uvedenim bankovniho spojeni. Radné
vyplnény, orazitkovany a opravnénou osobou
podepsany formulaf obratem odeslete zpét na
pobocku pojistovaciho makléfstvi INPOL
v Praze. Bude-li se vam zdat formulaf slozity,
samozi'ejmé vam pomuzeme ho vyplnit.

INPOL toto fadné vypinéné hiaseni ihned ode-

5. Odpovédny pracovnik Pojisfovaciho makléfstvi

Manual pojisteni
Manual "0znamovani skodnich udalosti" pro SBD POKROK

sfla na pifslusnou pojistovnu a podle rozsahu
$kody projedna s pojisfovnou nutnost prohlid-
ky. V pfipadech, kdy je nutnd, koordinuje ter-
min a misto, zastupce spolecnosti INPOL se
prohlidky také zdcastni.

6. Nasleduje registrace Skodni udalosti - INPOL
obdrzi potvrzeni o registraci Cisla Skodni uda-
losti, spolu se zadosti o spolupraci klienta
a makléfe v dolozenosti dalSich dokladd, nut-
nych pro vyfizeni Skody. Ve vSech téchto pfi-
padech je nutné urychlené reagovat na poza-
davky pojistitele.

7. Pojistovna zpracuje likvidaéni protokol. INPOL
zkontroluje, zda je pinéno ve smyslu smlouvy
a pojistnych podminek. Protokol pak odesle
ke schvaleni klientovi, a po jeho podpisu do
pojistovny. Na zakladé tohoto protokolu pak
bude poskytnuto pinéni pojisténému, popf.
poskozenému (podle druhu pojisténi), popf.
bude pInéni pouzito jako zapocet na splatku
pojistného.

Kdo je nas pojistovaci makléi

Pojistovaci makléfstvi INPOL a.s.
i vzniklo v roce 1994. Jeho odborna zp(i-
: sobilost je zarutena Elenstvim v Aso-
i ciaci ¢eskych pojistovacich makléfa. Je
i rovnéz nositelem certifikatu kvality pod-
i le normy 1SO 9001 - 2000 a pravidelng
i se podrobuje hodnoceni mezinarodni
i ratingové agentury CRA Moody’s. V de-
: viti pobogkach Inpolu v celé CR pracuje
i 40 zaméstnancu.
Cinnost pojitovaciho makléte vyme-
i zuje zékon ¢. 38/2004 Sb. O pojistova-
i cich zprostfedkovatelich a samostat-

0 pojisténi SBD POKROK

:  Stavebni bytové druzstvo POKROK je od :
£ 1.1.2005 pojisténo u pojistovny Kooperativa. ;
i Pojistna smlouva ¢. 595044599-9 obsahuje :
 pojistént Zivelni, pojistént pro pfipad odcizeni :
i a vandalismu a pojisténi odpovédnosti za
¢ 8kodu. Pojisténymi z této smlouvy jsou SBD :
: POKROK, fyzické nebo pravnické osoby, :
{ které jsou viastniky domu, bytu nebo nebyto-
 vych prostor véetné spoluvlastnictvi spole¢-
¢ nych ¢asti domu a jsou zastupovany pojistni-
 kem, tj. SBD POKROK na zakladé uzaviené
i smlouvy 0 vykonu spravy.
¢ Sjednanim a naslednou spravou tohoto :
 pojisténi byla povéfena makléfska spo-
 leCnost Pojisfovaci makléfstvi INPOL a.s., :
i ktera bude rovnéz vyfizovat véechny po- :
| jistné udalosti, jejich likvidaci a ostatni zale-
: Zitosti, tykajici se pojisténi. :

nych likvidatorech pojistnych udalosti.
V zavislosti na obsahu smlouvy s klien-
tem pojistovaci makléf zpracovava :
komplexni analyzy pojisfovacich rizik,
navrhy pojistnych programii, poskytuje |
poradenskou ¢innost, provadi sprévué
pojistnych smluv a spolupracuje pfi likvi-
daci pojistnych udalosti. :

Pojistovaci makléistvi INPOL a.s.
Bezova 1658
147 00 Praha 4 - Branik

X

Tomas Fridrich likvidace tel: 244 062 546 mobil: 602 257 241 tfridrich@inpol.cz
Zina Rektofikova likvidace tel: 244 062 559 mobil: 724 118 647  zrektorikova@inpol.cz
I I @ Pavel Slemin likvidace mobil: 602 254 773 pslemin@inpol.cz

fax: 244 062 560 www.inpol.cz

SBD POKROK jiz neni clenem Svazu hytovych druzstev

VétSina z vas jisté vi, ze SBD POKROK
bylo ¢lenem Svazu ceskych a moravskych
bytovych druzstev. Kazdoro€né jsme pfi-
spivali finanénimi prostfedky na cCinnost
svazu podle schvalenych zasad o pfispév-
kovych povinnostech ¢lend. Tyto zasady
schvalené valnou hromadou SCMBD v$ak
dostate¢né neresily zplsob ¢i pravidla pfi-
spivani téch ¢lenskych druzstev, ktera jiz
pfevedla byty do vlastnictvi. Vzhledem
k nejasnym vykladim téchto zasad Ci
smérnice jsme se pokusili i s ostatnimi
velkymi prazskymi druzstvy najit feSeni,
jak upravit pfispévkovou povinnost. Pfes
mnoha jednani na urovni vedeni svazu

a prazskych druzstev jsme nedospéli k do-
hodé. Navic byla schvélena valnou hro-
madou svazu novela smérnice, ktera nam
uklada pfispivat svazu v ¢astce, ktera je
vypoctena z poctu byt jak ve vlastnictvi
druzstva, tak i ve spravé druzstva.
Prispévkova povinnosti by ¢inila rocné
zhruba 750 tis korun. Na jednani
12.11.2004, kterého se ucastnili pfedseda
svazu bytovych druzstev ing. Vanicek
a pét predsedl velkych prazskych by-
tovych druzstev pfevazil nazor, ze nej-
vhodnéjSim feseni je ukon&eni ¢lenstvi.
Predstavenstvo SBD POKROK o téchto
jednanich informovalo shromazdéni de-

legatd a schvalilo usneseni o ukonceni
Clenstvi.

Toto rozhodnuti pfedstavenstva padlo
po velmi dlouhé diskusi o vSech aspek-
tech a jsme presvédCeni, ze v souCasné
dobé neni pro nase druzstvo Clenstvi ve
svazu pfinosem. Tento nazor potvrzuje
i pfistup vedeni svazu k projednavani no-
vel zakona o vlastnictvi byt a pfiprava
zakona o druzstevni vystavbé, kde se pfi-
pominky druzstev diametralné liSi od pfi-
pominek svazu, ktery druzstva jako prav-
nické osoby zastupuije.

Clenstvi SBD POKROK bylo ukon&eno
k 31.12.2004.



y \ "4 y 1 4 o \" & 4 y I 4
Shromazdeni delegatu s lepsi ucasti
V listopadu 2004 jednalo Shromazdéni delegatii SBD POKROK

v sale Domu odborii v Praze na Zizkové. Z celkového poétu 267
pozvanych se jich ziaéastnilo 220. To je v porovnani s dosavadnim

primérem vyssi procento, nez hvva ohvykle.

Jednani bylo zahajeno v 9 hodin a po
pravidelnych proceduralnich zalezitostech
se postupné projednavaly prelozené ma-
terialy. Na programu byly tyto body:

v Schvaleni vysledkd hospodareni a ro-
¢ni zavérky za rok 2003, v¢etné navrhu na
rozdéleni zisku v souladu s ¢l. 57 odst. 2
pism. d) stanov naseho druzstva a s pa-
ragrafem 239 odst. 4 Obchodniho zakoni-
ku. Vysledkem hospodfani SBD POKROK
za rok 2003 byl zisk ve vysi 661 tisic korun.

v Zprava o ¢innosti predstavenstva

a spravy druzstva obsahovala kromé

dllezitych udaja o €innosti predstavenstva

za obdobi, které predchazelo Shromaz-

déni delegatl, také:

= z oblasti ekonomické zejména zmény
cen v dusledku zakona o DPH a duvody
Setnych chyb v provedeném rozucétovani
nakladi na teplo a vodu za obdobi
2002.

= z oblasti obchodni stav pfevodu byt do
vlastnictvi, vznik spolecenstvi vlastnik(
jednotek a provadéni jejich spravy.

Zalezi asi na povaze. Nékdo po
shlédnuti televizniho zaznamu z jedna-
ni Poslanecké snémovny Parlamentu
Ceské republiky propadne v hluboké
zoufalstvi a mysli jiz jen na posledni vé-
ci Clovéka s védomim marnosti, jiny na-
opak podlehne bujarému veseli - asi
jako po nékteré z grotesek Charlieho
Chaplina. S druzstevnim shromazdé-
nim delegatl je to trochu podobné....

Nez se dospéje k vysledku hlasovani
0 nécem, co je tfeba pro ¢leny druzstva
opravdu dUlezité, ma samoziejmé kaz-
dy delegat moznost k navrhu se vyjad-
fit a pfesvédCovat ostatni pritomné
0 své pravdé. Kazdy - at uz o véci sku-
te¢né néco vi, ¢i af je v tomto bodé po-
znanim zcela nedotCen. Diskuse se
v tom druhém pfipadé stava vlastné
Skolenim, pfi némz diskutér u "kecpul-
tu" kontinualné pfechazi z role drsného
a zasadového kritika do pozice Skola-
ka, ktery zjistuje, ze 1 + 1 = 2.

V pocatcich jednani se vsSichni
oslovuji pane ¢&i pani, nechybi adjek-
tivum "vazeny", skoro az "slovutny".
Jak ale atmosféra houstne, pfitvrzuje
se i ve slovniku, uvedena adjektiva
nahrazuji jina, publikovatelna jen

\,

Takovy maly parlament

=z oblasti provozné technické velmi podrob-
ny popis vSech aktivit za uplynulé obdobi
a zéaroven i soupis realizovanych akci.

= z oblasti pravni ¢innosti a ¢lenské evi-
dence informaci o novych predpisech
a Cinnosti pravniho Useku.

v Zprava o ¢innosti kontrolni komise
se tykala udaju o provedenych kontrolach
a zavérQ z nich. Obsahovala zaroven do-
poruceni predstavenstvu druzstva, jaké
opatfeni ma pfijmout.

v Odvolani élend druzstva ke Shro-
mazdéni delegatd. Podle stanov SBD
POKROK se muze €len druzstva proti roz-
hodnuti pfedstavenstva o vylou¢eni odvo-
lat ke Shroméazdéni delegatu.

v Zprava o vystavbé druzstevnich bytu.
Podavala informaci o pfipravé Zakona
o statni podpofe druzstevni vystavby
a o zaméru naSeho druzstva novou druz-
stevni vystavbu byt zahajit. Soucasné ob-
sahovala tato zprava také informace
o ¢innosti samospravy nebydlicich ¢len
a o volbé ¢lenl vyboru této samospravy.

v pozdnich no¢nich hodinach. Pravda -
na facky (zatim) nedos$lo, ale chut by
viditelné byla.

Také na Shromazdéni delegatl, se
diskutuje u cigara na chodbach daleko
upfimnéji, nez v séle, také tady se urcité
najde nékdo, koho nejvic zajima bufet,
také tady se najdou jedinci, sledujici svj
Cisté soukromy zajem a nikoliv zajmy
téch, ktefi je do funkce nominovali.

Ale jisté rozdily mezi druzstevnimi
delegaty a poslanci pfece jen jsou.
Delegati pfedevSim postradaji posla-
necké platy a dal§i prebendy a jednaji
ve svém volném Case, coz by, myslim,
pany poslance ani nenapadlo. Delegati
také nesou skute¢nou, faktickou odpo-
védnost bez kryti neomezenou posla-
neckou imunitou.

Pfi védomi téchto rozdild je vlastné
82 % ucast delegatl na Shromazdéni
zazrakem, ktery by se v Poslanecké
snémovné asi stat nemohl. A Ze ta
nase "vnitrodruzstevni demokracie"
zdrzuje? Ano, ale zatim nikdo nic
lepSiho nevymysiel, tak se ji drzme
i nadéle. | kdyz nékdy pusobi do-
jmem tragédie a jindy kabaretu.
Lepsi to hned tak nebude....
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v Informace o koncepci druzstva.
Tento struény material se zabyval zmé-
nou v koncepci druzstva v jednotlivych
oblastech jeho €innosti, zejména zplisobu
samospravy spolecenstvi vlastnikd jed-
notek a postaveni druzstva jako jednoho
z vlastnikd ve spolecenstvich vlastnikd
jednotek.

v Informace o pfipravé nového systé-
mu volby delegat. Pisemny materidl
obsahoval tfi varianty zmén systému volby
delegatl tak, aby zastoupeni ¢lend druz-
stva v osobé delegata bylo co do poctu
zastoupenych ¢lenli rovnomérné.

Lze konstatovat, Ze jednani Shromaz-
déni delegatl bylo velmi vécné a ze byly
projednany vSechny predlozené pisemné
materidly a byly schvaleny i navrhy usne-
seni. Kladny trend vztahu ¢lenl k druz-
stvu potvrdila nejen neobvykle vysoka
ucast delegatl, ale i fakt, ze ani v prubé-
hu jednani nikdy neklesl jejich pocet pod
hranici usnasenischopnosti. | pfi odpoled-
nim projednavani posledniho materialu
0 zméné systému volby delegatu bylo pfi-
tomno 165 delegatu - podminkou pro hla-
sovani bylo 134.

Véra Hrdinova
predsedkyné predstavenstva
SBD POKROK

Vasi duvery
si vazim

Jak jste se mozna uz dozvédéli,
oznamil jsem na listopadovém Shro-
mazdéni delegatl, ze jsem abdikoval
na funkci ¢lena predstavenstva SBD
POKROK. Duvodem byla skute¢nost,
ze jsem byl uz loni v Iété jmenovan do
funkce naméstka ministra pro mistni
rozvoj pro oblast bytové politiky. DoSlo
u mé tedy ke konfliktu zajma, protoze
z titulu nové funkce jsem se stal
i mistopfedsedou Statniho fondu roz-
voje bydleni a dalSich instituci, jejichz
¢innosti je také rozdélovani subvenci.
Chtél bych vSem <¢&lendm SBD
POKROK podékovat za jejich dlvéru,
kterou ke mné chovali a kterou vyjadfri-
li jejich delegati pfi mém zvoleni do ve-
deni druzstva. A chtél bych vam také
slibit, Ze i ve funkci naméstka ministra
se budu zasazovat o to, aby druzstev-
ni forma bydleni byla v rovnopravném
postaveni s ostatnimi vlastnickymi
vztahy. Za témér tfi Ctvrtleti jsme
v tomto smyslu pfipravili uz fadu opat-
feni a zakon(, které by mély postupné
projit i Parlamentem Ceské republiky.
JUDr. Ivan Prikryl

néryéstek ministra
MMR Ceské republiky



Druzstevni marketingoveé sdruzeni zvySuje obratky
prevrat v druzstevnich telekomunikacich

Projekt pro cleny a |(|I8Iﬂv bytovych druzstev

VUstup do nového sektoru

Telekomunikacni projekt, pfipraveny te-
lekomunika¢nim druzstvem BD-Tel, ma za
hlavni cil pfinést zvySenou kvalitu hla-
sového, datového a obrazového spojeni
pro uzivatele bytd. Soucasné chce vy-
znamneé pfispét ke snizeni dnesnich tele-
komunikaénich naklad(i uzivatell, resp.
pfinést moznost zmény jejich skladby tak,
aby uzivatel "nakoupil" za stejnou cenu
vice sluzeb.

Projekt BD-Tel je rozvijen za aktivniho
pfispéni ¢lent Druzstevniho marketingo-
vého sdruzeni (mj. i SBD POKROK) a je
tedy primarné urcen pravé jejich ¢lendm
nebo klientdm. Umozni nejen zvysit stan-
dard bézného uzivani telekomunikacnich
cest (internet/intranet, telefon, video), ale
soucasné se postupné stane efektivni
cestou k nabidce zcela novych sluzeb.

Partnery projektu jsou v prvé fadé by-
tova druzstva sama. Cilem je zvysit pfi-
stup k jejich sluzbam elektronickou ces-
tou (ekonomické prehledy, predpisy, vy-
uctovani, zaplacené faktury nebo stav
Uctu). To v8e pochopitelné za pfisnych
bezpecénostnich pravidel pfi nakladani
s osobnimi udaji.

Déle se predpoklada postupné zapojo-
vani sluzeb partnerd bytovych druzstev -
jednotné call-centrum s navazanim osob-
nich a technickych asisten¢nich sluzeb,
pojistné sluzby, finanéni sluzby, interneto-
vy obchod, seniorské programy, atd. Zde
samozfejmé nejde o sluzby provozované
bytovymi druzstvy, ktera se nadale sou-

Neomezeny internet jiz od:
299.- K¢ / mésic

stfedi na sv(j hlavni pfedmét Cinnosti -
efektivni spravu a provoz spole¢nych ¢as-
ti domu svych €lenud ¢&i klientd. Soucasné
vSak pujde o sluzby, které komfort stavaji-
ci nabidky bytovych druzstev mohou dopl-
nit, vyznamné rozsifit nebo zlepsit.

Prostfednictvim bytovych druzstev tak
bude mozné ovliviiovat hlavni potfebné
smeéry rozvoje elektronickych sluzeb i je-
jich naklady, coz vyplyva jiz dnes z dlou-
hodobé spolecné strategie bytovych druz-
stev - tj. dbat o obchodni a ekonomickou
vyhodnost sluzeb, které Cerpaji jejich Cle-
nové a klienti.

Take pro seniory

Projekt BD-Tel si klade za neskromny
cil pfispét k vyraznému rozsifeni elektro-
nické komunikace, a to nejen cestou sni-

zovani cen slu-
zeb ¢i konco-
vych zafizeni
(telefony, poci-
tate, kamery,
videa, ¢cidla,
atd.) pro uziva-
tele. Tim hlav-
nim je Sirsi za-
pojeni nejpocetnéjsi seniorské skupiny
uzivateld, kterym projekt chce nabidnout
zvySeni péce v oblasti standardniho pro-
vozu domacnosti (napf. zvySeni bezpec-
nosti v domé i byté), ale také nabidku

Minimalni rocni uspora:
3.588 K¢ na Vasem telefonu

vzdélavani ¢i komunikace po internetu
(napf. senior-klub) i praktické sluzby v po-
dobé osobni asistence pfi zdravotnich &i
jinych obtizich. Pravé v oblasti komunika-
ce se starsimi uzivateli maji bytova druz-
stva velkou praxi a dobrou zkusSenost.

Zacali jsme dobie

V lonském roce byl spustén program
BD-Benefit s prezentaci vyhodnych ob-
chodnich nabidek na zbozi a sluzby pro
¢leny a klienty bytovych druzstev. O jeho
postupné stéle se rozrlstajicim vyuzivani
sveédci nejen mnozici se dotazy na zpusob
vyuziti vyhod nebo nahrady ztracené kar-
ty, ale pfedevS§im zvysujici se pocet ohla-
sU téch, ktefi nabidku programu Uspésné
vyuZzili. V letoSnim roce jiz pfedpokladame
pfekro€eni prvni stovky partnerl progra-
mu BD-Benefit.

Moderni komunikace - pfikaz doby

Kromé jinych kroku dnes jiz pfipravuje-
me i webové stranky pro véechny jednotli-
vé domy ve spravé bytovych druzstev tak,
abychom pfispéli k moznosti prezentace
hlavnich informaci o déni v konkrétnim
domé. Systém pamatuje i na individualni

Volejte svym znamym:
0,20 K¢ / minuta

nabidku vlastnich webovych stranek pro
jednotlivé uzivatele. Hlavnim smyslem je
vS8ak nastartovat pravidelny systém pfina-
Seni Cerstvych, aktualnich informaci s du-
razem na oblast bydleni.

BD-Projekt je uréen vSem objektum,
které maji zajem se do tohoto projektu za-
pojit. Domy, kde souCasné existuje vice

nez 20 zajemcu o individualni sluzby (hla-
sové-telefonni, datové-internet a nebo
oboji soucasné), budou automaticky za-
fazovany do prvni viny zapojeni. V jejim
ramci bude patefni strategie vedena pri-
marné pres domy ve spravé bytovych
druzstev. Pro vybudovani sité v domé
(tzv. "domovni sit") a jeho zapojeni do
spole¢né sité neni tfeba vynakladat zad-
nou investici. Naopak vybudovana do-
movni sif se v budoucnu stane vlastnict-
vim domu, resp. jeho uzivateld, pokud bu-
dou mit zajem.

Vybudovani domovni sité zahrnuje i pfi-
pojeni vSech uzivateld (jejich bytovych
¢i nebytovych jednotek), které se k projek-
tu pfihlasi. To znamena, Ze do kazdé pfi-
hlaSené jednotky je zdarma zavedeno
koncové misto pro pfipojeni koncového
zafizeni v podobé telefonu, televize, poci-
tace, atd. Projekt pocita i s pfipadnym
rozvedenim spojeni do jednotlivych pro-
stor (pokoju) v ramci jednotky, zde se
vSak sluzba s ohledem na individualni za-
dani bude hradit.

Co to hude stat

Rozsah sluzeb bude pfedem sjednan,
vcetné garanci cen. BD-Projekt pocita
s tim, Ze je soucasné tvorba cen po celou
dobu monitorovana i zuc¢astnénymi za-

Instalace sluzhy:
0 Ké

stupci bytovych druzstev prostfednictvim
jejich sdruzeni. Volani prostfednictvim
spolecné sité vSak predstavuje i otazku te-
lefonniho ¢&isla. Zde je mozné volit mezi
dvojim feSenim: zménou telefonniho Cisla,
ktera je zdarma automaticky soucasti
standardni nabidky nebo ponechanim
a prevedenim soucasného telefonniho
¢isla s uhrazenim nakladu prenositelnosti
(soucasny poplatek ve vysi K& 3.000).
S ohledem na potfeby budoucich zakazni-
k(i BD-Projektu je nastavena moznost vy-
béru mezi hotovostni platbou nebo jejim
rozlozenim do mésicnich splatek.

Z koncovych zafizeni je mozné volit
optimalni sestavu podle potfeb uZivatele.
Z telefonnich zafizeni (ta sou¢asna mo-
hou byt ¢asto ve vlastnictvi Telecomu) je
mozné volit mezi klasickym analogovym
pristrojem, jehoz najemni cena zacina na
10 K& mésicné, nebo digitainim telefonem
(IP-telefon), jehoz cena zacina na 200 K&
mésicné pfi Ctyfletém pronajmu véetné
servisu. V oblasti dalSich koncovych
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Filmovy historik Karel Caslavsky
si v druzstevnim hyte libuje

"My jsme ziskali druzstevni byt
v POKROKU od tehdejsiho Ustfedniho
feditelstvi filmu pfed osmnacti lety", zaci-
na ve své opravdu velmi skromné pra-
covni¢ce v Narodnim filmovém archivu
vypravét filmovy historik. Popularni tvar
z televizni obrazovky, pfedevSim diky
soutéznimu pofadu Videostop a poté
i Hledani ztraceného €asu.

"Ten byt nam UpIné spadl z nebe, pro-
toze ja jsem se pravé ozenil. Pozdé, ale

vlastnictvi, podobné jako mozna polo-
vina ostatnich lidi v domé&."

Odpurce bydleni na sidlisti jisté pfekva-
pi dali slova K. Caslavského: "To sidlité
je nadherné, tolik zelené jsem snad ne-
vidél nikde ani na zadné vsi! Tady hned
na zacatku vysazeli borovice a vSechny
mozné jiné stromy a ted je to GZzasné.
Jenomze je tfeba myslet vic do budouc-
na, s predstihem, s perspektivou nékolika
desitek let. N&jaci hloupi zahradnici totiz

prece, a méli jsme uz dité. Pfisli jsme do
domu jako jedni z poslednich v lednu
1987, vzpominam, ze byla zrovna sné-
hovéa vanice. Ten dim byl prakticky no-
vy, pochazi z roku 1985, jen mam ulo-
Zeno v paméti, ze tam byly néjaké pro-
blémy se zaklady, doufejme, Ze ted uz je
to udélano dobfe...." pokracuje Karel
Caslavsky se svym charakteristickym
smyslem pro humor.

"Nas panelak uz patfi k takovym tém
lepSim, mame 3 + 1 v jedenactipatrovém
vézaku. Je uz docela dobfe izolovany,
tady uz zadné hluky nijak moc nerusi,
mozna i proto, Ze mame dost Stésti
na spolubydlici. Samozfejmé, ze je
obcas slySet néjaké vrtani a buSeni, pro-
toze lidé si ted dost predélavaji jadra,
posunuji pficky, s tim se neda nic délat,
lidé si to tu vylepSuji... my uz to mame
také za sebou. Ale v podstaté je tu klid
a pokud jde o pofadek, to zalezi na
lidech. Néjak se to v posledni dobé
horsi...Byt uz jsme koupili do osobniho

tehdy zaséazeli spoustu strom( tésné pod
okny a kdyz vyrostly, muselo se jich dost
zlikvidovat", zamysli se historik.

"V tom domé bylo pivodné dost lidi od
filmu, ale ted uz je tu pestra smésice na-
rodil - od Cifanti pfes Rusy aZ po
Afghance. Oni své byty ti bodfi Cesi pro-
sté pronajimaji.... Nastésti nam funguje
sprava domu, uklid, vSechno. Moje zena
je ted v domovni samospravé, nebo jak
se to jmenuje, vénuje se tomu jesté s jed-
nou kolegyni, je pofad ve styku s lidmi a je
s tim dost prace”, li¢i poméry v domé.

Dnes uz dochazi do Narodniho filmo-
vého archivu jen dvakrat tydné, vétSinou
pracuje doma. "Ja uz bych se nikam
nestéhoval, vétsinu praci pro Ceskou
televizi mizu délat doma a na Kavci
Hory jezdim jenom na nataceni a kom-
pletaci poradd", uzavira Karel Cas-
lavsky. Mozna by tedy v titulcich Hle-
dani ztraceného &asu v Ceské televizi
mohla byt i drobna fadka "Vyrobeno
v SBD POKROK".
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zafizeni pocita BD-Projekt s nabidkou ce-
nové dostupnych prvki, at jiz jde o pocita-
Cové sestavy, notebooky, scannery, ka-
mery, Cidla a dalSi zafizeni. Specialnim
prvkem je zafizeni pro krizovou komunika-
ci pro osoby, majici zajem o nabidku
osobni asisten¢ni sluzby.

Zajemciim poradime

Dalezitym pro vybér nejvhodnéjsi vari-
anty pfipojeni bude rozhodnuti ¢lena nebo
klienta bytového druzstva, jak chce vyuzi-
vat sluzeb spole¢né sité. Digitalni telefon
pak mize hodné nahradit pocitaCovou
sestavu pfi pomérné jednoduché obsluze.
Ve vztahu k seniorim a jejich potfebnému
zapojeni do projektu pocita BD-Projekt, ze
ve spolupraci s bytovymi druzstvy bude
napomocen véem zajemcum pfi vysvétle-
ni vSech moznosti zapojeni, ¢erpani slu-
zeb i volby optimalniho feseni i s ohledem

Klientske centrum:
246 011 501

na maximalni Usporu finanénich prostred-
k(. Podobné BD-Projekt pfinasi moznost
pro ty, ktefi nemohou pro své pracovni ¢i

aby takové sluzby =zajistili s pomoci
BD-Projektu.

Martin Kroh

predseda Spravni rady

Druzstevniho marketingového sdruzeni

Podminky
pronaimu

V platnost vstupuji nové podminky
a postupy pro poskytovani najemnich
druzstevnich bytd (Casti bytu) k pod-
najmu tfetim osobam, vcéetné modi-
fikovanych podminek mozné regulace
podnajmli u bytd vlastnikd byto-
vych jednotek platné od 18. 2. 2005 ve
smyslu Smérnice predstavenstva SBD
POKROK ¢ 1/2005.
stupl je uréena souc¢asnym i pfistim na-
jemcim a vlastnikdm bytd v domech
SBD POKROK pro pfipadné poskytova-
ni bytovych jednotek do podnajmu tre-
tim osobam. Veskeré potfebné informa-
ce poda a dotazy zodpovi vase sprava
objektu nebo pfislusna OBS.

JUDr. Jaroslav Ledvina
clen predstavenstva SBD POKROK
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