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Budme nejen viastniky, ale i lidmi

V minulém ¢is-
le Zpravodaje
SBD POKROK
jsme slibili, ze se
pokusime trochu
vysvétlit vztahy
uvnitf spolecenst-
vi vlastnik(, kte-
ré je jiz pravnic-
kou osobou. Spo-
leCenstvi vlastni-
ki je pomérné slozity utvar a jeho dobré
fungovani zavisi nejen na zakonnych nor-
mach a predpisech, pfipadné na stanovach
spoleCenstvi, ale zejména na vztazich me-
zi lidmi. Kazdy, kdo si na vlastni kizi vy-
zkous$el spole¢né vlastnictvi napf. nemovi-
tosti vi (a mohlo to byt i mezi sourozenci!),
Ze dohoda je nékdy opravdu velmi obtizna.

Kazdy vlastnik bytu a spoluvlastnik spo-
leEnych €asti domu ma urcité predstavy,
jak by toto spolecenstvi mélo fungovat. Je
vSak malo téch, ktefi se €innosti ve spole-
Censtvi aktivné zuc€astni. Pokud se takovi
lidé najdou a aktivné se chopi veskerych
administrativnich a provoznich povinnosti,
je potfeba si uvédomit, ze to vétSinou dé-
laji ve svém volném case a obvykle za

minimalni odménu. Zpravidla je to tfi az
péticlenny vybor, ktery se pravidelné
schazi, radi se o vSech otazkach spoje-
nych se spravou domu a feSi vztahy
s druzstvem, jez provadi spravu domu.
Vybor pfipravuje materialy pro shromaz-
déni vlastnikd, podili se na pfipravé planu
oprav domu, kontroluje pInéni mandatni
smlouvy s druzstvem a fesi dalSi bézné
zalezitosti spojené s provozem domu.
Jednou az dvakrat ro¢né pak predklada
shromazdéni vlastnika vysledky své pra-
ce. Nékdy sklidi od ostatnich vlastnikt kri-
tiku, jindy naopak pochvalu... Ale ruku na
srdce - je to prace velmi potfebna, ale
v mnoha pfipadech nevdécna.
Spolecenstvi vlastnikl se Fidi zakonem
o vlastnictvi bytd 72/1994 Sb. a schvale-
nymi stanovami spolecenstvi, které jsou
jakousi "smlouvou mezi vlastniky" - stano-
vuji pravidla uvnitf spolecenstvi. Je velmi
potfebné, aby tato pravidla odpovidala za-
konu a aby byla zaroven pfijatelna pro
vSechny ¢leny spolecenstvi. Nékdy se ne-
podafi schvalit stanovy pfi ustavujicim
shromazdéni tak, aby postihovaly vSechny
zalezitosti €i vztahy uvnitf spole€enstvi.
Pak je zapotfebi je upravit, zménit a do-

sahnout vyhovujiciho stavu. K tomu se
musi sejit shromazdéni vlastnikd a na
zménach se dohodnout a schvalit je.
Nékteré véci vSak zakon ani stanovy ne-
vyfesi. Mam predevsim na mysli spole¢né
souziti v jednom domé, v jednom patre.
Lidé si navzajem dokazi az neuvéfitelnym
zplUsobem znepfijemnit bydleni - napfiklad
hluénym chovanim v no¢nich hodinach, ne-
citlivym pfistupem pfi Upravach bytu, Stéko-
tem psa, ktery je cely den sdm doma, hlasi-
tou hudbou apod. Pokud se sousedi nedo-
mluvi, fesi se tyto problémy az na Grovni
mistniho ¢i obecniho Ufadu, nékdy za po-
moci policie a vyjimkou neni tfeba ani to, ze
celéa véc skon¢i u soudu. Bylo by opravdu
velmi dobré si uvédomit, Ze dobré spoluziti
v jednom domé a dobré vztahy zavisi je-
nom na nas samotnych. Mozna bychom si
mohli ¢astéji uvédomit, jaké mame vlastné
velké Stésti, Ze mame stfechu nad hlavou
a slusny byt. Budme tolerantnéjsi i ohledu-
plnéjsi a uvédomme si, Ze vedle nas bydli
soused, ktery ma malé dité, nebo je senio-
rem, i je nemocny a mél by rad trochu
Klidu. Budme proto lidmi.
Véra Hrdinova
predsedkyné predstavenstva SBD POKROK

Nehojte se vyictovani
Vyuctovani nakladu na otop, TUV a SV za rok 2004

obdrzi uzivatelé bytd SBD POKROK vy-
uctovani nakladi na otop, TUV a SV, po-
kusime se Vam v tomto ¢lanku pomoci
s orientaci ve vyuctovani a také trochu

Obsah:

Budme hlavné lidmi

Nebojte se vyuctovani za teplo
Centrum Chodov

Vzorové stanovy SVJ

Ze zivota druzstva POKROK
Regulace deregulace

Bydli s nami sexuolog a europoslanec

zjednodus$ené pfiblizit zplsob vypoétu na-
kladu na jednotlivé uzivatele.

Vyuctovani nakladl na otop, ohfev teplé
uzitkové vody, studené vody pro teplou
uzitkovou vodu bylo provedeno v soula-
du vyhlaskou ¢.372/2001 Sb. vydanou
Ministerstvem pro mistni rozvoj a Smérnici
SBD POKROK, vyuctovani studené vody
v souladu se Smérnici SBD POKROK.

Rozuctovani veskerych sluzeb je pomé-
rové, to znamena, ze naklady, které jsou
vyCisleny na zakladé dodanych faktur od
jednotlivych dodavatel(l médii (otop, ohfev
TUV, studenou vodu) jsou vzdy rozdéleny
podle uréeného klice (m?, m®, dilky z roz-

délovacu topnych nakladl) mezi uzivatele
zuctovaci jednotky (objektu). Nemuze
tedy dojit k tomu, ze by uzivatelim bytl
bylo vyuétovano vic, nez co bylo vyfaktu-
rovano "teplarnou nebo vodarnou" a to
i v pfipadé, Ze v objektu byly nékteré byty
neodecteny a spotfeba na né byla vypo-
¢tena odhadem.

Vyuctovani nakladd na teplo, TUV a SV
je predkladano na jednom listé, pficemz
prvni strana obsahuje udaje k VaSemu bytu:
odecéty pfristroj - zde jsou uvedeny
odectené hodnoty z pomérovych méfidel

(RTN, vodomér):
..nastrané 2 P
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Datum prist vyrobni misto  pocat. stav  konC.stav rozdil vykon koef. svét. str.  ostat koef. vase
Cislo télesa pol. jednotky
01/01/04-31/10/04 0111 159159 OP 0,00 9,50 9,50 1,0120 1,00 1,00 1,0000 9,61
01/11/04-31/12/04 0111 453852 OP 0,00 2,00 2,00 1,0120 1,00 1,00 1,0000 2,02
01/01/04-31/12/04 0111 357357 DP 0,00 6,00 6,00 0,9210 0,95 0,95 1,0000 4,99
01/01/04-31/12/04 0111 456789 LO 0,00 3,50 3,50 0,9420 0,75 0,90 1,0000 2,23
21,00 18,85
01/01/04-31/12/04  TUV 1 159753 WC 372,00 402,00 30,00 30,00
30,00 30,00
01/01/04-31/12/04 SV 1 Dopoctena spotieba SV = 69,90 koef navyseni = 3.0
primérna spotfeba = 23,30
datum - je zpravidla od 1.1.04- 31.12.04. Pokud je uvedeno jiné datum, znamena to, ze doslo ve VaSem byté k vyméné pfistroju béhem roku nebo

mohlo dojit i k vyméné otopného télesa.
- zde je uvedena zkratka odecteného pfistroje Oxxx znamena odparny rozdélovac topnych nakladd, Exxx - elektronicky rozdélovac topnych nakla-

prist.
d

0, Mxxx - méfic tepla,

TUV - vodomér pro teplou uzitkovou vodu, SV- vodomér pro studenou vodu.

misto

vykon télesa
koef. polo.
koef. svét. str. -

- OP- obyvaci pokoj, DP-détsky pokoj, LO-loznice, KU-kuchyn, M-mistnost, CH-chodba
- je ve vyuctovani uveden v kW a je pfevzat od vyrobci otopnych téles,

- zde je uveden koeficient zohledfujici polohu té dané mistnosti v objektu (nad nevytapénym sklepem, pod stfechou, apod)
zde je uveden koeficient zohledrujici polohu mistnosti ke svétovym stranam (sever-0,9, jih-1,05, vychod-0,95, zapad-1)

pokud nebyl néktery byt zpfistupnén k odeétiim bude v tabulce "odecty pristroji" uveden vypocet primérné spotieby na byt podle primérné spotfeby na 1m? ze
zuctovaci jednotky (objektu) s koeficientem navySeni. Pro jednotky na otop je to koeficient navySeni 1,6 a pro TUV a SV koeficient navySeni 3. V naSem pfipadé je
zpUsob vypoctu uveden u studené vody.

Z odedtii pristrojii vychazi vypocet nakladii na byt.

1. Pokud v objektu nejsou instalovany rozdélovaée topnych nakladi nebo méfice tepla na vstupu do bytu, bude ve vyuctovani uve-
den tento vypocet (naklady rozdéleny podle m?):

Néklad na byt Plocha pro UT: 71,52 Plocha pro TUV: 71,52 Pocet osob TUV: 0 Pocet osob SV: 0
Spotieba bytu Rozdct kli¢ Cena za jedn.K¢ Naklady Ké Zalohy K¢ Rozdil K¢ Poznamka
ZS otop 71,52 m? zap.podl.pl. x 137,091834 = 9 804,81 K¢
SS otop 0,00 prepoc.dilky
X 1,00000 Korekeni koef.
+ 0 korekéni dilky
= 0,00 vypoct. dilky x 0,000000 = 0,00 K¢& 0% od ZJ
Otop celkem 9 804,81 K¢ 0 Ké -9 804,81 K¢
Postup pfi vypoctu:
Celkové naklady na otop 35 857,74 K¢
Cekové m? bytd v zdctovaci jednotce (objektu) 261,56 m?
Naklad na 1 m? (35 857,74/261,56) 137,09 K&/m?
Naklad na byt o rozloze 71,52 nv* 9 804,81K¢

2. V objektu jsou instalovany rozdélovaée topnych nakladt, pak vypocet pro ten samy byt mize vypadat takto - uzivatel Setfi s
teplem, reguluje teplotu v byté termostatickym ventilem

Naklad na byt Plocha pro UT: 71,52 Plocha pro TUV: 71,52 Pocet osob TUV: 0 Pocet osob SV: 0
Spotieba bytu Rozdct. kli¢ Cena za jedn. K¢ Naklady Ké Zalohy K¢ Rozdil K¢ Poznamka

ZS otop 71,52 m? zap.podl.pl. x 54,836734 = 3921,92 K¢
SS otop 5,36 prepoC. dilky

X 1,00000 Korekeni koef.

+ 0 korekéni dilky

= 5,36 vypoct. dilky x 641,653575 = 3 439,26 K¢ -25%o0d ZJ
Otop celkem 7 361,19 K& 0 Ké -7 361,19 K¢

3. V objektu jsou instalovany rozdélovace topnych nakladt, pak vypocet pro ten samy byt mize vypadat i takto - uzivatel neSetfi
s teplem, nereguluje teplotu v byté termostatickym ventilem

Néklad na byt Plocha pro UT: 71,52 Plocha pro TUV: 71,52 Pocet osob TUV: 0 Pocet osob SV: 0
Spotfeba bytu Rozuct. kli¢ Cena za jedn. K¢ Naklady Ké Zalohy K¢ Rozdil K¢ Poznamka

ZS otop 71,52 m? zap.podl.pl. x 54,836734 = 3921,92 Ké
SS otop 18,85 pfepoc. dilky

X 08110 Korekeni koef.

+ (-3,56) korekéni dilky

= 15,29 vypoct. dilky x 641,653575 = 9810,39 K& 40 % od Z2J
Otop celkem 13 732,31 K¢ 0 Ké -13 732,31 K¢




Naklady na otop v pfipadé 2. a 3. jsou mezi uzivatele v objektu rozdéleny ze 40% podle m? a z 60% podle namérenych, pfepoctenych
a korigovanych dilkd.

Postup pfi vypoctu:

Celkové naklady na otop 35 857,74 K¢
Z toho 40 % z celkovych nakladl 14 343,10 K¢
Cekové m? bytl v zuctovaci jednotce (objektu) 261,56 m?
Naklad na 1 m? (14 343,1/261,56) 54,84 K&/m?
Zakladni sloZka na byt o rozloze 71,52 m? 3921,92 K¢

60 % z celkovych nakladu 21 514,64 K¢
Celkové vypoctové dilky za ztctovaci jednotku (objekt) 33,53 dilkl
Naklad na 1 vypoctovy dilek 641,65 Kc/dilek

Spotfebni slozka na byt za 5,36 vypoctovych dilki 3439,26 K¢
Spotfebni slozka na byt za 15,29 vypoctovych dilku 9810,39 K¢

Na druhé strané Svého vyuctovani v Sestavé celkovych nakladd najdete vypocet ceny za vypoctové jednotky, které pak vstupuji do
vypoctu nakladu pro jednotlivé uzivatele.

Sestava celkovych nakladi 01/01/2004 - 31/12/2004
naklad na ZJ % rozdéleni Spotfeba/ Cena za jednotku Naklady Ké Soucet spotfeb bytl za Cena za jednotku
mérna jedn. fakturacni ZJ (m?, dilky) vypoctova
Otop celkem byty 99,81 GJ 359,26 K¢ 35 857,74 K¢
Zakladni slozka otop 40 % 39,92 GJ 14 343,10 K¢ 261,56 m? zap.podl.pl 54,836734 K¢
Spotebni slozka otop 60 % 59,89 GJ 21 514,64 K¢ 33,53 dilka 641,653575 K¢

Vysvétieni k uvedenym zkratkam:

ZS otop - zakladni slozka vypoctena podle m? zapocitatelné podlahové plochy bytu. To je plocha vS§ech mistnosti v byté kromé
lodzii a balkénu.
SS otop - spotfebni slozka nakladl vypoctena podle vypoctovych dilkd, vypoctové dilky vychazi z odectenych dilkd, které se

postupné koriguji (viz odecty pfistrojl), popfipadé korekénim koeficientem

Korekeéni koef. - korekénim koeficientem jsou prepocétené dilky korigovany v pfipadé vétsiho rozdilu jak 40% od praméru na 1 m?
zuctovaci jednotky a mensiho jak -25% od priméru na 1m? zuctovaci jednotky

Korekeéni dilky - vyjadfuji hodnotu korekéniho koeficientu

xx% od ZJ - uvedené procento vyjadfuje vysi vasich celkovych nakladd na otop v jakém poméru byly vyuétovany k pramérnému
nakladu na 1 m? zu¢tovaci jednotky (objektu). V nasi ukazce si mizeme porovnat naklady z pfikladu 1.,2. a 3.

Vyuctovani nakladi na TUV a SV

Vyuctovani nakladi na TUV je opét provadéno podle vyhlasky 372/2001 Sb. Ministerstva pro mistni rozvoj. Vyuctovani nakladd na SV
je provadéno podle Smérnice SBD Pokrok. Dalsi velmi dulezity a ¢asto i opomijeny legislativni pfedpis je zakon 505/1990 Sb. podle
kterého je doba platnosti ovéreni pro vodoméry na TUV 4 roky a pro vodoméry na SV 6 let. Po ukonéeni doby platnosti vodomér( by
jiz na téchto vodomérech rozuctovani nemélo byt provedeno, protoze kazdy vodomér ma povolenou technickou odchylku (plus i minus)

byt v zakonnych Ihitach cejchovano nebo vyménéno.

Zavérem nékolik rad a postiehii:

. zvolit jednotnou polohu umisténi vSech vodomeéra (vodorovng, svisle) poloha ovliviiuje pfesnost méreni

. kazdy vodomér musi byt schvaleného typu a mit platné ovéreni (cejch)

. nezaménovat datum montaze a datum platného ovéreni (cejchu), platné je datum cejchu

. kazdy vodomér musi byt opatfen montazni plombou

. bytovy vodomér nepostihne zejména Casté a kratkodobé otevirani a zavirani, nepostihne malé Ukapy vody, naopak domovni vodo-
mér drobné uniky vody zméfi, proto soucet bytovych vodoméra nikdy nebude shodny s naméfenym mnozstvim na paté domu a to
i v pfipadé, ze odecet bude proveden v jeden okamzik.

. kapajici kohoutek zpusobi narlist Vasi roéni spotfeby minimalné o 20 m?® (tedy 20 tis. litr)

. protékajici nadrzka na vodu u WC zpusobi narist minimalné o 250 m? (250 tis. litrd) za rok

. v pfipadé delSiho pobytu (dovolené) mimo domov nezapomernite uzavfit Vasi pfipojku u vodoméru (uzavér pfed nebo za vodomérem)

OO~ WN
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V pfipadé Vasich dotaz(i nas prosim, kontaktujte.
za kolektiv pracovniki I. RTN, s.r.o Véra Brodecka

HvoZdanska 3, 148 01 Praha 4 « e-mail: info@prvni-rtn.cz « tel: 272 936 788 « fax: 272 911 977 « GSM: 775 577 905




GCentrum Ghodov

Vrcholi dokonceni hrubé stavby nejvétsiho
spolecensko-obchodniho centra v Ceskeé republice

Z’kl d ”d j

Poloha:
konstrukci prekracuje
Zahajeni stavby: kvéten 2004
Zahajeni provozu: podzim 2005
Pocet podlazi:

Po obou stranach Roztylské ulice, kterou svou ocelovou

v s

sluzby a maloobchod, nejvyse volny Cas, sport,
relaxace a zabava pro déti i dospélé

V sedmdesatych a osmdesatych letech, kdy vyrd-
stala v tehdejsim Ceskoslovensku ta nejvétsi
sidlité, byly hlavnimi kameny Urazu tohoto proce-
su jednak kvalita stavebnich praci a také tzv.
"ob¢anska vybavenost" - tedy sit obchodt, restaura-
cf, sluzeb. Obyvatelé sidlist tento stav sice kitizova-
li, ale to bylo také asi tak vSechno, co mohli délat.

DATART, HERVIS SPORT, H&M, ZARA,
SEPHORA, DOUGLAS, atd. Chybét nebudou ani

fitness centrum, restaurace rychlého obéerstveni

food court se Sirokou $kalou nabidky mezinarod-
nich kuchyni, KFC a velkoplosné restaurace ve
stylu pizzerie nebo francouzské restaurace, kavar-
ny a détsky koutek.

Postupné si zvykali a sidlisté se
i tak stalo jejich domovem.
Sidlisté Chodov, kde tvofi za-
stavbu z velké ¢asti domy na-
Seho SBD POKROK, neni
v tomto sméru vyjimkou.

Nikdo samoziejmé nema
rad, kdyz mu klid jeho domova
nékdo nabourava - stavebni
¢innost pfitom patfi k nejvice
ruSivym prvkdm. Ackoliv se
generaln{ dodavatel stavby
Centra Chodov - firma Skans-
ka CZ, snazi dopady vystavby
na obcany co nejvice omezit,
pfesto se mu to nemlze vzdy
UpIné podafit. Zkusme se tedy
podivat za horizont a zjistit, co
obyvatele Chodova v Centru Chodov |ak5| na
oplatku ¢eka po jeho uvedeni do provozu.

Centrum Chodov by v prvni fazi mélo poskytnout
pro obchod a sluzby plochu 55 tisic m? - pro pied-
stavu si doplﬁme Ze je to pét a pdl hektaru! Z nich
bude asi ne]wce zauumat Hypernova (13 tisic m?),
z dalsich najemcti uvedme napt. firmy BATA,

Ve druhé fazi se pocita s vystavbou bytove-

administrativniho komplexu a cely projekt dokonéi

faze tfeti, kdy se mimo jiné pocitd s vystavbou dal-
Sich byt na zapadni strané Centra Chodov a s vel-
korysym podzemnim parkovistém.

Aktudini stav je takovy, ze pravé ted finisuji

stavebni prace na dokonceni hrubé stavby.

Dominantni barvou celého exteriéru se stane bila.
Interiéry budou naopak feseny ve Skale pfijemnych
barevnych tona.

Investorem projekiu je spolenost Rodamco
Europe. 87 % portfolia jejich investic tvofi vysoce
kvalitni obchody a obchodni centra, jejich hodnota
dosahuije vyse 7,5 miliardy EUR. Rodamco Europe
je nejen investorem, ale i provozovatelem svych kli-
¢ovych obchodnich center, ponejvice na domécich
trzich v Nizozemi, Svédsku, Francii a ve Spanél-
sku. Ve své tfidé byla ohodnocena i nejvy$sim ra-
tingem A (Standard & Poor’s). Rodamco Europe
vstoupilo na ¢esky trh v bieznu roku 2000 a v sou-
Casné dobé spravuje a provozuje napf. Centrum
Cerny Most. Developerem Centra Chodov je pfedni
holandska developerska spoleénost AM Develop-
ment, kterd se zabyva vystavbou vnitroméstskych
obchodnich a administrativnich center, rezi-
dencnich a polyfunkénich_projektd v Holandsku,
Francii, Belgii, Némecku, Spanélsku, Portugalsku,
Ceské republice a Velké Britanii. Spoleénost AM
Development je developerem dspé$ného Olympia
Centra v Brné i nasledujicich Center Olympia
v Mladé Boleslavi, Teplicich, Plzni a Olomouci.

Prestoze tedy samotna vystavba Centra Chodov
muze obcas obyvatelim chodovského sidlisté zpu-
sobovat jista omezeni a nepfijemnosti, Ize pfedpo-
kladat, Ze jeho budouci klady jim tato drobna pfiko-
fi plné vynahradi.

Vzdy aktualni informace muzete ziskat na
webovych strankach projektu Centrum Chodov -
www.centrumchodov.cz .

Sarka Vondrackova




Nekolik poznamek k vzorovym
stanovam SV

‘ Dnem 1. 7. 2004 nabylo ué¢innosti nové nafizeni viady ¢é. 371/2004 Sh., jehoz :

 soucasti jsou vzoroveé stanovy spolecenstvi viastnikii jednotek (dale takeé SVJ) :
: podle zakona ¢. 72/1994 Sh, kterym byly zruSeny vzorové stanovy dosavadni, :
: 1eZ byly vydany nafizenim viady ¢. 322/2000 Sh. %

Podle nového viadniho nafizeni se no-
vymi vzorovymi stanovami fidi pravni po-
méry SVJ az do doby schvaleni viastnich
stanov (nebo do doby, kdy vlastni stanovy
nabudou ucinnosti). Vzorové stanovy tedy
maji platit vzdy nejméné do prvni schuze
vlastnikl jednotek, na které mohou byt
vlastni stanovy pfijaty. Jiz svolavani prvni
schlze spoleCenstvi se ma fidit vzorovymi
stanovami, stejné jako priibéh prvni schu-
ze az do prijeti stanov.

zakon, ale mély by se pokusit o jeho prak-
ticky vyklad, ktery by mohl pomoci v roz-
hodovaci praxi sou¢asného § 11 odst.
5 zakona o vlastnictvi bytG. Tento vyklad
by mél zahrnout i zménu zakona, ke které
v nasledujicich tydnech dojde. Podle pfija-
té zmény zékona by k nékterym zménam
spole€nych ¢asti domu mélo stadit pouze
75% vSech vlastnikd jednotek.

Podle vzorovych stanov muze byt Cle-

Dale podle nového
vladniho nafizeni ne-
obsahuji-li  stanovy
SVJ nékterou ze za-
konem stanovenych
nalezitosti, Fidi se
pravni poméry SVJ
v téchto vécech pfi-
slusnymi ustanoveni-
mi vzorovych stanov.
Protoze nové vzoro-
vé stanovy upravuji
vSechny zakonné na-
lezitosti pomérné po-
drobné, hrozi riziko,
Ze Uprava novych vzo-
rovych stanov bude vztazena na vSechny
otazky, které nejsou ve vlastnich stanovach
vyslovné upraveny. Pouze pokud by vlast-
ni stanovy SVJ byly dostate¢né podrobné,
nové vzorové stanovy by se na poméry
SVJ nemély vibec vztahovat.

Podle novych vzorovych stanov musi
byt nazvem SVJ mimo jiné slova "Spo-
leCenstvi pro dim". Pokud by tedy nebyly
pfijaty vlastni stanovy, nemohl by se na-
zev spolecenstvi od této formulace od-
chylit. Sidlo spole€enstvi je ur¢eno adre-
sou, kde spole€enstvi sidli a kde se vefej-
nost miize se spoleCenstvim stykat. Pfed-
mét Cinnosti spoleCenstvi se v novych
vzorovych stanovach rozsifil. RozSifeni
majetkovych opravnéni spolecenstvi pfi-
neslo spole¢enstvi vétSi moznost nabyvat
majetek, a to v€etné majetku movitého
a nemovitého (i jednotek), vzdy v8ak jen
k ucelim, které jsou pfedmétem cinnosti
spole€enstvi. Vyklad moznosti k nabyvani
majetku vSak neni jeSté ustalen (v posled-
ni dobé& se napfiklad v katastralni praxi
objevily tendence neumoznit nabyvani
pozemk( SVJ).

Podle vzorovych stanov spole€enstvi
zajistuje se souhlasem v8ech ¢lend zmé-
ny stavby a dale zmény v uzivani stavby.
Vzorové stanovy zde nemusi jen citovat

nem voleného organu SVJ jen fyzicka

osoba, ktera je ¢lenem spolecenstvi nebo
zmocnénym zastupcem pravnické osoby,
ktera je &lenem spoledenstvi. Clenstvi
pravnické osoby v organu je novymi vzo-
rovymi stanovami vylou¢eno, namisto to-
ho se pfipousti Clenstvi jejiho zmocnéné-
ho zastupce. Dosavadni - i rejstfikova -
praxe pfipoustéla U€ast pravnické osoby
v organech spolec€enstvi (véetné bytovych
druzstev). Pro pravnickou osobu jako
vlastnika jednotek bude zfejmé spiSe vy-
hodnéjSi zachovat dosavadni moznost
pfimé ucasti v organu spolecenstvi, coz
se vSak neobejde bez vyslovné Upravy ve

vlastnich stanovach. Déle vzorové stano-
vy upravuji zakaz konkurence, ktery za-
kon neobsahuje, a pomérné prakticka
ustanoveni o nahradnicich.

Kompetence shromazdéni SVJ byly
podstatné posileny a rozsSifeny. Shro-
mazdéni je vyluéné kompetentni k rozho-
dovani o vysi zaloh na sluzby, pokud neni
rozhodovani v této véci usnesenim své-
feno povéfenému vlastnikovi. V pfipadé
pasivity shromazdéni by to ovSem mohlo
vést k tomu, zZe zalohy na sluzby nebudou
fadné vypsany. Vymahani plnéni po-
vinnosti, ulozenych ¢lenim spolecenstvi,
je také svéfeno do kompetence shromaz-
déni (byf s vyhradou usneseni o svéfeni
do kompetence statutarniho organu).
Rozhodné je tfeba tato ustanoveni novych
vzorovych stanov doporucit pozmeénit,
sou€asné znéni by mohlo vést az k pla-
tebni neschopnosti spole€enstvi. Ve vy-
luéné kompetenci shromazdéni je také
ur€eni pravidel pro uzivani spole¢nych
¢asti domu, ovSem vykonny organ spole-
Censtvi by mél zfejmé mit alespon ¢astec-
né pravomoci v tomto sméru. Na jedné
strané je obecné tfeba doporucit posileni
pravomoci vykonnych organd, na druhé
strané vykonnym organdm dalsi povinnos-
ti uloZit (zejména povinnost dusledné za-
jisfovat pInéni vS8ech povinnosti vici ¢le-
ndm spolecenstvi).

Toto je pouze nékolik poznamek k novym
vzorovym stanovam, podrobné&jsi popis pro-
blém0 bude mozno najit zejména v novém
vydani Komentafe k zakonu o vlastnictvi
Seny i v dalSich vydanich Zpravodaje. Sou-
hrnné Ize fici, ze i kdyz jsou nové vzorové
stanovy vyrazné kvalitnéjsi, maji fadu nedo-
statkd, zejména nepoditaji s dlouhodobou
pasivitou vlastnikd jednotek a ani s vétsi
pasivitou vykonnych organd SVJ. Je proto
jisté namisté vlastni stanovy, zejména ve
zminénych smérech, upravit.

JUDr. Marek Novotny
advokat




Energeticke audity

Stavebni bytové druzstvo Pokrok uspo-
fadalo pro zastupce vSech objektl a pro-
vozné-technickou spravu tfi stejné se-
minafe o ENERGETICKYCH AUDITECH
v terminech 14.3., 17.3. a 18.4.2005, kte-
ré se uskutecnily v uéebné Ceského
institutu Internich auditord v Praze na
Karlové namésti.

Pozvané zastupce objektd jsme rozdélili
podle kapacity u¢ebny do tfi skupin, mé-
fitkem byla velikost mérné spotreby
objektu na vytapéni objektu (UT) GJ/m?
a dodavku teplé uzitkové vody (TUV)
GJ/m? nebo GJ/m® podle vyhlasky ¢&.
152/2001 Sb. §5.

Lektorem seminafd byl Ing. Jaroslav
Safranek, CSc. &len spravni rady Aso-
ciace energetickych auditort, ktery pfedal
znalosti a zkuSenosti z oblasti auditd
a stavebné tepelné techniky.

Obsahem seminari byla legislativa,
informace o obsahu dokumentace zpra-
covaného energetického auditu (EA),
oblast tepelnych ztrat a zpusob jejich
snizeni, vySe Uspor, realizace Uspornych
opatfeni (pfedevSim vymeénou oken a za-

teplenim), zdroje financovani a mozné
vady pfi realizaci.

Usporadanim seminart jsme chtéli uka-
zat vyhody a uzitek zpracovani EA pro
snizeni ztrat a spotfeby energii objektq,
posouzeni a analyzu stavajiciho stavu,
odhaleni nedostatkd, planovani veskerych
budoucich oprav a také povinnost nechat
si vypracovat EA do 1.1.2005 a 1.1.2006
pro ty objekty, které prekracuji hodnotu
celkové rocni spotfeby podle zakona
¢. 406/2000 Sb.§14.

Nékolik desitek objektll ma jiz EA zpraco-
van. Pfi cené desitek tisic KE za EA za ob-
jekt jsou jeho vysledkem doporucena vari-
antni feSeni dalSiho postupu ke snizeni ztrat
a zlepsSovani technického stavu pro konkrét-
ni objekt. Pro vybér dodavatele zpracovani
EA predstavenstvo SBD doporuéilo vybéro-
vym fizenim v roce 2004 tfi spole€nosti:
Stopterm, spol. s r.o; Tchas-Servis s.r.o.
a Termo+ s.r.o. Litujeme jen, Ze moznost zU-
Castnit se seminare nevyuzilo vice zajemcd.

Frantisek Svoboda
mistopredseda predstavenstva SBD
POKROK

B

a

Piehled o pievodu hyti
do viastnictvi
v jednotlivych letech

ROK navrh na vklad vklad prava
do Katastru  zapsan v Katastru
nemovitosti nemovitosti

1997 273 273
1998 233 233
1999 1361 1359
2000 2158 2154
2001 2336 2334
2002 2531 2360
2003 2119 1739
2004 1317 1511
2005 (21.4.05) 467 215
Celkem

k 21.4.05 12795 12178

Uéastnici seminafu ziskali o energetickych auditech Fadu zajimavych informaci.

Z jednoduchého prehledu vyplyva, jak
klesa zajem o prevod druzstevniho bytu
do vlastnictvi. Je to logicky dusledek to-
ho, Ze vlastnit byt véetné spoluvlastnic-
tvi ke spole€nym ¢astem domu zname-
na zejména odpovédnost a spolutcast
na zajisténi spravy celého domu.

Prehled o vzniku spolecenstvi
vlastniki - pravnickych osob

Spolecenstvi vlastniku, ktera vznikla
v souladu se z&k. 72/1994 Sb. je 72.

Smlouva SBD POKROK o spravé
spolecnych ¢asti domu byla uzaviena
celkem k dnesnimu dni s 36 spolecen-
stvimi, je pfipraveno dalSich 11 smluv
k uzavreni.

Soucasné s klesajicim trendem pre-
vadéni byt do vlastnictvi je pravdépo-
dobné, Ze pocet spoleCenstvi, ktera
vzniknou jako pravnické osoby bude od-
povidat tomuto vyvoji.

Obchodni usek druzstva -
odd. prevodu byt
Tel. 225339268, 225339261

1. Reprezentaéni ples prazskych hytovych druzstev

probéhl v sobotu 2.dubna 2005
ve véech salech Narodniho domu na Vinohradech

Sedm nejvétsich bytovych druzstev v Praze (Novy Domov, Pokrok, Pragostav, Praha, Rozvoj, Stavbaf
a Zahradni mésto), ktera zalozila DruZstevni marketingové sdruzeni, se rozhodlo uspofadat prvni druzstev-
ni ples a zaloZit tak novodobou tradici v prazské plesové sezoné. Nad plesem prevzalo zagtitu Ministerstvo
pro mistni rozvoj a pro jeho Uspéch byla dilezitd spolutcast partnerli - pfedevsim CSOB, Prazske tepla-
renské, Belstavu a dalSich firem.

Druzstevnici zaplnili vSechny saly Narodniho domu na Vinohradech a ohlasy na pribéh plesu byly velmi
pfiznivé. Proto uz ted vime,

Ze bude 24. Gnora 2006

2. Reprezentacéni ples prazskych bytovych druzstev




S peci dobreho hospodare

V objektu 201, tedy v Nuslové ulici
€.2288 - 2293, probéhla pred rokem vy-
ména vchodovych dvefi ve vSech Sesti
vchodech (viz foto). Dodavatelem, vze-
Slym z vybérového Ffizeni, se stala ostrav-

ska firma TriLine a celkové naklady na vy-
ménu dosahly ¢astky 246 225,- K¢.

"Jsme s urovni odvedené prace spoko-
jeni" fika mistopfedsedkyné vyboru SVJ
Ludmila Ticha. "Ted po roce uz to muze-

Jedno si feknéme hned tvodem - nas,
druzstevnikii, se Zadna regulace ani
deregulace najemného netyka!

Obyvatelé druzstevnich bytl si vzdycky, uz
od chvile, kdy se nastéhovali, platili vSechny na-
klady na bydleni sami, nikdo je nedotoval.
Nicméné by mohlo byt zajimavé, isté akade-
micky, si k této problematice néco fici. Pro
upfesnéni a mozna i pro pobaveni, protoZze
v médiich se na toto téma objevily nékteré ne
zcela presné informace. Mél jsem totiz moznost
z(Castnit se sezeni skuteCnych odbornikl na to-
to téma a dozvédél jsem se fadu zajimavosti.

1. Soud pro lidska prava. Ve Strasburku
skute¢né dospéli k nazoru, Ze lidska prava pol-
ské majitelky domu s regulovanym najemnym
jsou porusovana. Kauzu asi na pUl roku odrogi-
li a doporuili obéma stranam, tedy polskému
statu a zminéné majitelce, aby se dohodli. Co
bude dal, to se teprve uvidi, ale jisté je, ze soud
pro lidska prava nemuze polsky stat odsoudit k
74dné finanéni nahradé. To by musel udélat
UpIné jiny soud v UpIné novém soudnim sporu.
Mozna by se opfel o pfipadny verdikt o poru-
Sovani lidskych prav..... Paragrafy jsou zatoce-
né, pravda?

2.V CR zadna regulace neni. A to zni ne-
uveéfitelné, v CR Zadny zakon o regulaci na-

Ljemného neplati! Nac si tedy vlastné ti viastnici

Regulace deregulace

dom0 stéZuji? Asi na to, Ze tam, kde je mezi
pronajimatelem bytu a najemnikem uzavfena
"historickd" najemni smlouva, nema pronajima-
tel pravni moznost od ni jednostranné odstou-
pit, pokud najemnik plni v8echna ustanoveni
smlouvy - a to vétSina z nich €ini! Zadny soud
u nas dosud o takovém jednostranném vypo-
vézeni najemni smlouvy nerozhodl. Od smlou-
vy by musely odstoupit obé strany, ale to se asi
najemnikim nebude chtit. Pravdou ale je, Ze
v CR, na rozdil od Polska, maji obé strany
moznost se dohodnout na zméné smlouvy, tfe-
ba po dohodé zvysit najemné. Ale zase - to se
asi najemnikim nebude chtit, pravda?

3. Trzni najemné. Hovoii se o trznim na-
jemném, ale vzhledem k tomu, Ze trh je pokfi-
ven tzv. "regulovanym najemnym" (viz vySe),
nikdo neni schopen fici, jak vysoké to trzni na-
jemné vlastné je. Ur¢ité to neni to tzv. "trzni na-
jemné", za jaké se ted pronajimaji uvolnéné
byty, to je (asi) nad trh nadsazené. Muzeme
se tedy jen domnivat, Ze skute¢né trzni najem-
né je nékde mezi tzv. "regulovanym najem-
nym" a tzv. "trznim najemnym". Tak trochu
blazinec, pravda?

4. Jak stanovit trzni najemné. Pfedevsim
tézko (viz vySe). Odbornici tedy pfisli s mySlen-
kou, odvinout skute¢né trzni ndjemné od tzv.
trzni kapitalizace. ZjednoduSené feceno tento
ekonomicky termin udava, kolik by mél byt

me hodnotit, vyména se podarila, je to
nejenom hezké, ale i funkéni. Takze jsme
se rozhodli, Ze letos v kvétnu nechame
vyménit i vSechny zadni vchodové dvere
a dodavatelem bude stejna firma." uzavira
L. Ticha. (orl)

vlastnikovi vynaset penéz, aby to bylo spraved-
livé. U nemovitosti se pry v Evropé pohybuje
pfiblizné kolem Sesti procent, pficemz samo-
zfejme existuji vyjimky a néjaky pramér je pra-
vé v tomto pfipadé hodnotou velmi pochybnou
a osidnou. Ale drzme se Sesti procent, at ma-
me z ¢eho vychazet. U bytu v cené milion by to
tedy mélo pfiblizné 60 tisic korun roéné, tedy
5 tisic mésicné. Cena bytu se da urcit tfeba
znaleckym posudkem, vzhledem k podtu na-
jemnich bytd a poctu znalcl by to asi bylo na
dlouhé roky. Existuji i jakési uredni tabulky
s cenami obytné plochy v jednotlivych regio-
nech. Ale zase jsme u néjakého primeéru, ktery
se urcité nebude vSem libit. Pfedevsim mno-
hym vlastniklim domd, pravda?

5. Je to ofisek. Na zminéném sezeni
odbornikl, které organizovalo Ministerstvo
pro mistni rozvoj, bylo asi deset osob.
Pravnici, ekonomové, odbornici na bydleni. Bez
ironie musim Fici, Ze ti lidé své véci opravdu
rozuméli, ale pfesto z toho méli zamotanou hla-
vu. Jak bylo uvedeno, ted viastné zadnou regu-
laci najemného v CR nemame. Pokud se
zavede vypocet trzniho najemného mode-
lem "trZni kapitalizace", tak to, mozna, za-
vedeni néjaké regulace bude, pravda?

A majitelé domd uz mohou startovat do
Strasburku k soudu pro lidska prava...
Jaroslav Hudec




amans  Bydli s nami - Bydli s nami - Bydli s nami - Bydli s nami - Bydli s nami

Cesi se v Evropé neztrati

Ve dvaceti tisicich bytii, které obhospodafuje SBD POKROK, bydli spousta zajima-
vych lidi. Jednim z nich je i poslanec Evropského parlamentu a znamy sexuolog
Doc. MUDr. Jaroslav Zvéiina, CSc., ktery je majitelem bytu v Modianech

W Pane poslance, jaky vitr zavane sexuologa do
politiky?

O K tomu dojde tak, ze ziskate urcitou reputaci ve
svém oboru, ktery je pomérné popularni, a stanete
se vefejné zndmym. A tak mé v roce 1992 napsala
ODS na kandidatku v Jiznich Cechach, ovsem na
dost spodni misto, snad aZ na posledni, uz si presné
nevzpominam. JenZe protoze mé lidé znali, dali mi
spoustu preferenénich hlasd a to mé vyneslo do teh-
dejsiho Federalniho shromazdéni. Bylo to ale jen na
pul roku, do rozdéleni Ceskoslovenska, takze to pro
mé byl spi$ takovy "politicky flam", nez néjaka sku-
teéna politicka kariéra. Ale ziskal jsem tak urcitou
pozici v ODS a v roce 1996 jsem by znovu zvolen
a uspél jsem i ve volbach v roce 1998.

W Néktefi politici ted’ maji se svym bydlenim
spoustu nepfijemnych starosti, je to problém,
ktery jde napric politickym spektrem. Bude mu-
set néco obcanum vysvétlovat i europoslanec
Zvéfina?

O Ten maj byt nema nastésti s politikou nic spolecné-
ho. Ja jsem nastoupil sem do Sexuologického Ustavu
1. Iékafska fakulta UK v roce 1977 a strasné dlouho
jsem na ten byt cekal. Az v roce 1985 jsem se nasté-
hoval do druzstevniho bytu do Modran, jenze to uz se
mi sem do Prahy nepodafilo dostat rodinu z Tabora, uz
tam méli své zajmy. Ja jsem ale pracoval v Praze a tak
jsem ten byt potfeboval. Béhem svych studii tady se
mnou bydlela i dcera, druha tu pracovala.

W Momentalné si asi praZsky byt moc neuZzijete...
0 Ted se pohybuji mezi Bruselem, Taborem,
Prahou a Strasburkem, ale to nic neméni na tom, ze
jsem s druzstevnim bytem velmi spokojeny, je doce-
la kvalitni a i komunikace s druzstvem byla vzdycky
dobra, ani s pfevodem bytu do vlastnictvi nebyly
zadné problémy. Takze, i kdyz mam i jiné zkuSenos-

i s bydlenim, ted'i tim "evropskym", myslim, Ze druz-
stevni forma bydleni neni nijak $patna.

M A jak bydlite v Bruselu a Strasburku.

0 Ve Strasburku byvam malo, a tak tam spim v ho-
telu. V Bruselu mam najaty byt, je tam obrovsky pre-
vis nabidky nad poptavkou, takze si mizete vybirat.
Prekvapenim pro mé bylo, ze vétsina bytd se tam
pronajima zafizenych. Nabytek, kuchyrska linka
vCetné mycky, pracka, samoziejmé zapojeny plyn
a elektfina, fungujici topeni - po téhle strance je tam
perfektni servis. Za ten sv(ij opravdu velmi slusné vy-
baveny dvoupokojovy byt platim 750 EUR vcetné
energii. Je to hodné, ale kdybych si srovnatelné vy-
baveny byt najal v Praze, pak i se vSemi poplatky...
kdo vi, jestli bych to za ty penize pofidil?

B Mate uZ néjaky ohlas, jak vas, europoslance,
vnimaji obéané?

O Stejné negativné, jako poslance ¢eského parla-
mentu. U nas navic hrozné negativné pasobi na Ces-
ké obCany publikovana vySe pfijmd a rdznych fi-
nancnich nahrad. Jeden novinai 0 mné napsal, ze
"mam oci zaslepené evropskymi zlataky", ale za
celou tu dobu, co pasobim v Bruselu, se mé jesté
zadny novinaf nezeptal, co délam. Ptaji se na peni-
ze, asistenty, ale ne na praci.

y N r
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W Tak to zkusim napravit. Jak vypada prace
europoslance?

02 Evropsky parlament je takovy cirkus na koleckach,
protoze se porad stéhuje mezi Bruselem a Strasburkem.
Doprava, 1o je hrozny Zrout ¢asu. S plenamimi zaseda-
nimi souvisf i dalSi aktivity - poradni vybory, zajmoveé sku-
piny, prednasky, konference. Ja plisobim v legislativnim
vyboru a ve vyboru kulturnim a vzdélavacim. Zajimava je
i moje funkce mistopfedsedy meziparlamentni delegace
pro Japonsko. Japonci jsou velmi aktivni, "staraji se", je-
jich z&jmy jsou velmi Siroké. Nejen Ze jsou velci investofi
v Evropské unii, maj tu tfeba také 270 vyzkumnych pra-
covist. Ted maiji velky zajem, aby EU nezrusila zbrojni
embargo do Ciny, z toho maji panickou hrdizu. On to ta-
ké neni ze strany EU moc dobry napad. Téch ne moc
dobrych napad( je vic. Treba povazuiji za naprosto Spat-
ny tah, Ze se ted spustila cela ta véc s Evropskou Usta-
vou - v dobé, kdy pfistupuje deset novych zemi najednou
ménit pravidla hry. Zbyte¢né se to dramatizuje a ja sou-
dim, Ze ted'by bylo nejlepsi ten text Evropské Ustavy str-
¢it na néjakou dobu do Suplete. Podle mé ji stejné urcité
neschvali Anglie a Dansko, velké otazniky vidim nad
Francii. Ale kdyZ ted zadna Ustava nebude, neni to zad-
né nestésti, je to jen takovy evropsky politicky folklor.

W Jak je to s ceskymi z4jmy v Evropském parla-
menté. Je ta mala skupinka ceskych poslanci
z ruznych politickych stran schopna je néjak ob-
hajovat?

02 Pokud ty Ceské zajmy zname?! Ale Ceska viada,
pokud néjaké zajmy definuje, tak nam o tom moc ne-
fekne. Ted se to lepsi, za¢ina spoluprace s narodni
delegaci v Bruselu. Ob¢as chodime také na velvy-
slanectvi, na r(izné seminafe.

I Jak vidite Sance Cechu na vyraznéjsi prosaze-
ni se v EU?

0 Sance mame vynikajici! Myslim, Ze jich vyuzivame,
protoze kdyz se podivate tfeba na exportni ukazatele,
tak je vidét, Ze jsme se dokazali prosadit. J4 osobné
jsem se bal néjakého "povstupniho Soku", Ze zacnou
padat rdzné nekonkurenceschopné podniky, zejména
zpracovatelsky pramysl, ale Zadné drama nenastalo.
Z toho jsem mél veliké obavy, ale myslim, Ze nas vstup
do EU probéhl zatim naprosto pozitivné. Cesi se prosté
neztrati. (orl)

2 Dulezita telefonni ¢isla SBD POKROK &

Kancelar predstavenstva

Kancelar feditele 225 339 200
Pravni oddéleni 225 339 246
Ekonomicky usek 225 339 321
Clenska evidence 225 339 285
Pfevody bytl 225 339 261
Obchodni usek - SVJ 225 339 268
Odd. IT 225 339 405
Provozni usek 241 768 037
OBS | - Pirinska 3246, Modrany 1 241 764 465
OBS | - Angelovova 3169, Modfany : 241 763 383
OBS Il - Hrdlickova 2189, Jiz.Mésto : 267 914 066

272 934 804

OBS Il - Hrdli¢kova 2177, Jiz.Mésto :
OBS lll - Prazského 606, :
OBS |V - Béhounkova 2456

OBS V - Makovského 1337

Odd. vytahové sluzby

Pohotovostni a havarijni sluzba

225 339 201, 225 339 202

251 818 480, 251 815 721
251 621 426, 235 515 144
235 318 269, 235 310 282

predseda @ pokrok.cz, schneiderovad @ pokrok.cz
kovarikovaj@ pokrok.cz, marzovaj@ pokrok.cz
honovaa @ pokrok.cz

rohankovab @ pokrok.cz, hnizdol @ pokrok.cz
frankovaj @ pokrok.cz

kudrnovam @ pokrok.cz

brezinav @ pokrok.cz

beranekp @ pokrok.cz

kamenickak @ pokrok.cz, svobodovam @ pokrok.cz
bucharovaj@pokrok.cz

kastlovai @ pokrok.cz

kramarovas @ pokrok.cz

nemecs @ pokrok.cz

koppovaa @ pokrok.cz,jindrovam @ pokrok.cz
kralovam @ pokrok.cz, melicheri @ pokrok.cz
stepanovah @pokrok.cz, pankovae @ pokrok.cz

241 772 370 ponikelsky @ pokrok.cz
241764 511, 603 179 976 skodaj @ pokrok.cz
www.pokrok.cz
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