pro &leny druZstva lleOkrOk

stavebni bytové druzstvo

Vyslo v prosinci 2005

Cislo 04/2005

Shromazdeni delegatu usnesne

16. zafi letoSniho roku se, jako obvykle
v Domé odborovych svazi na nam.
W. Churchila, seSlo shromazdéni delegatu
SBD POKROK. V souladu se stanovami
naseho druzstva se, kromé obvyklych pro-
cedurdlnich procesu, vénovali delegati
pfedev§im schvalovani vysledkt hos-
podafeni SBD POKROK (viz jiné misto to-
hoto vydani Zpravodaje SBD POKROK),
vzali na védomi zpravy o ¢innosti predsta-
venstva a kontrolni komise druzstva, stra-
nou pozornosti nezustala ani zprava o pfi-
pravé vystavby druzstevnich bytu.

Nezaujaty pozorovatel musel zaregistro-
vat pfedevSim zménu v atmosféfe jednani,

stolem Cisté pracovni.

A Atmosféra pii Shroméazdéni delegétt
byla tentokrat v sdle i za predsednickym
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kterd aZ na naprosté vyjimky po-
stradala konfrontaéni charakter. Je-
ho dominujicim rysem naopak byl
charakter Cisté vécny a pracovni.

Delegati, ktefi reprezentuji ¢len-
skou zakladnu SBD POKROK, tak
méli moznost vénovat se kromé
"Ofednich" zalezitosti i vécem Cisté
lidskym (viz str. 7. tohoto Zpravo-
daje SBD POKROK). Neni pochyb
o tom, Ze i to k Ukolim delegatl
patfi a Ze na jednani 16.9.2005 to
zvladli na jednicku.

Dalsi Shromazdéni delegatt se
konalo 26.11.2005. Hlavnim té-
matem bylo schva-
leni inovovanych
a doplnénych Sta-
nov naseho druzstva a Zpra-
vodaj SBD POKROK se bu-
de snazit 0 ném pfinést po-
drobné informace.

A JUDr. Marek Novotny je pravnim po-
radcem naseho druZstva. Seznamil dele-
gaty s pravnimi aspekty nové vystavby
a tvorby novych zakonu o bydleni.

Informace ze Shromazdéni delegati SBD POKROK
16.09.2005 najdete na www.pokrok.cz

A Registrace opravnénych delegati a procedura hlasovani je podporovéna poditaco-
vym systémem.



:  MuaZe spolecenstvi viastniki schvalit do-
: Casny prondjem spolecnych prostor jedno-
: mu z vlastniki?

: Odpoved’

: Ano. Spoleéenstvi vlastniku je opravnéno
¢init pravni ukony, pfedevsim uzavirat
: smlouvy ve vécech pfedmétu své ¢innos-
: ti podle zakona, zejména k najmu v pfipa-
: dech najmu spole¢nych ¢asti domu a da-
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le k najmu jednotek ve spoluvlastnictvi
vSech vlastnik( jednotek. Tyto ukony uza- :
vira spole€enstvi svym jménem, prava
a povinnosti vznikaji pfimo jemu, nese ta- :
ké plnou majetkovou odpovédnost. :

;}’ f; Magr. Lucie Helmova
Lo Vase élenka :

- - predstavenstva :
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inwvest campany

realitni
maklér

Udélame pro Vas vs$e co ostatni, ...
... ale vzdy néco navic !

Prodavate

byt ?
<> zdarma prevod ¢len. prav
<> zaruka nejvyssi ceny
<> spokojenost klienta

Nezavazné se informujte:
Vaclavské nam. 61, Praha 1
tel.: 739 039 158, 222 210 293

www. general.cz

Vsechno ma sve meze

Podnajmy je treba resit nove

Predstavenstvo SBD POKROK sledovalo dlou-
hodobé nepfiznivy vyvoj situace v poskytovani
najemnich druzstevnich bytd do podnajma.
Potvrdilo se, Ze fada smluvnich podnajmud najem-
nich bytd z minulosti jiz neodpovida ptvodnim
skute¢nostem, zménili se adresati podnajmd, po-
¢ty bydlicich v téchto bytech, pfipadné podnajmy
jiz neexistuji nebo byly byty zprivatizovany. Jindy
naopak pribyly podnajmy "Cerné" a tzv. dlouhodo-
bé navstévy. Jedna se o podnajmy smluvné ne-
podchycené, nezpoplatnéné a bez potfebné pri-
bézné kontroly. Neumozriuji odpovidajici sankéni
postihy pro neplnéni zakonnych oznamovacich
a poplatkovych povinnosti, umozfujicich SBD
POKROK v krajnim pfipadé vypovédét najemni
smlouvy takovymto najemedm.

V nasich domech se v sou¢asné dobé casto
setkdvadme s kosmopolitnimi spoleénostmi, kte-
rym jsou na hony vzdaleny principy druzstevniho
bydleni a nase domovni fady. Vysoka fluktuace
ruznych, mnohdy pochybnych, individui, pfedava-
jicich si klice od byt a dom0 bez védomi domov-
nich sprav a souhlasu vlastnika SBD POKROK,
snizuje bezpecénost, klid a pfadek v domech. Cas-
to dochazi k nezadoucim zménam v Ucelovém
uréeni takto uZivanych bytd a v jejich postupnou
pfeménu z bytd k bydleni na ubytovny v devasto-
vanych domech. Vyjimkou nejsou ani pfipady
dlouhodobych spekulativnich podnajmu druzstev-
nich bytl, ve kterych plvodni najemce nikdy
osobné nebydlel.

Nebylo jiz mozno pfipustit pfetrvavani a zhor-
Sovani tohoto neutéSeného stavu bez radikalnich
organizaénich opatfeni, opirajicich se o fadnou
operativni evidenci podnajmd druzstevnich bytd,
vcetné zpfisnéni podminek pro jejich povolovani.
V poslednich letech navic existovaly vedle sebe
i zna¢né rozdilné stanovené podminky a poplat-
ky, za kterych k povolovani podnajm0 druzstev-
nich bytd ze strany SBD POKOK dochazelo.
Vznikla tudiz potfeba jejich prepracovani, sjedno-
ceni a publikovani a tim i k pfispéni k nutnému
"zrovnopravnéni" vSech, ktefi pronajaté byty do
soucasné doby k podnajmim poskytuji, ¢i o tuto
moznost budou teprve Zadat.
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Na zakladé zhodnoceni zjisténého stavu byla
dne 15.12.2004_ predstavenstvem projednana
a schvélena SMERNICE ¢&. 1/2004 - "Podminky
a postupy pro poskytovani najemnich druzstevnich
bytli (Casti bytu) k podnajmu tfetim osobam”, véetné
modifikovanych podminek mozné regulace pod-
najm{ u viastnikd bytovych jednotek, vydané pfika-
zem Feditele druzstva ¢.4/2005 dne 18.2.2005.

Spravy objektl tak maji k dispozici nastroj
umoznujici jim vnést do této problematiky obou-
stranné pfijatelny fad a bude jen na nich, jak ho
ve svych podminkach vyuziji. Na zakladé dil¢ich
informacf Ize jiz nyni fici, Ze tento zamér byl u vét-
Siny zastupcl objektl spravné pochopen, a ze
vnese zadouci pofadek do této problematiky.

Z celkovych 244 objektl postavenych SBD
POKROK bylo zrevidovano 214 objektd. Zpraco-
vané prehledy dokladaji pfedpokladanou neuté-
Senou situaci, kdy ze zhruba 400 celkové nahla-
Senych podnajmd druzstevnich bytd nebylo pro-
zatim provedeno jejich zpoplatnéni u pfiblizné
dvou tretin. Za pfedpokladu, Ze by u objektd, kte-
ré vysledky pozadovanych prehledd dosud ne-
predaly a v pfipadé podnajmu, kde doslo pouze
k upozornéni na jejich pfihlaSovaci povinnost,
tedy u vSech doposud z riznych ddvodu nepfihla-
Senych podnajmu (a situace by byla procentualné
obdobna), jednalo by se odhadem do souc¢asné
doby 0 nezanedbatelné financni ztraty druzstva
v fadech statisict korun. Pfesnéjsi ldaje budeme
znat na prelomu tohoto roku, kdy také celou akci
vyhodnotime a zvefejnime.

Smérnice o zpfisnéni regulace podnajmi v na-
jemnich druZstevnich bytech nefesi a ani nemlze
jakkoliv omezovat rozdilnou dispoziéni volnost ve
vnitinim nakladani s bytovou jednotkou ve vy-
luéném vlastnictvi.

Druzstvo jako viastnik jednotek, jako spravce
domu podle smlouvy o sprave, ¢i jako Clen statu-
tarniho organu pravnické osoby "spolecenstvi
vlastnikli jednotek” nemize rozhodnuti viastnika
jednotky pfi rozhodovani ovlivnit (na rozdil od
bytd, které druzstvo pronajima jako vlastnik svym
¢lenlim). Je pouze a jen na rozhodnuti viastnika
jednotky, zda jejimu najemci umozni podnajem, i

zda jednotku pronajme. To v§ak neznamena, ze
druzstvo vibec nemuze (¢i by nemélo) pronajem
bytt ostatnich vlastnikd v ramci spolecenstvi
vlastniki jednotek evidovat. Kazdy viastnik jed-
notky je mimo jiné povinen platit za sluzby spoje-
né s uzivanim jednotky a spolecnych éasti domda.
Tuto povinnost je pak mozno prevzit, & vhodnym
zpUsobem modifikovat ve vlastnich stanovach.
Statutarnim organum spolecenstvi je mozné ukla-
dat pinéni téchto povinnosti a z jejich porusovani
vyvozovat dusledky. Vzorem by mohla byt razan-
ce, s jakou je v tomto smyslu postupovano v pri-
vatizovanych obecnich domech a v zahraniéi.
Pokud se tyka povinnosti uzivani jednotek pou-
ze k uceltm, ke kterym jsou kolaudovany, je vhod-
né, aby odpoveédnd osoba sledovala dodrzovani
téchto povinnosti, projevujicich se zejména v neo-
pravnéném uzivani spoleénych ¢asti domd (napf.
pohyb z&kaznikl provozoven nezakonné zfize-
nych v bytech po domé), zvySovanim nakladd na
jejich provoz a udrzbu a neuzivani byt k bydlenti,
¢i ve smyslu schvalenych vyjimek. Jejich poruSova-
ni ma odpovédna osoba ohlasovat pfislusnym
organdm. Stejné tak je na misté ohlasovat i poru-
Sovani bezpeénosti a pofadku v domé ¢&i poskozo-
vani jeho zafizeni, vCetné zafizeni poZamni ochra-
ny. Je nutno pfipomenout, Ze neddslednost a pro-
kazatelng liknavost organu spolecenstvi viastnikl
jednotek, nepliniciho v tomto smyslu fadné své po-
vinnosti preventivné, muze vést ve svych disled-
cich pfi poruSovani pravnich predpist a vzniku $ko-
dy i k vyiéeni osobni odpovédnosti za vznikly stav.
Doporucujeme proto, aby protipravni jednani
nékterych vlastnikd jednotek a jejich najemct ¢i
podnajemct bylo duslednéji postihovano s pre-
svédCenim, Ze vétsina uzivatell bytd aktivni a ne-
kompromisni pfistup oceni. Ke spinéni téchto cill
je mozné statutarni organy spolecenstvi viastnikd
jednotek zavazat usnesenim ¢lenskeé schuze.
Zavérem je tfeba vyslovit upfimné podékovani
naprosté vétsiné zastupct domu ve sprave SBD
POKROK za jejich vstficnost a pochopeni pro
smysl novych opatfeni.
JUDr. Jaroslav Ledvina
Clen predstavenstva SBD POKROK



Rekonstrukee, ¢i tzv. regenerace pane-
lového domu neni nic jednoduchého
a poradit si s ni miize jen skutecny
odbornik. V tomto éisle Zpravodaje
SBD POKROK zahajujeme jakysi ne-

ZUBLIN

pravidelny serial, v némz se budeme
snazit predstavovat vyznamneé firmy
a instituce, které mohou samospravam
a spolecenstvim vlastniki jednotek
s pfipadnou rekonstrukei pomoci.

Némecka stavebni firma Ziiblin byla zalo-
Zena Svycarskym stavebnim inZenyrem
Eduardem Ziiblinem v roce 1898 ve Stras-
burku a v roce 1919 prenesla své sidlo do
némeckého Stuttgartu, kde Ed. Ziiblin AG
sidli dodnes. Je patym nejvétsim stavebnim
koncernem v Némecku s 8360 zaméstnanci.
V roce 1991 byla v Ceské republice zalozena
spolecnost Ziiblin stavebni spol. s r.o. se
sidlem v Praze. Rekonstrukce staveb tu ma
na starosti ing. Michal Novak, ktery ¢innost
Ziiblinu u nas vysvétluje podrobnéji.

o Pdsobime jako generdini dodavatel prede-
vsim pozemnich staveb, a to jak novostaveb,
tak i rekonstrukci. Zaméfujeme se na komercni
i bytové objekty. Ukdzalo se, Ze se ndm nd-
ramné hodi zkusenosti nas$i matefské firmy
z Némecka, kde provadéji od roku 1997 kom-
plexni sanace a rekonstrukce celych bytovych
komplexi v byvalém Vychodnim Némecku.
Zajimavé je, Ze jsou to zakdzky pro velkd byto-
vd druzstva, tzv. WBG - to je obdoba nasich
stavebnich bytovych druZstev typu SBD
POKROK. Samoziejme v Némecku jsou trochu
jiné moznosti, vzhledem k velkym statnim pod-
poram, u nds v Ceské republice je jind situace,
ale obecné vzato se tu opravdm panelovych do-
mu nemuzeme vyhnout a i tady se nechd udélat
spousta dobré préace - pravé na zakladé nasich
zkusenosti. My se na tuto oblast vice zaméfuje-
me od letosniho roku.

= Jak takové "zamérovani" vypada?

o V prvé fadé se snaZime o jakousi osvétu.
Pordddme semindre, na kterych ukazujeme ne-
jen moZnosti technickych feseni konstrukci
hlavnich konstrukcnich technickych typt domd,
ale seznamujeme zdjemce i s moznostmi finan-
covani, s fesenim administrativnich otdzek typu

stavebniho povoleni apod. Prosté predklddame
lidem ndvod na fesent jejich problémd.

= Jako laikovi se mi zda, ze samotné tech-
nické feseni neni v celé zalezZitosti tim nej-
o Ne, nemylite. Samotnou technickou stranku
rekonstrukce panelovych domi mame propra-
covanou detailné a dlouhodobé spolupra-
cujeme s nékolika velkymi partnery, na které se

e Ll L L

muZeme jak co do kvality, tak dodrZeni terminti
a cen spolehnout. My pinime roli generainiho
dodavatele, nasi starosti je tzv. projektové
fizeni. My ale nabizime komplexni Skalu slu-
Zeb, tedy nejen realizaci, ale i projekty,
zajisténi stavebniho povoleni atd., véetné za-
jisténi financovani. To Casto byvd hlavnim
kamenem urazu.

= Jisté, penize jsou vzdycky az na prvnim
misté....

@ My mdme pro financovani fadu partnerd,
zpravidla némeckych a rakouskych bank, eta-
blovanych v Ceské republice, a nejcasteji dopo-
ruujeme nasim zakaznikim financovani for-
mou kombinace riznych uvérd - tak aby to pro
neé bylo co nejvyhodnejsi. S tim souvisi i zajisto-
vani dalSich véci, tfeba statni podpory z progra-
mu PANEL, coZ je administrativné docela na-
rocnd zdleZitost, zpracovani energetického au-
ditu - prosté doddvka na klic.

= Jak souvisi s financovanim energeticky
audit?

9 Velmi tésné. Na zaklade energetického audi-
tu jsme schopni stanovit, co vsechno bude tfe-
ba v domé udélat napf. se zateplenim, vymé-
nou oken, opravou stfechy atd., aby vyhovoval
soucasnym normam a pfedpistm. Od toho se
odviji ndvrh ceny za rekonstrukci, ale také vy-
pocet budoucich energetickych uspor, hlavné
na vytapéni. Jen pro zajimavost - spotfeba
energie na vytdpéni klesne po rekonstrukci az
0 50 procent! Da se tedy dopfedu dost pfesné

spocitat na kolik prijde investice, kolik se usetfi
za energii a jak velky je tfeba Cerpat pfipadny
uveér. Vhodné je, kdyz se celd rekonstrukce pro-
vede najednou a komplexné a potom se splaci
z fondu oprav, ktery stejné musi kaZdé spolecen-
stvi viastnikd podle zakona vytvaret. Nase zku-
Senost fikd, Ze jsou-li parametry fondu oprav
dobre nastavené, a to uZ v Praze vétSinou byva-
Ji, tak nékde kolem dvaceti korun za Ctverecni
metr, pak s témito penézi se
uz nechd vnéjsi rekonstruk-
ce domu docela dobre ude-
lat. Pritom kaZdy nds zdkaz-
nik ma mozZnost si z velké
casti urcit parametry dvéru.
Bud' na delsi dobu, chce-li
udrZet nizkou droven pravi-
delnych spldtek, nebo nao-
pak na kratsi dobu, ma-li do-
statek financnich prostredku
a je-li ochoten je investovat.

= Jak by tedy vypadala
takova zakladni "kuchar-
ka" pro ¢leny samosprav
a spolecenstvi vlastniki?
Uvazuji-li o rekonstrukci
domu, co maji udélat?

o To je jednoduché - zvednout tfeba telefon,
nebo nds néjak jinak kontaktovat. My je navsti-
vime, seznamime s nasimi moznostmi a sou-
Casné zjistime jejich poZadavky, jakou viastné
maji pfedstavu a co potfebuji. Provéfime stav
objektu. Dal mizZeme pripravit projekt pro sta-
vebni povoleni a zminény energeticky audit,
ktery nam zjisti zakladni parametry pro zateple-
ni objektu, co je viastné tleba s domem udélat.
Provedeme rdmcovou kalkulaci nakladd a ce-
novou nabidku. Podle naseho ndzoru je pro
vSechny nejlepsi pojmout rekonstrukci jako
komplexni, tfeba i proto, Ze kazdé stavebni prd-
ce pfinaseji hluk, prach a spoustu jinych nepfi-
Jjemnosti, tak aby to lidé méli najednou za se-
bou. Ale na komplexni rekonstrukci netrvame,
muzeme provést jen jeji Cdst, nebo ji provadet
po etapach s odstupem nékolika let.

= Jak dlouho cely tento proces trva?

o QOd prvniho kontaktu jsme schopni vsechno
udélat bez problému béhem jednoho roku. Nej-
lepsi je vénovat se v zimé administrativni pfipravé
a na jafe zacit se stavbou. Samotné stavebni pra-
ce trvaji dva az Ctyri mésice podle velikosti domu.

i ZUBLIN stavebni spol. s r.o. :
: Kolbenova 5a, 190 00 Praha 9 :
3 tel 283 061 610 '
fax 283 061 699
e-mail: praha@zueblin.cz
www.zueblin.cz
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S peci dobhreho hospodare

Vztah k druzstevnimu majetku kdysi
nebyl pravé idylicky, a neni ani dnes. Jak
fikd jedna z Cd&lenek naSeho SBD
POKROK na jiném misté tohoto €isla na-
Seho zpravodaje, ,zalezi jen na lidech®.
Hodné zalezi také na tom, zda se v do-
mé najde jakési ,zdravé jadro“, které
ostatni pfivede k péci o spole¢ny maje-
tek, ackoliv slovo spolecny je v tomto pfi-
padé dosti nepfesné - je to prosté osobni
majetek kazdého ¢&lena druzstva nebo
spolecenstvi vliastnik( jednotek. Na této
strané tedy pfinaSime jako inspiraci né-
kolik fotografii, jak lze vylepSit nejen
vzhled, ale pfedevsim funkci nékterych
¢asti domu. Uvitdme, kdyZz nam poSlete
fotografii vaSeho domu, ktery jisté vypa-
da stejné dobre, jako ty na obrazcich.

AT TR T

A Modernizace vchodu a postovnich schranek z Jizniho Mésta je
pomérné jednoduchym a pritom piné funkénim fesenim.

A Upravu vchodii do domu je mozno fesit bud's ohledem na
dukladost (obr. nahofe z Modfan), nebo se snahou o urcitou archi-
tektonickou neobvyklost (obr. vpravo z Barrandova).

dvefmi. Obé fotografie jsou z Jizniho Mésta.
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Organizacni

V été letosniho roku, na fadném zaseda-
ni predstavenstva SBD POKROK dne

struktura

Reditel druzstva |

13.Cervence, byly schvaleny organizacni 01 usek feditele

zmeény ve struktufe spravy druzstva.

| |
02 provozné-technicky L’Jsek‘ 04 ekonomicky Usek

Divodem je predevSim optimalizace Cin-
nosti jednotlivych utvarG. Napf. jedna ze
stéZejnich aktivit, pfevody bytd do vlastnic-
tvi, je v soucasné dobé provadéna uz zcela
rutinné a nevyZaduje takové nasazeni, jako

011 sekretariat
feditele

0112 referat
BOZP a PO

0111
podatelna

v pfedchazejicich letech. Naopak rostou na-
roky na sluzby, poskytované spolecenstvim
vlastnikli - jsou pracnéj$i a vyzaduji vétsi
pozornost a provazanost s ekonomickym

0113 hospod.
sprava

(Kollarova)

Utvarem 012 sekretariat
' predstavenstva
Strucné Ize zmény charakterizovat nasle-
dovné: 013 pravni
oddéleni

1. Doslo ke slouceni ekonomického a Casti
obchodniho utvaru do "ekonomického Use-
ku". Do jeho vedeni byl jmenovan ing. Pa-
vel Beranek, naméstek feditele druzstva.

014 odd. persona-
listiky a mezd

2.Nové byl zfizen "referat interni kontroly
financni analyzy a pojisténi”. Jeho vede-
nim byl povéren ing. Ladislav Hnizdo.

015 odd. ¢lenské
evidence

016 referat interni
kontroly, pojisténi
a fin. analyza

3.Do ekonomického Useku bylo vélenéno
"oddéleni privatizace", jeho vedenim je
povéren ing. Petr Fiala.

017 referat
vystavby

4. Do Useku feditele druzstva byly zahrnuty:

- oddéleni personalistiky (dosud v eko-
nomickém Useku)

- oddéleni clenské evidence (dosud
v obchodnim dseku)

- referat interni kontroly, financni analy-
zy a pojisténi

- referat vystavby

—— 021 sekretariat 041 sekretariat

042 odd.
—— 022 odd. PHS — informacni
soustavy
023 odd. vytahové 043 odd.
sluzby najemného

027 odd. zasob
autoprovozu
a hosp. sprava

044 obchodni
oddéleni (SVJ)

| 028 referat o 045 odd.
pokladni sluzby privatizace
, 046 odd.
02 refe_l:at — informacni
energil technologie (IT)
—— 0310BSI.
- o3208BsI. | 5. Oddéleni informaénich technolo-
gii je zaclenéno do ekonomického
Useku, vedenim je povéfen David
—— 0330BSIIl. H Nadvornik.
Cilem zmén je pfedevsim zlepsSe-
| os4oBsiv. H ni komunikace mezi jednotlivymi
Utvary a tim i zkvalitnéni sluzeb pro
Cleny druzstva, spolecenstvi vlastni-
L—  0350BS V. kU a jednotlivé uzivatele bytd.
—l_i Oldrich Sova,

Vysledky hospodareni

Shromazdéni delegat schvalilo na svém jednani 16.zafi 2005 vysledky hospoda-

feni SBD POKROK za rok 2004.

Bytové druzstvo neni ze své podstaty uréeno k dosahovani zisku, jeho cilem je vy-
rovnané hospodareni. Proto také SBD POKROK vytvofilo za rok 2004 symbolicky
zisk 446 tisic korun. 258 tisic bude pfidéleno do socialniho fondu a 188 tisic do

nedélitelného fondu.

Zajimavé je jisté i "skére" hlasovani delegatu, pro ilustraci je uvadime presné pod-

le protokolu o hlasovani.

........................................................

- www.pokrok.cz:

Nase druzstvo se prezentuje na internetu :
: prostfednictvim svych viastnich webovych stra-
¢ nek. Najdete je jednoduse prostfednictvim adre- :
i sy v titulku. Jejich prehlednd struktura nabizi
: nejen zakladni informace o SBD POKROK; ale :
: také potfebné kontakty, moznost diskuse pro- :
+ stfednictvim internetu, dokumenty atd. Samo- :
: zfejmosti je, Ze zde najdete i vSechna Cisla
: naSeho zpravodaje. :

Tvlrci nasich stranek prosi o trpélivost, proto-

Schvaleni roéni Gcetni zavérky roku 2004

 7e obsah nékterych &asti www.pokrok.cz jsou :
: stale jesté ve vystavbé. Celkem logicky to pra- :

Pro Proti Zdrzel se Nehlasoval  meni ze skutenosti, ze chceme, aby nase stran- :
145 2 14 4 : ky byly Zivym a stéle se vyvijejicim informacnim :
: zdrojem pro véechny druZstevniky. Jsme si sa-

. —— : moziejmé védomi, Ze k internetu stale jesté ne- :

Rozdéleni zisku (viz vyse) N A - . :

) N : ma piistup kazdy a Ze je informacnim kanalem :

Pro Proti Zdrzel se Nehlasoval : spiSe pro mladSf generaci. Proto bude samozfej-
150 3 7 6 : mé mozno i nadale ziskavat vSechny informace :

Rozhodovani delegatd nepochybné ovlivnil i fakt, Zze vyrok auditorské firmy

k vysledkim hospodareni znél "bez vyhrad".

: o druzstvu i "Klasickou cestou", napF. pfi osobni
: navstéve prislusné Obvodni bytové spravy nebo :
¢ centraly SBD POKROK v Kollrové ulici v Karling.

........................................................



Koupe ani prodej hytu

neni jednoduchou zalezitosti

Mozna uz je to trochu vycpélé tvrzeni, ale ¢asy socialismu jsou pryc. Ta doba
méla spoustu nevyhod, ale pro nékoho urcité i néjaké vyhody. Ted nechci mlatit
prazdnou slamu a rozepisovat se o byvalych stranickych funkcionarich. Mam na-
Predevsim ti méné aktivni se o spoustu véci nemuseli starat, udélal to za né vsu-
dypritomny stat, prilisna vlastni aktivita, nebyla-li pfimo zakazana, nebyla moc Za-
douci. To se odraZelo i ve vztahu k bydleni, které bylo ¢asto prosté "pridélovano”.
Ze tu dobu odval éas netfeba pfipominat, véechno je jinak. Kazdy se z velké éas-
ti musi o své véci starat sam - a mnohdy to neni jednoduche....

Clen vyboru jedné ze samosprav
(jméno ma redakce k dispozici) se obra-
til na redakci naseho Zpravodaje SBD
POKROK se zajimavym namétem.
Zacitujme z jeho e-mailu:

“Mél bych pro vas jeden namét do
zpravodaje, jedna se o problematiku
prodeje byta. Myslim, Ze je tomuto
tématu v nasem druzstvu vénovana pri-
li8 mala pozornost a to i pfesto, Ze se
s byty SBD POKROK hodné obchoduje.
Bylo by dobré vysvétlit Etenarim vsech-
na pravni uskali pfi pfevodech clen-
skych prav a povinnosti ¢lena druz-
stva..... Jedna se zejména o prava
a povinnosti vyplyvajici ze stanov a da-
le napf. vyrovnani dluht na najemném
a vyuctovani kratkodobé zalohy, povin-
nost nahlasovani pronajmu bytu, dodr-
Zovani domovniho fadu atd."

Rozsahly material na toto téma pfi-
pravime tedy ve spolupraci s odborniky
do prvniho ¢isla Zpravodaje SBD
POKROK v roce 2006. Ted poskytneme
jenom rychlou "prvni pomoc".

Karel Fiedler, feditel realitni sekce
spole¢nosti REAL SEKTRUM nejdfive
vypocitava potfebné doklady. "Rozdilné
je to u pfevodu nemovitosti a byti do
osobniho vlastnictvi, a u bytt druzstev-
nich. U téch prvnich je predevsim po-
tfebny tzv. nabyvaci titul (kupni smlouva
na byt, dédické rozhodnuti, darovaci
smlouva nebo dohoda o zfizeni osobni-
ho uzivani nemovitosti - bytu), dale
aktualni vypis z katastru nemovitosti,
snimek z katastralni mapy, znalecky
posudek, u pravnickych osob vypis
z obchodniho rejstfiku a projektova do-
kumentace a dalsi dokumenty. Pro vase
druzstevniky z SBD POKROK bude asi
K transakcim s nimi potfebuji platnou
najemni smlouvu, vypis z listl pfedpisu
najmu, souhlas vsech uzivatel( bytu
s prodejem bytu a to s ovérenymi

6

podpisy, u rozvedenych manzell soud-
ni rozhodnuti o majetkovém vyporada-
ni, nacionale vsech uzivatel( bytu, ktefi
nakonec museji prodejni smlouvu vsich-
ni podepsat i s jeho majitelem.”

Jak vidno, neni to nic tak uplné jedno-
duchého. Druzstevnici zpravidla mno-
hokrat za zivot byt neprodavaji ani ne-
kupuji, byva to pro né ojedinéla zivotni
situace. Odborné rady se jim samoziej-
mé muize dostat pfimo v centrdle SBD
POKROK v Kollarové ulici, ale prodejni
transakce zpravidla miva dvé strany -
prodavajiciho a kupujiciho. A jedna
z téchto stran muze tfeba chtit vyuzit
spiSe sluzeb realitni kancelare. Jaké to
ma vyhody?

"Ano, koupé a prodej bytu je pro lidi
dost ojedinéla zalezitost a pravé proto
by méli vyuzit sluzeb profesionalni fir-
my." - je pfesvédéen K. Fiedler. "Na-
pfiklad nase REAL SPEKTRUM prede-
v8im, kromé prezentace na viastnich
webovych strankéach, inzeruje nabidku
byt ke koupi i prodeji na péti nejvétsich
realitnich serverech. Samoziejmé inze-
rujeme i v realitnich periodikach, ale
prfedevsim poskytneme pravni a da-
riovy servis, odhad ceny a jeji korektni
stanoveni pro prodej podle aktualni
situace na trhu - to véechno poskytuje-
me bezplatné.

PFi prodeji nebo koupi bytu je samo-
zfejmé mozné naletét podvodnikim, ta-
kovych pfipadl je znamo pozehnané.
Je v tom pfipadé sluzba realitni kance-
lafe néjakou ochranou &i zarukou?

“Nepochybné" - je si jist majitel spolec-
nosti REAL SPEKTRUM FrantiSek
Kokna. "To je daldi a ne nevyznamny
aspekt. My jsme schopni nejen Zzpro-
stfedkovat prodej nebo koupi bytu nebo
pfevod Clenskych prav a povinnosti
k druzstevnim bytim, ale také zajistit
kompletni pravni servis a dat lidem
garance seriozniho a korektniho postu-

pu. Urcitym meéfitkem spolehlivosti realit-
ni kancelare je mj. jeji velikost. Obelstit
néjak velkou a zkusenou realitku je jisté
koutniho maklére - a REAL SPEKTRUM
patfi k nejvétsim realitnim kancelarim
v Ceské republice! Jsme samoziejmé
éleny Asociace realitnich kancelaii CR
a Evropského klubu realitnich kancelarf,
coZ povazujeme za prestizni zaleZitost.
Pravdou je, Ze trh s byty se v Ceské re-
publice, vzhledem k dosud platné regu-
laci najemného, teprve rozhybava a je-
ho skutecny boom Ize ocCekavat az po
zméné legislativy. Myslime si, Ze potom
dojde k velkym pfesunim - mnozi druz-
stevnici mozna své byty opusti, jini se
do nich nastéhuji, a ti vSichni pojmou
tuto transakci bud’amatérsky a s tak vel-
kymi riziky, Ze z toho budou mit téZzké
sny. Nebo svéii véc do rukou sku-
tecnych profesionalt a budou spat klid-
né - to uz zalezi na individualni volbé
kazdého jednotlivce.

Iniciator tohoto ¢lanku a autor vyse
uvedeného e-mailu také nema na né-
které realitni makléfe pfilis pozitivni na-
zor, posudte sami:

"Mohu z viastni zkuSenosti Ffici, Ze
mnozi realitni makléfi nemaji s fungova-
nim druZstev a spolecenstvi viastniki
pfilis velké zkusSenosti a v mnohych pri-
padech neupozorni prodavajiciho nebo
kupujiciho na vSechny véci s timto
obchodem spojené."” - napsal nam.

Je to tedy nepochybné otazkou spise
spravného vybéru. Ve slibeném ¢&lanku,
ve kterém se budeme vénovat problema-
tice prodeje a koupé bytu podrobnéji, ra-
di nasim ¢tenarim - druzstevnikim SBD
POKROK i ostatnim, pfineseme podrob-
néjSi odpovédi na vase otazky. Ptat se
za vas budeme jak odbornikdl v naSem
druzstvu, tak i v realitnich a pravnich
kancelafich. Své otazky nam muzete po-
slat bud pisemné na adresu druZstva,
Kollarova 157/18, pfipadné e-mailem na
info@pokrok.cz. Odbornici z realitni
kancelafe REAL SPEKTRUM vam radi
poradi i pfimo, proto uvadime kontakt
také na né& - v rdmci vySe uvedené
"rychlé prvni pomoci".

REAL SPEKTRUM Praha, s.r.o.
Jungmannova 32
110 00 Praha 1
tel. 224 946 163
fax 224 946 166
www.realspektrumpraha.cz




Modernizace v Karline

V soucasné dobé probiha druha etapa
rekonstrukce a modernizace pracovist
SBD POKROK v Kollarové ulici ¢.18
v Karliné. Prace probihaji za plného pro-
vozu, coz vyzaduje urcité doCasné orga-
nizacni zmény. Proto se m(ze stat, Ze ne-
najdete nékteré pracovniky na téch mis-
tech, na ktera jste zvykli pfi vyfizovani
svych zalezitosti v centrdle druzstva.

m
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Kdektery druzstevnik to zna z viastni zku-
Senosti - obtizny soused! Néktefi jsou tisi,
prosté jenom neplati, jini hlukem a spinou
znepfijemriuji ostatnim dny vsedni i svatecni,
dalsi maji jiné nectnosti, které se neslucuji
s druZstevnimi stanovami. Pfitom je ale je-
den kaZdy z takovych "pfipadu" soucdsti
individudiniho, jedine¢ného osudu. Je tfeba
je soudit stejnym metrem, to nepochybné,
ale prece jen...

Delegati, vlastné jacisi "poslanci" svych
druzstevnikd, na svém shromazdéni 16.zari
2005 méli v rukdch Cdst osudu svych tii "sou-
sedu", ktefi méli pfijit o Clenstvi v SBD
POKROK a tim se jim pravdépodobné méla
zkomplikovat bytovd situace. Tfi rizné pfipa-
dy, kaZdy jiny a zvidstni. BudiZ feceno, Ze
delegati své rozhodovani zviddli s nadhle-
dem, pfehledem a rozhledem (abychom si
trochu pohrdli s cestinou).

Pfipad prvni. ManZelé, bydlici na Cho-
dové. Diuh na ndjemném, spolu s poplatky
z prodleni skoro za osmdesat tisic korun.
Predstavenstvo zcela spravné rozhodlo o je-
jich vylouceni z druzstva - na dluh se prosté
Zit nedd. ManZelé vsechny dluhy uhradili
a odvolali se ke ShromaZdéni delegatu, aby
Jejich vylouceni z druZstva zrusilo. A delegati
rozhodli - ano, budte i naddle ¢leny SBD

\_POKROK, bydlete i nadéle v druzstevnim
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Vedeni druzstva tedy
prosi  druzstevniky
a shovivavost a trpéli-
vost po dobu rekon-
strukce. Ridte se, pro-
sim, psanymi pokyny,
které vas navedou

L fejeton ]
po prav

J |
byté. Chybu miZe udélat kazdy, a kdo ji na-
pravi, toho uZ neni tfeba trestat. MoZnd si
sam udélal starosti az nad hlavu....

Pfipad druhy. Komplikovanéjsi, samo-
zfejmé. DluZnd Castka za ndjemné u Clenky
naseho druzstva prekrocila uz 350 tisic ko-
run. Soud uz rozhodl ve prospéch druZstva -
Clenka je povinna zaplatit. Pfedstavenstvo
také rozhodlo o jejim vylouceni z SBD
POKROK. Ale Clenka se odvolala k soudu
vy$Si instance, ktery jesté pravomocné ne-
rozhodl. Pravni vyklad vzhledem ke svému
rozsahu pfesahuje mozZnosti publikovani na

spravnym smérem, nebo se informujte
u pracovnika ostrahy v pfizemi budovy.

Cilem rekonstrukce a modernizace je
predevsim zkvalitnéni podminek pro vas -
druzstevniky a navstévniky, a také zkvalit-
néni jednotlivych pracovist a zlepSeni
jejich operativniho propojeni.

strankdch naseho Zpravodaje, nicméne se
jevi, Ze delegdti opét rozhodli spravné - po-
ckejme na rozhodnuti odvolaciho soudu. Az
nabude rozsudek pravni moci, vyluéme dluz-
nici z nasich fad a vymahejme své penize,
ale zatim pockejme....

Pfipad treti. Stalo se, co se tak nékdy na
sidlistich stava - z jednoho z byt se stalo
drogové doupé. Sousedi nestastni, pravni fe-
Seni na dlouhé lokty, Spina, svrab, nesStovice.
Jedna hruza. Pfedstavenstvo i zde rozhodlo
o zruseni clenstvi v SBD POKROK, pfislusna
sle¢na se odvolala ke Shromdzdéni dele-
gatu. Za dotcené spolecenstvi viastniki jed-
notek se na shromaZdeni dostavili jeho
pfedseda i mistopfedseda a prednesli racio-
naini zddvodnéni, které ovSem nepostrddalo
emotivni prvky ve smyslu ,néco takového se
muze stat i ve vaSem domé*. A delegati roz-
hodli drtivou vétsinou hlasu - ne, drogova
a opileckd doupata v naSich domech trpét
nebudeme!

Pravidla vnitrodruZstevni demokracie
snad nékdy zplsobuji pomalejsi tempo
rozhodovacich procest v druZstvu, ale
jak vidno garantuji jak ochranu prav
jedincti v ném stejné tak, jako ochra-
nu vétsiny proti nezodpovédnym jed-
notlivedm.

Véra Hrdinova py




Zalezi jen na lidech

Ing. lvana Bémova se pied dvéma desitkami let ocitla v SBD POKROK viast-
né z nouze. Déti dospivaly, syn se potiehoval osamostatnit, a tak vymenila
velky druzstevni byt na Petfinach za byty dva.

"Ja jsem bydlela v druZstevnich by-
tech skoro cely dospély Zivot, pfesné
od roku 1964 a na Petfinach to bylo
bezvadné, byl to druzstevni trojdim po
dvanacti bytech a lidé se tam o to sku-
tecné starali a samosprava opravdu
fungovala" vzpominad sympaticka, na
kratko ostfihana drobna pani a stavi do
kontrastu vztah k druzstevnim domim
tam, kde si druzstevnici byt skute¢né
zaplatili nebo postavili, a jinde, kde se
jednalo o tzv. stabilizaéni vystavbu.

"Ja jsem plvodem stavaika, a i kdyz
moji specializaci byla vzdycky voda,
pracovala jsem v experimentalnim hyd-
raulickém vyzkumu, pfesto mam ales-
pori trochu néjaky technicky cit. Oba-
vam se, Ze se do udrzby druzstevnich
domd ted’ mélo investuje. Ja jsem asi
nejstarsi v domé, bydli tam | rfada
mladych lidi s détmi a hlavné ti by prece
méli myslet na to, v jakém stavu budou
jejich domy tfeba za dvacet let" po-
zastavuje se nad tim trochu ing.
Bémova, ale jinak probiha nase pose-
zeni nad kavou v kavarné Louvre na
Narodni tfidé s usmévem a hovofime
spiSe o pfijemnych vécech.

"Pred nékolika lety jsem se zucastnila
nékolika Shromazdéni delegatt naseho
SBD POKROK a byla jsem z toho poné-
kud otravena a méla jsem dokonce po-
cit, zda bychom neméli hledat jiného
spravce. Ale ted uz je to lepsi a jsem
moc rada, Ze se situace v druzstvu sta-
bilizovala a uklidnila. Ani s prfevodem
bytu do viastnictvi nebyly problémy,
vdechno probéhlo v pofadku a ty damy,
které to za druzstvo mély na starost by-
ly velmi pfijemné. Myslim, Ze i soulas-
na uroven spravy bytu je ze strany SBD
POKROK dobra" konstatuje ing. Bémo-
va, ale hned doplfuje: "Samoziejmé,
Ze to neni dokonalé!".

Z odpovédi na otazku, co by se ze
strany druzstva mélo zmeénit, jsou zfej-
mé jeji technické znalosti. "Kdybych
fekla, ze domy jsou zanedbané, to by
bylo silné slovo. Ale napriklad investo-
vané penize do zatepleni zapadnich
stita - pfevazuje zapadni a jihozapadni
proudéni - by se nam zejména pfi sou-
Casnych cenach tepla rychle vrétily.

Stejné tak nam chybi pomérové mérice
spotieby tepla a tak se u nas teplem
mrhd, lidé nechapou rozdil mezi re-
gulacnimi a termostatickymi ventily.
A tady vidim, Ze by druZstvo mélo se-
hrat vétsi roli feknéme "osvétovou".
Mélo by pinit i roli jakéhosi "stavebniho
dozoru" a vice lidi nutit k tomu, aby nad
bydlenim premysleli, upozorriovat je na
to, co je tfreba v domé udélat, opravit,
zrekonstruovat. Mozna by takovy kolos,
jakym SBD POKROK je, mohl prispét
ik néjakym legislativnim zménam
v tomto sméru." uzavira ing. Bémova
své Uvahy na téma péce o domy.

Urcité je mozné souhlasit i s jejimi dal-
§imi nazory. Napf. Ze velikost nasSeho
druZstva je trochu dvojse¢na zbran - na
jednu stranu zarucuje stabilitu a profesio-
nalni pfistup ke spravé bytového fondu,
na strané druhé nékdy chybi citlivéjsi
a osobnéjsi vztah k druzstevnikim.

Jinak je ale v druZstevni garsonce spo-
kojend. "Z Petfin se mi puvodné moc
nechtélo, samoziejmé, ale syn Pavel
(prazsky primator Pavel Bém, pozn. re-
dakce), si tehdy nasel podkrovni byt na
hezkém misté mezi Hradem a Dejvicemi,
i kdyZ tento byt potfeboval zasadni re-
konstrukci, a tak jsem mu chtéla vyjit
vstfic. V tomto najemnim dvoupokojo-
vém byté bydli cela jeho rodina se dvé-
ma détmi ostatné dodnes. Je sice prav-
da, Ze kdyZz mé v garsonce navstivi na-
jednou vsech pét mych vnukd, musime
se trochu uskrovnit, ale kdyz byli mensi,
tak u mé nékdy i pfespavali a také jsme
se sem veslil Ale dodatecné bych se mé-
la omluvit svym sousedium, pokud byli
nékdy ponékud hlucni."

Vzpominky pani Bémové ko$ati. Reé
je o zimé s vnuky na horach, kde je pro
snadnéjsi orientaci na sjezdovkach
vybavovala stejnymi &epicemi, o zele-
nych aktivistech, ktefi by se méli véno-
vat tfeba akcim na propagaci tfidéni od-
padu, na propagaci udrzovani istoty na
ulicich i v parcich, o problémech s par-
kovanim, o hezkych vyletech do nedale-
ké Sarky....... Ale to uz se "bydleni
s nami" tyka jen okrajové, necht to tedy
zUstane mimo stranky nasSeho Zpra-
vodaje SBD POKROK.

smirci komisi
Mili druzstevnici,
chtéli bychom Vés informovat
o vzniku Smir¢i komise, na kterou se
muzete obratit v pfipadé sporu, ktery
se tyka Vaseho bydleni. Tato komise
projedna Vas problém a preda jej
k vyfeSeni smir€imu senatu. Roz-
hodovani smiréiho senatu je po-
dobné soudnimu procesu, jen bude
probihat rychleji a v misté spravni
budovy SBD Pokrok. Rozhodnuti je
zavazuijici, soudné vykonatelné, ale
stéZejnim principem smirciho senatu
bude pfivést sporné strany ke smiru.
Smircéi senaty budou slozené z prav-
nik( i ze soudcl z lidu. Podrobné
informace Vam poda tajemnice
Smir¢i komise. Svoji zadost predejte
mailem nebo na nasi adresu.
predstavenstvo SBD POKROK

e-mail:
predstavenstvo@pokrok.cz
adresa:

SBD Pokrok, Smir¢i komise,
Kollarova 157/18,
186 00 Praha 8

Napsali (take) o nas |

Klaus podporil
druZstevni vystavbu

PRAHA Prezident Vaclav Klaus
véera podepsal zdkon o podpofe
vystavby druZstevnich byta. Za-
kon ma pomoci ziskat bydleni li-
dem, ktefi kvili nedostateEnym
pfijmim nedosdhnou na hypotec-
ni uvér. Na rozdil od komerénich
staveb by dotované druZstevni
byty mohly byt aZ o 20 procent
levnéjsi. Bytova druistva se k za-
konu stavi kriticky, protoZe stat
tak miZe poskytnout druZstviim
bez souhlasu Evropské komise bé-
hem tfi let maximalné t¥i miliony
korun na jeden byt. Za téchto pod-
minek viak nemaji velkd druz-
stva o vystavbu zdjem. Dotace
bude poskytovat Stétni fond roz-
voje bydleni a zdjemce o byt vio-
Zi prispévek nejméné& 20 procent
z ceny bytu. ctk
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