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' O'ntjmali'zace procesu
zadavani zakazek v SBD Pokrok

SniZovani viastnich nakladu se v ramci rozvinutého ekonomického systému stalo
témér samostatnou védou. Vénuji se mu i nejvéhlasnéjsi ekonomové, protoZe v ném
opravnéné vidi jeden z hlavnich faktoru zvySovani konkurenceschopnosti podniku
Ci instituce. Vzhledem ke stale vyssimu podilu nakupovani sluZeb a produktt od

dodavatelu na ukor jakési domaci vyroby "na kolené" hraje tento faktor stale vétsi

roli. Také bytova druzstva, SBD POKROK nevyjimaje, stale vétsi podil sluZeb
a praci nakupuji od dodavatelti namisto svépomoci vlastnimi silami. UdrZet tyto
naklady nejen pod kontrolou, ale dokonce je cilevédomé sniZovat sledovanim napfr.
konkurenénich faktori v nabidkach jednotlivych dodavateli, a pfitom zachovat
potiebnou kvalitu, to vyZaduje pfisné profesionalni pfistup. A pravé o tom je nasle-
dujici stat mistopfedsedy predstavenstva SBD POKROK ing. Frantiska Svobody.

Jak je vSéem ¢tenafim Zpravodaje jisté
vSeobecné znamo, fadi se SBD Pokrok
mezi predni druzstva v Ceské republice
a je nejvyznamnéjsSim uskupenim bytovych
objektl jak v hlavnim mésté Praze, tak i na
celém domécim trhu se spravou bytovych
domui. Pro objekty, které spravuje, zajistuje
kromé& ekonomickych sluzeb technickou
spravu, udrzbu, opravy, modernizace a re-
konstrukce. Tak jako vSechna bytova
druzstva prochazi i SBD Pokrok transfor-
maci v disledku postupného prevadéni
bytd do osobniho vlastnictvi. Proces preva-
déni bytd do osobniho vlastnictvi pokrocil
natolik, Ze ve spravé druzstva jiz neni zad-
ny bytovy objekt, ve kterém by nebylo vice
vlastnikd bytovych jednotek. Na nastalé
zmény je nezbytné reagovat i zménou zpu-
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sobu fizeni, ktery doposud podporoval ze-
jména spravu vlastniho majetku. Organy
druzstva - Pfedstavenstvo a Kontrolni ko-
mise, pokladaji provedeni zmén v této
oblasti pro druZstvo za podstatné a nezbyt-
né a na zakladé poznatku z jiz provedenych
analyz usiluji o zavedeni procesné oriento-
vaného modelu fizeni. Aby iniciovana zme-
na fizeni pfinesla i o¢ekavanou kvalitu po-
skytovanych sluzeb, je tfeba vytvorit takové
predpoklady, aby model fizeni po transfor-
maci jednotlivych procesu ziskal certifikat
managementu jakosti dle normy ISO 9001.

Vzhledem k tomu, Ze bude dochazet
k zadsadnim zménam ve vétsim mnozstvi
¢innosti druzstva, je pro zvladnuti Ukolu
nejvhodnéjsi pfipravovat jejich realizaci
postupné podle jednotlivych procesu.

Za jednu z nejvyznamnéjSich ¢innosti
druzstva Ize jisté povazovat i provadéni
zachovné ¢innosti na bytovych objektech.
Pro sjednoceni a optimalizaci procesu za-
bezpefovanych v této oblasti byla v fijnu
2005 ustavena komise pfedstavenstva
SBD Pokrok. Komise zahajila ¢innost
v prosinci 2005. V komisi plsobi 4 ¢leno-
vé predstavenstva druzstva, 2 ¢lenové
kontrolni komise a 3 zaméstnanci od-
bornych dtvar( druzstva. Z fad predsta-
venstva a kontrolni komise byli vybrani
¢lenové, ktefi maji odborné zkusSenosti
z oblasti zadavani zakazek. Komise mlze
byt dle konkrétni potfeby doplhovana

pro feSeni zadanych ukolu dal§imi osoba-
mi s prislusnou odbornou zpusobilosti.

Na zakladé Statutu a Zasad schvale-
nych predstavenstvem a pfedem stano-
veného harmonogramu jednala komise
b&hem 1. pololeti tohoto roku kazdych 14
dnud. Po analyze procesu byl v navaznosti
na planovani zachovné c¢innosti zpraco-
van navrh metodiky zadavani zakazek
tak, aby pfi vyuziti konkurenéniho trzniho
prostfedi mohly byt vybrany nejvyhodné;si
nabidky splfiujici nae technickd, obchod-
ni a ekonomicka kriteria. Sou¢asti metodi-
ky je i zpracovani strategii v pfipadé odlis-
nych postupl pfi zadavani zakazek a hod-
noceni nabidek v zavislosti na druhu po-
ptavanych sluzeb. Navrh metodiky rovnéz
pfedpoklada koncepéni pfistup k hodno-
ceni dodavatelll tak, aby byla vytvorena
databaze spolehlivych, konkurenceschop-
nych a inovativnich dodavatelu, ktefi jsou
schopni poskytovat kvalitni sluzby, dodav-
ky a stavebni prace za pfijatelné ceny.
Nabizi se vyuzivani takto ziskanych infor-
maci pfi zadavani dalSich zakazek.

V procesu se predpoklada velmi Uzka
spoluprace mezi zastupci bytového objek-
tu a provozné technickym utvarem druz-
stva. Je ofekavana zejména spoluprace
zastupcu bytovych objektl pfi specifikaci
pozadavkl pro zadani zakazek ve vazbé
na plan oprav a jeho finanéni zajisténi, da-
le ucast zastupct objektu pfi vybéru nejvy-
hodnéjsi nabidky, jeji projednani a schva-
leni shromazdénim vlastnik(, hodnoceni
realizace zakazky a vyjadreni spokojenos-
ti poskytnutim stanoviska objektu pro hod-
noceni dodavatele. Hodnoceni dodavatele
bude pozadovano i od stavebnich dozoru
realizovanych akci.

Agendu zadavatele vcéetné vsestranné
technické a administrativni podpory bude
komplexné zajisfovat provozné technicky
utvar druzstva.

Ing. FrantiSek Svoboda
mistopredseda predstavenstva
SBD POKROK
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Koupila jsem si byt do osobniho viastnic-
: tvi, abych s nim mohla volné nakladat, ale
i nerozumim rozpisu poplatku, které pravidel-
: né platim druzstvu. Jsem povinna platit tyto
: mésicni platby? Jedné se o néjaké zalohy?

.
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: Ano. Vlastnici jednotek jsou povinni pfi-
: spivat na naklady spojené se spravou do-
i mu a pozemku. Pokud dohoda neuréuje
: jinak, nesou naklady pomérné podle veli-
kosti spoluvlastnického podilu. Vlastnici
: jednotek skladaji predem uréené finanéni
: prostfedky jako zalohu. Vysi zaloh si ur&i

.
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Objekt 203 je tvofen péti osmipodlaznimi
domy se 120 bytovymi jednotkami (celkova vy-
méra obytné plochy 8406 m? vCetné 2 nebyto-
vych prostor uzivanych MS) v Béhounkové ulici
€. p. 2302-2306 v Praze 13 ve Ctvrti Nové
Butovice. Zkolaudovan a do uzivani byl pfedan
v bieznu roku 1993. Na podzim roku 2001 bylo
zahajeno predavani byt do osobniho viastnictvi,
takze objekt je od té doby ve spoluviastnictvi
SBD Pokrok a vlastniku bytu. V sou¢asnosti ¢ini
podil SBD Pokrok 40%. Z toho vyplyva, Ze ke
vzniku spoleCenstvi vlastniki jako pravnické
osoby podle platného zakona schazi pfevést do
vlastnictvi druzstevnikd jesté nejméné 1261 m?
obytné plochy.

du tak, aby byly kryty pfedpokladané na- :
klady, které bude nutné vynaloZit v nasle- :
dujicich mésicich i dalsich letech. Uplny :
vyéet téchto nakladi nelze podat, jen :
napfiklad lze uvést pfipadnou odménu :
spravce, provoz vytahu, opravy stfechy,
opravy rozvodu, osvétleni spole¢nych :
&asti doml, pojistné atd. :
% Mgr. Lucie Helmova :
é Vase clenka :
= predstavenstva :

-~

.........................................................
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Leto$ni shromazdéni delegati SBD POKROK se
bude konat v prvni poloviné listopadu 2006.
Hlavnim tématem jednani bude schvaleni ucetni
zavérky druzstva, ktera uz je ovéfena nezavislym
auditorem. Jednotlivi delegati obdrzi pozvanku
s podkladovymi materialy v potfebném pfedstihu.

Smirci komise
Upozorfiujeme vas na moznost vyresit vase pfi-
padné spory prostiednictvim Smirci komise
SBD Pokrok. Mate-li néjaké neshody ¢i rozdilné
nazory vedouci ke zbyteénym sporim a nema-
te-li chut travit spoustu ¢asu u soud, obratte
se na rychlou a minimalné finanéné nakladnou,
legalni formu feseni. Vase zaloby se ovsem mu-
si tykat pouze druzstevnictvi a Spolecenstvi
vlastnik(i jednotek.

Magr. Lucie Helmova
predsedkyné Smirci komise

dobreho hospodare

Stavba v sobé nese, stejné jako je tomu
u ostatnich domt v okoli, pecet doby, ve které
byla vyprojektovana (projekt pochazi z 80. let
20. stoleti) a realizovana (prvni polovina 90. let).
Kladem je bezbariérové feSeni jednotlivych
vchodd i bytd, okna u schodifovych chodeb
a pomérné zdafilé disposicni uspofadani bytd.
Nedostatkem objektu byla nizka kvalita dila v pfi-
padé provedeni nékterych stavebnich prvkd.
Této skuteCnosti si byl vybor objektu, v jehoz &e-
le ve funkci predsedy od pocatku uzivani domd
az do své nahlé smrti na konci roku 2001 stal
Ing. Arch. Lubo$ Pfibyl, védom. Nastavil tedy
tvorbu dlouhodobé zalohy ("fondu oprav") do ta-
kové vySe, aby bylo mozno zapodit s nezbytnymi

Jan Krause pred vchodem jednoho ze ,svych* domd. Vchody prosly rekonstrukei v roce 2003.

rekonstrukcemi. Doposud jsme nechali vyménit
ptivodné kovové horizontalni a vertikaini potrubf
studené a teplé uzitkové vody za plastové, byly
osazeny nové vstupni dvefe z Béhounkovy ulice,
nové upraven vstupni prostor a vyménény pos-
tovni schranky. Dale byla nové pokryta stfecha,
instalovany nové ventilatory vzduchotechniky
atd. V soucasnosti probiha celkova rekonstrukce
vytaht, v planu mame kromé jiného vyménu
vSech oken objektu a zatepleni severni fasady.

Neméné dllezité pro kvalitni bydleni je udr-
zovani pofadku a provadéni drobnych oprav
v domech a jejich okoli. O to se staraji smluvni
pracovnici z fad nasich sousedd. Nasledky Utoku
sprejerC a jiné projevy vandalismu odstranujeme
do 24 hodin, tim tato individua pfipravujeme
0 motivaci.

V&echny vySe uvedené véci tykajici se viastni-
ho objektu a jeho bezprostfedniho okoli mizeme
ovlivnit. To ovSem uz neplati pro Sirsi okoli nase-
ho objektu 203. Zde narazime na nezéajem Ci
neschopnost jak spravcl okolnich domi bez
ohledu na to, jsou li to domy plvodné méstské
nebo druzstevni, tak i radnice. Prichody a zdi
jsou pocmarané, obkladové desky vylamane,
jsou zniCeny dfevéné prvky, kterymi autor pro-
jektu sidlistniho celku Nové Butovice architekt
Ivo Oberstein zpfijemnil pohled na betonové ma-
sy domd. Radnice se stavi k témto zalezitostem,
které silné snizuji hodnotu prostfedi, ponékud
lhostejné. Dlkazem je nahrazeni pdvodné
dfevénych plotu u Skoly a Skolniho hfisté v sou-
sedstvi naseho objekiu nevzhlednym kovovym
plotem. Je ovSem jisté, Ze naprava tohoto stavu
bude mozna pouze tehdy, budou-li 0 ni mit
obyvatelé Novych Butovic a Prahy 13 jako celku
zéjem.

Jan Krause



Pruni televizni vlastnvka
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POKROK nezastavis, Zertuje se nékdy o SBD POKROK, asi hlavné proto, Ze
nase druzstvo se snaZi piinaset svym ¢lenim a klientiim stile néco nove-
ho, co by jim zpiijemnilo bydleni. K dobrému a zodpovédnému vztahu ke
klientiim patii i schopnost poskytovat jim co nejvice informaci. Skala
informaénich kanalii se stale rozsiiuje tak, aby si z nich mohl kazZdy vybrat
ten, kiery mu nejvice vyhovuje - od osobni navstévy na nékteré z obvodnich
sprav nebo pfimo v istiedi druzstva, pres tisténého Zpravodaje SBD
POKROK, telefon a internet aZ po tipinou novinku, se kterou pravé zaciname

- vlastni televizni magazin SBD POKROK.

Magazin SBD POKROK pravé zahajuje. V ,star-
tovnich blocich“ pfedseda predstavenstva SBD
POKROK Ing. Oldfich Sova.

S televiznim magazinem SBD POKROK
zac¢iname v Praze 13, a to hlavné proto, Ze
tam spole¢nost AV - PARK uz od lonského
roku provozuje regionalni televizni kanal
TV 13 pro oblast Jihozapadniho mésta.
Vysila 24 hodin denné, od 06,13 hod do
00,13 hod. program, v noci fotogalerii
s aktualnim videotextem.

AV PARKaTV 13

Spolecnost AV - PARK vznikla v roce
i 1990. Nejdfive se vénovala pouze :
i profesionalni audio a video technice,
ale postupné své aktivity rozSifovala. :
iV roce 1998 pripravila $éfredaktorka
Martina Jirdkova prvni projekt re-
i gionalniho televizniho zpravodajstvi
¢ v ramci hlavniho mésta Prahy, v roce
1999 pak vyhrava AV - PARK vybéro-
i vé fizeni na dodavatele regionalniho :
i televizniho zpravodajstvi pro mést- :
i skou &ast Praha 13.

Na sklonku roku 2004 obdrzela i
i spole¢nost AV - PARK licenci na vysi-
i lani regionalniho televizniho kanalu !
: pro Jihozapadni mésto s nazvem
TV 13. Po zku$ebnim vysilani v roce !
i 2005 vysila od letodniho roku 24
i hodin denné. :

V réamci tohoto vysilani bude zarazen
Magazin SBD POKROK, kazdy den
v 18,13 hod. a ve 22,13 hod. V zafi 2006
bude vysilani probihat jako zku$ebni,
v fijnu uz pojedeme "na ostro".

Televizni kamera bude mit pfistup i na jednani predstavenstva SBD POKROK. Za stolem z leva
ing. Jan Viokrouhlecky, Mgr. Lucie Helmova a Ing. Frantisek Svoboda.

Za kamerou Jan Jirdk ze spolecnosti AV - PARK,
pfed ni JUDr. Jaroslav Ledvina.

Obsahem Magazinu SBD POKROK
budou aktuality ze Zivota druzstva, novin-
ky z oblasti bydleni, technické informace.
Budeme velmi radi, kdyz nam obyvatelé
Prahy 13 sdéli své pfipominky, myslenky
a naméty.

Pokud se nam zamér regionalniho tele-
vizniho vysilani pro ¢leny a klienty druzstva
bude dafit, tj. pokud bude mit pozitivni
ohlasy, radi bychom je postupné rozsifova-
li i do dalSich prazskych lokalit - to je ale za-
tim pouze hudba budoucnosti. (red)
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Elektroinstalace
v panelovych domech

Rozvody elektrické energie v panelovych domech,
které byly budovany v minulém stoleti a které spra-
vuje SBD POKROK, jsou koncepéné shodné a jsou
zhotoveny z vodi€u s hlinikovymi jadry, pficemz hlav-
ni domovni vedeni je provedeno z hlinikovych lan.
A pravé v pouziti hliniku jako materidlu pro elektro-
techniku je kamen drazu. O hliniku se da Fici, ze
v elekirotechnice predstavuije velice rizikovy material.
Jeho nizka mechanicka pevnost a snadna oxidova-
telnost zplisobi mnoho pozar( v bytech i ve spolec-
nych prostorach. Hlinikovy vodic se ve svorce Casem
zdeformuje (v misté kde je vystaven pisobent tlaku
Sroubu svorky) a elektricka vodivost spoje se pod-
statné zhors$i. Mezi svorkou a vodi¢em po deformaci
vznika pfechodovy odpor o velikosti nékolika ohmd
a vysledkem je Ubytek napéti. Spoj potom vyzafuje
vykon, ktery je nasobkem dbytku napéti a proudu
a tento vykon zahfiva jak spoj, tak celou krabici a vy-
skytuje-li se v blizkosti takto zahfivaného spoje hof-
lavy material, m(Ze dojit k jeho vzniceni.

Legislativa pfedepisuje, ze provozovatel elektric-
kého zafizeni je povinen provadét pravidelné revize
ve Ihatach danych jednotlivymi predpisy. Interval
revizi spolecnych prostor je v souCasnosti 5 let.
Kratsi Ihdty jsou predepsany pro prostory pradelen,
mandloven apod. Zavady zjiSténé pfi téchto revi-
zich by mély byt odstranény neprodiené.

Kromé provadéni revizi, jako jednoho ze zaklad-
nich prvkd pro zajisténi bezpe€nosti uzivani rozvodu
elekirické energie a pro zajisténi pozarni prevence,
mélo by byt provadéno, v pravidelnych intervalech,
i dotahovani vodivych spoj provedenych hlinikovymi
vodici a to nejenom na rozvodech ve spoleCnych ¢as-
tech domu, ale i v bytovych jednotkach u rozvodnych
krabic i u jednotlivych zasuvek a vypinacd. Je vSak
tfeba upozornit, ze tyto prace sméji provadét pouze
pracovnici s elektrotechnickou kvalifikaci s platnym
osvédcenim dle vyhlasky ¢islo 50/1978 Sb.

Viadimir Lopusnik,
feditel provozné technického tseku SBD POKROK

Informace z jednani
predstavenstva

Prispévek na vystavbu

Predstavenstvo druzstva na zasedani dne
14. 6. 2006 schvalilo s u¢innosti od 1. 7. 2006
novy roéni "Pfispévek na vystavbu" ve vysi
80,- K¢ pro nebydlici ¢leny druzstva. Prispévek
na vystavbu byl schvalen na zakladé dopo-
ruceni VSN a jeho zavedeni je v souladu ¢lan-
kem 78 platnych Stanov druzstva. Prispévek
bude slouzit vyhradné ke kryti nakladu spo-
jenych s pfipravou vystavby pro nebydlici
cleny.

Nebydlici clenové obdrzi pro zaplaceni
pfispévku na vystavbu slozenku spolu s udrzo-
vacim ¢lenskym prispévkem.

Udrzovaci ¢lensky prispévek
Predstavenstvo druzstva na zasedani dne
14. 12. 2005 schvalilo s Géinnosti od 1.1. 2006
Upravu rocni vySe "Udrzovaciho ¢lenského
pispévku" na 120,- K¢.

Jste informovani o pojisteni vaseho domu?

Na oblast pojisténi domu, bytd ¢i nebytovych
prostor sméfuje fada dotazd druzstevnik(. Jeden
z velmi Castych dotazd bydlicich je, jaky je rozsah
pojisténi uzavieného druzstvem jakozto spolu-
vlastnikem a v tomto pfipadé pfedevsim spravcem.

Z&vérem roku 2004, v dobé kdy bylo predstaven-
stvem druzstva rozhodnuto vystoupit ze Svazu Ces-
kych a moravskych bytovych druzstev (SCMBD),
bylo nutné zajistit pojisténi objektu, které do té chvi-
le byly pojistény v ramci smlouvy uzavfené pravé
SCMBD. Vedeni druzstva se obratilo na pojistovaci
makléfstvi Inpol s pozadavkem, aby provedio po-
ptavku a druzstvu pfediozilo nabidku pojisténi, a to
v nejlepim poméru "rozsah pojisténi/cena”. Tento
pozadavek Inpol beze zbytku splnil a jak pro rok
2005, tak i pro rok 2006 predlozil druzstvu jako
nevyhodnéj$i nabidku pojisténi u pojisfovny Koope-
rativa. S touto pojistovnou mélo druzstvo jiz z minu-
losti ty nejlepsi zkuSenosti, pfedevsim z obdobi ka-
tastrofalnich zaplav v roce 2002. Potvrzeni o rozsa-
hu pojisténi, pfedmétu pojisténi, o vysi pojistné ¢ast-
ky a spolutcasti pro rok 2006, obdrzeli vSichni za-
stupci SVJ, resp. objektu.

Jak smlouva fika, pojisténymi jsou SBD Pokrok
a fyzické nebo pravnické osoby, které jsou vlast-
niky domu, bytu nebo nebytovych prostor véetné
spoluvlastnictvi spoleénych ¢asti domu, a jsou za-
stupovany pojistnikem - tj. SBD Pokrok na zakladé
uzaviené smlouvy o vykonu spravy.

Vratme se véak k Casté otazce, co vSe je zmifio-
vanou smlouvou uzavfenou mezi "pojistnikem"
Stavebnim bytovym druzstvem Pokrok a "pojistite-
lem" Kooperativa pojisfovna a.s. ochranéno.

Nejrozsahlejsi oblasti je tzv. pojisténi zivelni

v rozsahu "sdruzeny Zivel". Pod timto pojmem

se rozumi tato pojistna nebezpeci:

e pozar, vybuch, naraz nebo zficeni letadla, jeho
Casti nebo nakladu

o povoden nebo zaplava

o vichfice nebo krupobitf

e sesuv pldy, zficeni skal nebo zemin, sesouvani
nebo zficeni lavin, zemétfeseni

o tiha snéhu nebo namrazy

o ndraz dopravniho prostfedku, nebo jeho na-
kladu

o pad stromu, stozaru nebo jinych pfedmétu

o kapalina unikajici z vodovodnich zafizeni a me-
dium vytékajici ze stabilnich hasicich zafizeni

o poskozeni nebo zni¢eni potrubi nebo topnych
téles, vodovodnich zafizeni véetné armatur,
doslo-li k nému pfetlakem nebo zamrznutim
kapaliny v nich

o poskozeni nebo znieni kotld, nadrzi a vyme-
nikovych stanic vytapécich systémd, doSlo-li
k nému zamrznutim kapaliny v nich

o 3kody vzniklé plisobenim koure.

Déle je v ramci zminéné pojistné smlouvy oSet-
feno pojisténi pro pfipad odcizeni. Zde je nutné
poznamenat, Ze se jedna o pfipad odcizeni véci ve
vlastnictvi spolecenstvi, nikoliv soukromého majet-
ku, i tehdy je-li umistén ve spolecnych ¢astech do-
mu, nebo v nebytovych prostorach. Pojisténi sou-
kromého majetku je véci kazdého bydliciho.

Soucasti pojistné smlouvy je dale pojisténi pro
fiziko vandalismus - nezjistény pachatel. Zde se
jedna pfedevsim o Skody zplisobené neznamym
pachatelem na viastnich stavebnich souéastech
a pfisluSenstvi budov a dale pak na hasicich pfi-
strojich a hasicich zafizenich budov.

Poslednim moznym pojistnym pfipadem je po-

jisténi odpovédnosti za Skodu:

o vyplyvajici z vlastnictvi bytového domu nebo
bytovych a nebytovych jednotek a z vykonu
spravy spoleCnych ¢asti bytového domu
vzniklou jinému

o zpUsobenou zaméstnanci pojisténého na movité
véci pfi plnéni pracovnépravnich Ukoll

e naslednou, zpdsobenou treti osobé na uslém
zisku a jinak nez na zdravi, Zivoté a véci.

V pfipadé zmifiované pojistné smlouvy je nutné
se rovnéz zminit o tzv. spolulcasti. Spoluticast
predstavuje ¢astku, kterou se vlastnik, tedy spole-
Censtvi vlastnik( domu, podili na Uhradé Skody
vzniklé pojistnou udalosti. Obecné Ize Fici, ze
u Vétsiny pojistnych pfipadd ¢ini spoludcast spole-
Censtvi na pojistné udalosti 5 000,- K¢&. VySSi spo-
lutcast je specifikovana v pojistné smlouvé a tyka
se napf. rizika povoden, pozar apod.

Na pinéni pojistovny a odpocet zmifiované
spolutcasti je mnoho dotazd ze strany bydlicich,
ktefi v dusledku pojistné udalosti vzniklé ve spo-
le¢nych ¢astech domu utrpéli néjakou Skodu.
Klasickym pfikladem je zateCeni vody do bytu
z prasklé stoupacky, ¢i zateCeni do bytu napf.
porusenou stfechou. Bydlicimu tak vznikne
Skoda na malbé, tapetach, nabytku, koberci apod.
Takovato pojistna udalost, poté, co je nahla-
Sena, byva zpravidla likvidatorem pojistovaciho
makléfstvi, pfipadné pojisfovny, ocenéna. Je
vyéislena vySe vzniklé Skody a od této Skody
je odectena spoluti¢ast. Vysledna castka je po-
jistovnou poukazana poskozenému. Vyse spolul-
Casti musi byt poSkozenému poukazana z pro-
stfedki spolecenstvi, jelikoz spolut¢ast neni
spoluticasti poskozeného, ale spoleCenstvi jako
takového. V pfipadé, ze Skoda nedosahuje ani vy-
Se spolutcasti, musi byt nahrada zaplacena
poskozenému v celé vysi Skody z prostfedkl
spolecenstvi.

Ing. Ladislav Hnizdo
referat finanéni analyzy, kontroly a pojisténi
SBD POKROK



REVITplus i pro v

Vybrat do fondu oprav éastku, kiera by pokryla milionové naklady na re-
konstrukei hytového domu, Zznamena bud podsiatné zvysit prispévky jed-

notlivych domacnosti nebo na opravu seffit diouha léta. Ani jedno ani
druhé asi neni ten nejlepsi zpiisob, obzvlasté v soucéasné dohé, kdy se

nabizeji velmi vyhodné tivéry na rekonstrukce a navic Ize éerpat tiroko-

vou dotaci z programu Panel.

Stavebni spofitelna Wiistenrot patfi mezi
finanéni ustavy, které na opravy a rekonstruk-
ce, a to nejen panelovych bytovych domd, po-
skytly nejvice uvérd. Objem poskytnutych Uve-
rd jiz po¢ita v miliardach korun. | to byl jeden
z davodd, proc jeji program REVITplus ziskal
v roce 2006 vyznamné ocenéni v soutézi Zlata
koruna.
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vych dom( variabilni preklenovaci uvéry
REVIT, které se neustale pfizpdsobuji méni-
cim se podminkam trhu. Jsou poskytovany
s nulovou akontaci, tzn. Ze pfijemce uvéru ne-
musi mit z4dné vlastni prostfedky. Uvér se
splaci z fondu oprav a jeho splatky jsou indivi-
dualné propocitavany tak, aby se pfispévek
na fond oprav u jednotlivych domacnosti po-
kud mozno nezvySoval. Jedinou podminkou je
dodrzeni maximaini doby splatnosti 25 let.

Pokud vySe Uvéru pfipadajici na jednu byto-
vou jednotku a procentudini zatiZeni celkové-
ho mésicniho pispévku do fondu oprav splat-
kou uveéru nepfekrodi stanovené hranice, ne-
vyZaduje Wiistenrot zajisténi Gvéru ani rucitel-
skymi zavazky, ani zastavou nemovitosti.

Nejsou to vSak jen Uvérové podminky, pro¢
je o Gvér REVIT takovy zajem, ale cely kom-
plex sluzeb spojeny s pfipravou a realizaci
rekonstrukce, vyfizenim dvéru i zpracovanim
dokumentace potfebné pro zadost o statni
podporu & bankovni zaruku. Mnozi financni
poradci mohou také doporucit odbornika,
ktery zpracuje energeticky audit domu ¢i
osvédéenou stavebni firmu s pfisluSnym
certifikatem 1SO.

Statni podpora uveér podstatné

¢. 325/2006 Sh. upravuijici poskytovani podpo-
ry v ramci programu PANEL. Dotaci na tUhradu
aroku z dveéru Ize Cerpat az do vySe 4 %, maxi-
malné vSak do vyse sjednané urokové sazby.
Zadost o podporu musi byt podana nejpozdéji
do 6 mésici od uzavieni smlouvy o dvéru
a musi byt podana vzdy pfed zahajenim sta-
vebnich praci nebo pfed uzavienim smlouvy
o0 dodavkach strojd a zafizeni (napf. pfi vyméné
vytahu). Dotace se vyplaci v pololetnich splat-
kach po celou dobu splaceni Uvéru, nejvyse
vak 15 let. Novinkou je, Ze stat dotuje i roky
zaplacené z Uvéru ze stavebniho spofeni.
VIadnim nafizenim se také zvysila Castka uve-
ru pfipadajici na 1 m? ze 4800 na 5500 korun.

Uvéry pro obyvatele domu

V ramci programu REVITplus nabizi staveb-
ni spofitelna Wiistenrot obyvatelim rekons-
truovanych dom( preklenovaci dvéry na
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modernizace bytd. K zakladnimu zvyhodnéni
patfi podstatné snizena urokova sazba dvéru
a poskytnuti Uvéru az do 200 000 korun
bez zajisténi.

Wiistenrot nabizi nové pojisténi domu
REVIT. Uz zékladnim pojisténim jsou kryta
vSechna dulezita rizika jako Zivelni udalost,
zkrat na elektromotoru a rozbiti sklenénych
vyplni. Pojisténi domu Ize vyhodné rozsifit
i 0 pojisténi pro pfipad povodné a zaplavy,
kradeze vloupanim nebo loupeznym pfepade-
nim, pro pfipad vandalismu a samoziejmé Ize
sjednat i odpovédnost za Skodu. A protoZe pfi
Cerpani Uvéru REVIT se pojisténi domu vin-
kuluje ve prospéch stavebni spofitelny, ma
klient automaticky narok na 12% slevu. Dalsi
slevy mUZe ziskat pfi ro¢nim placeni pojistné-
ho Ci pfi sjednani vyssi spolutcasti. Pokud si
klient dojedna ochranu pied inflaci, ziska pfi
pfiznivém Skodnim prabéhu podil na zisku ve
vy$i 10 % z roéniho pojistného.
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Studie viladomu BD 22

Na shromazdéni delegatd nebydlicich druzstev-
nikd byl o projekt tohoto viladomu neobvykly zajem,
proto jsme pozadali mistopfedsedu pfedstavenstva
Jana Duspévu o jeho kratkou prezentaci.

PREDMET STUDIE:

Predmétem architektonické a dispoziéni studie
je perspektivni feSeni viladomu se ¢tyfmi nad-
zemnimi podlazimi. Objekt je ve tvaru nepravi-
delného obdélniku. V objektu se nachazi 22 by-
tovych jednotek 2+kk s lodzii. Velikost je
50,01 m?, z toho lodzie ma 6,95 m*.

DOPRAVNi RESENi:

V objektu se nenachdzi garaze pro osobni auto-
mobily. Parkovaci stani jsou umisténa na par-
kovisti pfed vstupem do objektu, na severni
strané objektu.

ARCHITEKTONICKE, DISPOZICNI
A KONSTRUKCNi RESENi OBJEKTU:

Jedna se o Ctyfpodlazni objekt s plochou stfe-
chou. Jizni, zapadni a vychodni fasada je lené-
na lodziemi s vyzdivanym zabradlim s madlem
a Clenénymi okny. Lodzie sousedicich bytd jsou
oddéleny sténou. Barva plastovych okennich ra-
mu, madla zabradli a atiky objektu je stejna.

Vstup do objektu je ze severni strany. Vertikainé
je viladim propojen tfiramennym schodistém, v je-
hoZ zrcadle je mozna budouci vystavba vytahu.
Horizontalné je objekt propojen spole¢nymi chod-
bami, prosvétlenymi okny na zapadni a vychodni
fasadé, na které jsou umistény vstupy do bytovych
jednotek.

V pfizemi jsou umistény Ctyfi bytové jednotky,
sklepni koje pro kazdy byt, spole¢na komora, kolar-
na, kocarkarna a technicka mistnost. Kazdy byt ma
vstup na terasu, ktera je umisténa pod lodziemi a je
chranéna plotem.

Ve druhém az étvrtém nadzemnim podlazi je
umisténo Sest bytovych jednotek a spoleénd ko-
mora na kazdém podlazi, ve ¢tvrtém nadzemnim
podlazi je dale plynova kotelna. Kazdy byt ma
rozmérnou lodzii.

Obvodové a vnitfni nosné konstrukce jsou uva-
Zovany z cihelného zdiva (napf.systém POROT-
HERM), stropni z keramickych vioZek do keramo-
betonovych nosnikd (napf.systém POROTHERM).
Desky lodzii a schodisté budou zelezobetonové
monolitické. Stfecha je plocha s horni izolacni foli
0 Zivotnosti cca 30 roku. Okna a vnéjsi dvefe jsou
uvazovany plastové, ¢lenéné, prosklené izolaénim
dvojsklem.

Barevné feseni:
o FASADA:
- pfizemi - svétle ZlutoSeda,
- 2.- 4. NP - barva bila,
- atika - barva tyrkysova,
- sokl - barva tmavé Seda,

o LODZIE:
- barva svétle ZlutoSeda a bila,
- madlo - barva tyrkysova,

o OKNA A DVERE:

- barva tyrkysova.

ZAKLADNi PARAMETRY VYSTAVBY:

e Celkova zastavéna plocha 455,85 m?
e Celkova uzitna plocha - 1386,04 m?
e Celkovy obestavény prostor - 5350,00 m?
e Uzitna plocha 1. NP 382,01 m?
e Uzitna plocha 2.- 4. NP 334,77 m?
e UZitna plocha 1 bytu v¢. lodZie - 50,01 m?
e Uzitna plocha bytli celkem 948,09 m?
e Pocet bytd 2+kk - 22,

Nyni se hledaji vhodné pozemky nejlépe pro
proudovou vystavbu viladomu.

Ing. Jan Duspéva,

mistopfedseda predstavenstva SBD POKROK

Zalozeni BD - Institutu hydieni

Druzstevni marketingové sdruzeni pfipravilo pro-
jekt pro vzdélavani zameéstnancu, funkcionard byto-
vych druzstev a funkcionare a Cleny statutarnich
organu spolecenstvi viastniku.

Dne 31. 5. 2006 byla na jednani spravni rady
DMS schvalena zakladaci listina obecné prospésné
spolecnosti s nazvem BD - Insitut bydleni a sou-
¢asné byli schvaleni ¢lenové spravni a dozorci
rady. Pfedsedou Spravni rady BD - Institutu bydle-
ni se stal PhDr. Pavel Baran, predseda pfedsta-
venstva LBD Praha 3, pfedsedou Dozorci rady je
JUDr. Ivan Prikryl, vedouci Ufadu vlady CR.
Organizaéni a administrativni zazemi bude za-
jisfovat Véra Hrdinova, ¢lenka pedstavenstva SBD
POKROK a Michal Drmola, koordina¢ni pracovnik
LBD Praha 3.

Smyslem vzniku institutu je koordinovat zkou-
mani u nas pomérné noveho jevu vlastnictvi bytd,
ale také jevu tradiéniho - bytového druzstevnictvi.
Na rozdil od tradiéniho (minéno zejména v dobé
socialismu) chapani bytovych druzstev jako
sdruzeni nepfili§ majetnych obéand, je kladen
ddraz zejména na zajiSténi nezavislosti vlastnikd
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bytd i bytovych druzstev na statu, obcich, krajich
a podnikatelskych subjektech.

Ucelem institutu je studium problematiky byto-
vého a druzstevniho viastnictvi. Jedna se o ne-
ziskovou organizaci, ktera bude poskytovat Sirokou
nabidku vzdélavacich aktivit z oblasti pravni, eko-
nomické, sociologické, regionalni a pfipadné
dalSich doplrikovych obor(.

Nové vzdélavaci centrum ma pomahat obéandm,
jak pfi pofizeni jejich bydleni, tak pfi jeho udrzeni
a provozu tak, aby pravni a ekonomické jistoty
obc¢anl nebyly ohrozovany.

Zakladni ¢innost institutu bude spocivat v po-
skytovani informaci a rad na vysoké odborné drov-
ni. Vzledem k vyznamném poctu nové vznikajicich
subjektli - spoleCenstvi vlastniku jednotek, kterych
eviduje Cesky statisticky urad pres 29 tisic v celé
republice, je velmi dllezité, aby pfedstavitelé téchto
subjektti méli moznost ziskat potfebné informace
a rady, aby mohli kvalifikované vykonavat spravu
domovniho majetku.

Stejné tak bytova druzstva, ktera ve vétsiné pro-
vadéji spravu domovniho majetku spoleCenstvim

vlastnikl, potfebuiji ziskavat ucelené aktualni infor-
mace a rady o veSkerych zaleZitostech, které se
spravou domu souviseji.

Sidlo BD - Institutu bydleni bude zfizeno
v Praze 3, v Ji¢inské ul. nedaleko nakupniho cent-
ra Flora, kurzy budou probihat na riznych mistech
Prahy a informace o nich budou zvefejiovat bytova
druzstva prostfednictvim svych zpravodaji nebo
internetovych stranek. Pfedpokladame, ze od zafi
do konce roku 2006 bude zahajen provizorni &i zku-
Sebni provoz a od ledna 2007 bude BD Institut

bydIeni jiz v piném provozu.

Pripadné dotazy mizete posilat
na prozatimni internetovou adresu:
institut@pokrok.cz,
pfipadné na tel.: 225 339 601
nebo pisemné na adresu:
DMS - BD Institut, Kollarova 18,

: 189 00 Praha 8. :
Véra Hrdinova
clenka predstavenstva SBD POKROK



Nova vystavha

0 piipravé a zajistovani bytové vystavby pro nebydlici éleny druZstva rozhoduje samosprava
nebydlicieh élenii SBD POKROK, pricemZ pro pripravu druZstevni bytové vystavhby je rozho-
dujici poptavka po tomto druhu bydleni. Strukturovana poptavka je podkladem pro piipravu
vystavby. Clenska schiize samospravy vymezi pravidia podle kierjch bude postupovat pri
PFipravé bytové vystavhy druZstevni formou - v tivahu piichazi podporovana i nepodporova-
na forma vystavhy. Podporu podle zakona ¢. 378/2005 Sh., o podpore vystavhy druZstevnich
hyti ze Statniho fondu rozvoje hydleni je jiz moZno ziskat. Orientacéné by v letosnim roce
mohla byt takto podporena vystavba aZ 400 novych byti, coZ odpovida cca 20 typovym
domiim. Znamenalo by to pripravit projekty a zaloZit piiblizné 20 novych bytovych druZstev.

SBD POKROK nebude provadét vystavbu novych
druzstevnich bytl - ta bude realizovana vyhradné pro-
stfednictvim novych, k tomuto Ucelu zalozenych byto-
vych druzstev. SBD POKROK se mize (jak tomu jiz je
v ptipadé BD Sestajovice) zalozeni nového, tzv.
vystavbového bytového druzstva aktivné zucastnit.
SBD POKROK bude novému bytovému druzstvu po-
skytovat sluzby spojené s pfipravou vystavby a bézné
provozni sluzby na zékladé oboustranné vyhodné
smlouvy. Blize o tom co SBD ucinilo a ¢ini, byli nebyd-
lici podrobné informovani na dubnoveé ¢lenské schizi
Samospravy.

Usnesenim Clenské schuze Samospravy nebydli-
cich ze dne 10.4.2006 byl mimo jiné zmocnén Vybor
spravy nebydlicich k tomu, aby vyhledaval moznosti
a prilezitosti k uspokojeni bytové potfeby svych clend
a predkladal je k projednani Predstavenstvu SBD
POKROK s doporucenim k realizaci. Soucasné mu by-
lo ulozeno informovat cleny Samospravy nebydlicich
0 vSech nabidkach k vystavbé, jestlize spifuji dohod-
nuta kriteria pro jejich pfediozeni, zejména aby vysled-
na cena za 1 m? pofizeného bytu neprekrocila finanni
Castku 25 000.- K&. Pfi cené vyssi pak informovat ty
¢leny Samospravy nebydlicich, ktefi v ramci dotazni-
ku, jez rozesle, budou akceptovat vySSi ceny.

Spoluprace a soucinnost SBD POKROK se Samo-
spravou nebydlicich se déje a bude dit s cilem
souhrnné napliiovat predstavy skupin i jednotlivych
zajemcl 0 zminénou vystavbu ve dvou zakladnich
rovinach:

Bytovy dim

POKROK a postaveného na ziskaném stavebnim

pozemku

e zajisténi jiz postaveného bytového domu jeho
vyhodnym nakupem tzv. "na klic".

S ohledem na smluvni ceny "zasitovanych" staveb-
nich pozemku na Uzemi hl.m. Prahy a ceny m? bytu ve
vyprojekiovaném domé SBD, a ma-li se navic jednat
0 lokality s dobrou dopravni obsluznosti a obcanskou
vybavenosti, je zajistovani vystavby bytl pfi stanove-
ném limitu ceny do 25 000.- KE./m? prakticky nerealné.
S ohledem na zvySovani zivotni Urovné, socialni sloze-
ni obyvatelstva a s pfihlédnutim k soucasnym cenam
na trhu s byty v Praze, se zménil vyvoj v investicni vy-
stavbé na Uzemi hlavniho mésta natolik, Ze zdejsi de-
veloperské stavebni firmy povazuji za mistrovsky kou-
sek, kdyZ primérna cena bytu v postaveném domé pi
jeho prodeji nepfesahne 35 000.- K&/me. Pfi vylouceni
Uzemi vnitfni Prahy, nicméné SBD provéfuje i tuto na-
hodnou moznost v pfipadé vyhodného odkoupeni do-
mu "na KIi¢", kdy se vysoka cena pozemkd mize znac-
né vyeliminovat v cené prodavané nemovitosti jako
celku a dale pak také nekteré lukrativni nabidky do-
movnich soubor s cenou bytd do 30 000.- K&/m?.

V poslednich tfech letech se méni i skladba na-
bizenych bytd v bytovych domech, kdy se stavélo 65-
75 % malych bytd. Nyni roste poptavka po bytech vel-
kych, ktera pfevySuje zajem o garsoniéry a dvougarso-
niéry. Lidé v poslednich letech kupuiji nejen vétsi, ale
i drazsi byty a voli spiSe atraktivni lokality. Poptavka po
vétSich bytech se zaCala postupné zvySovat i s ohle-
dem na stale dostupnéjsi a vyhodnéjsi hypotéky.

Mimo Uzemi HI.m. Prahy projednava v soucasné
dobé SBD i podminky vyhodného nakupu fady lokalit
s pfipravovanou zastavbou bytovymi domy "na kli¢"
do 30 km od stfedu mésta s cenou bytl kolem
25 000.- K&/m?,

Pozemky vhodné
k zastavhé hytovymi domy

zemku uréenych a vhodnych k zastavbé objekty
obc¢anského bydleni je sice dana orientaéni cenovou
mapou Hl.m. Prahy, pficemz rozhodné jsou vSak ce-
ny pozemku smluvni ovlivnéné poptavkou a silou
pistich investor(i. Ceny obecnich pozemku resp. je-
jich prodej je navic limitovan vysi "drazebnich" nabi-
dek ve vefejnych soutézich vyhlasovanych ufady
méstskych ¢asti a Magistratu hl. m. Prahy a neni
prakticky pro na$ zamér vyuzitelny. Doba pfimych
prodeju vhodnych pozemki od jejich viastnikl je ne-
navratné pry¢ a byla nahrazena érou vice ¢i méné
Uspésnych spekulantt vytacejici ceny pozemkd i by-
td, které mohou akceptovat pouze ti nejmajetnéjsi.
Zda se, Ze bude nutné blize ovéfit, zda v ¢lenské za-
kladné nebydlicich neni mimo zajem o vyrazné lev-
néj$i bydleni a s tim spojenymi negativy, také obdob-
ny zajem sice 0 mirné drazsi ale kvalitnéjsi bydleni
vyuzivajici vSak soucasnych finanénich vyhod pro
druzstevni vystavbu viastnich byt resp. doma.

Je nepochybné, Ze vyhledani a zajisténi odprode-
je vhodnych pozemku pro uvazovanou vystavbu no-
vych bytovych objektu druzstev a jejich pfiprava k za-
stavbé za pfijatelnych podminek, bude v procesu re-
alizace vystavby problematikou ziejmé nejslozitéjsi.
Dukazem této obtiznosti maze byt i to, ze ackoliv
SBD do dnesniho dne posoudilo, mistné rekognosko-
valo a s vlastniky pozemkd projednalo vice nez 20
lokalit mozné zastavby, pouze ve dvou pfipadech by-
lo rozhodnuto v téchto jednanich dale pokraCovat.
Vhodnost dalSich lokalit a pozemk(i pro nas zamér se
samozi'ejmé provéfuje. Do spolehlivého ovéfeni moz-
nosti jejich prevodl k pfipadné zastavbé, bylo by
vSak neodpovédné a na Skodu véci uvadét v soucas-
né dobé blizsi podrobnosti.

SBD podava tuto diléi zpravu o stavu zajisténosti
mozné druzstevni zastavby na Useku své pisobnosti
a dovoluje si na zavér pozadat kazdého, kdo ma po-
védomost o vhodnych pozemcich pro tento ucel a je
ochoten jejich identifikaCni Uidaje ve prospéch nebyd-
licich sdélit, aby tak ucinil na adresu SBD POKROK.

JUDr. Ledvina
mistopredseda predstavenstva SBD POKROK

Schiize nehydlicich

Ctyfi tisicovky nebydlicich ¢leni ma SBD
POKROK. Vhledem k tomu, ze v devadesatych
letech se druzstevni vystavba novych bytu prakticky
zastavila, nelze se jim pfili§ divit, Ze neprojevuji
nijak prekotnou aktivitu. O to zasluznéjsi je snaha
nedavno zvoleného vyboru samospravy nebydlicich
¢lend (VSN) probudit tuto nemalou Cast Clenské za-
kladny a hledat cesty k obnoveni vystavby. Na stran-
kach naseho Zpravodaje SBD POKROK o tom infor-
muje pfedseda VSN Vaclav Brizek:

Z iniciativy VSN byla svolana ¢lenska schize
nebydlicich na 10.4.2006 do kulturniho domu
v Ladvi jako nahradni za schuzi ze dne 20.3.2006.
Nebydlici ¢lenové druzstva na ni byli informo-
vani o hospodafeni samospravy nebydlicich, o ¢in-
nosti VSN a pfedevSim o strategii dalsi cinnosti,
kterou musi byt feSeni problematiky nové bytové
vystavby.

Z pléna nékolikrat zaznélo, ze vystavba druzstev-
nich bytd by méla byt pfedevsim co nejhospodarnéj-
§i a hlavné levnéjsi, nez jsou bézné nabidky na sta-
vebnim trhu. Nakonec bylo pfijato usneseni, ze cena
nové vystavby by neméla v soucasnosti prekrocit
25 000 Ké&/m2,

Na schizi se podafilo doplnit VSN - zvoleni byli zku-
Seny druzstevnik ing. V. Hloch a jako zastupce admi-
nistrativy D. Schneiderova, asistentka pfedstavenstva
SBD POKROK. Lze tedy doufat, ze provazanost agen-
dy nebydlicich ¢lent na organy SBD POKROK bude
fungovat bez problém( a informacnich Sumd.

Podarilo se také zvolit delegaty za samospravu ne-
bydlicich clend (Bruck, Schneiderova, Navratilova)
a nahradniky (Léblova, Janousek, Sulcova, Masopust).

VSN byl povéfen, aby pfipravil navrh na zvyse-
ni poplatku az na 200 K¢/rok v souladu se stanovami
SBD POKROK a aby tento navrh prediozil ke schva-

leni pfedstavenstvu. Vysledny dokument bude pfed-
lozen ke schvaleni shromazdéni delegatl.

Ze zavéru schlize vyplynulo, ze VSN zastupuje
konecného zajemce o vystavbu druzstevniho bytu
v souladu s pravidly a stanovami druzstva a to pfi
vech pfedbéznych jednanich o nové vystavbé. Tim
neni nijak dotCena pravomoc predstavenstva SBD
POKROK pfi uzavirani smluv a dohod, jde pouze o to,
aby VSN mohl rychleji informovat své Eleny a aktivné
v souladu se zaveéry schlize reagovat na podnéty, na-
vrhy a projekty. Tim bude umoznéna lepsi a prahled-
néj$i komunikace mezi druzstevniky.

Na pfistim zasedani se budeme zabyvat pro-
blematikou pfidélovani uvolnénych bytl a vyhle-
davani novych pfilezitosti k vystavbé za co mozna
nejvyhodnéjsi ceny.

Vaclav BruZek, predseda vyboru samospravy
nebydlicich ¢leni SBD POKROK
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Infoservis I

Zatepleni domu je pFileZitosti
k humanizaci sidlist

Panelové domy
byly kdysi pro-
jektoviny s pired-
stavou, Ze jejich
Zivotnost bude
zhruba dvacet let.
Tuto predpokla-
danou dobu mno-
hé z nich uz pie-
krocily, proto se
v posledni dobé
stile castéji hovo-
i o potFebé revi-
talizace bytového
fondu. Ceho se
revitalizace tyka, co znamena pro drui-
stevniky a vlastniky bytii a jaké jsou hlavni
problémy a prednosti soucasnych sidlisf?

Odpovida
Ing. Oldrich Sova

Nase druzstvo POKROK nema extrémné
stary bytovy fond, ale pfesto bych oponoval
tomu, Ze panelové domy byly projektoviany
na dvacet let. Nejvic byt se postavilo od
roku 1984 do roku 1990, a ja si myshim, Ze
pii dobré spravé a dobré technické udrzbé
niam paneliky jeSté néjaké desitky let, ales-
pon v Praze, vydrzi. UZ jen proto, Ze v nich
bydli podstatna st obyvatelstva.

Paneldky totiz pfredstavuji velice praktic-
ké bydleni, které, kdyZ je mu vénovina pé-
Ce, je velice prijatelné. Takovou masivni
vystavbu na pozemcich, které jsou v bliz-
kosti obsluznych komunikaci, se snadnou
dostupnosti do centra. to se tyka hlavné
metra a tramvajovych spojia, by se dnes ne-
podarilo pripravit ani za desitky let. Vidime
to na domech, které mame na linkach metra
— Jizni Mésto, Stodulky. Butovice — to jsou
tak lukrativni pozemky, 7e by se je dnes ne-
podarilo ziskat, protoZe vlastnictvi je roz-
tristéne. Nicméné udrzba a zkvalithovini
podminek bydleni v panelovych domech
Jsou nadi prioritou.

Promm '*u\.'il.‘i revitalizace

V poloving devadesitych let vznikl ve
vefejnosti nizor, Ze oprava panelika je vel-
mi jednoduchou zileZitosti, Ze stali vyvazit
otopnou soustavi, namontovat méfici pfi-
stroje. vyvménit panelovi okna, zateplit plast
a zateplit stfechu. Pripadné opravit vytah.

Ti, ktefi byli takovymi pionyry. to udé-
lali, tim nemyslim jenom naSe druZstvo, ale
vieobecné, a kvalita zivota v domé se jim
paradoxné, vzdor vynaloZenym nikladim,
zhorsila. Paneliky totiz byly projektovany
v jiné dobé, kdy energie nebyly tak drahé.
takZze se pretipélo a suchy veduch unikal
ven.

Zateplenim, jemuZz nepredchizel odborny
energeticky audit, se narudila cirkulace
vzduchu. VIhky vzduch Sel downitf a zastal
tam. Byty byly vlhké. klesala v nich teplota.

Ke kazdé opravé, ke kazdemu objekiu, se
musi pristupovat individualné, protoze to je
technicky a energeticky niroc¢ni situace. Jde
o to, aby za ndiklady, které obyvatelé vynalo-
Zi, se kvalita jejich Zivota nezhorSila. Jak po

strince zdravotni, tak estetické. Postup musi
byt vzdy ndsledovny: energeticky audit, pak
projekt a na zdkladé projektu oslovit firmy
s konkrétnim zadanim.

Moznosti zhodnoceni
panelakua jsou ruzné

Do budoucna chceme na naSich objek-
tech v nékterych lokalitich, kde je to archi-
tektonicky a technicky mozné. i podle nazo-
ru méstskeé ¢asti, vybudovat stfedni nastav-
by, protoze tim se nase domy dile zhodnoti.

Dnes existuji technologie, které umoZiiu-
ji. Ze se stfecha nemusi snaset, na atiku se
da ram, kterym se stavba stihne a teprve na
tento podklad se postavi nistavba, takze
spodni byt je odhluénén a zateplen. Navic
dispozice hornich byta miZe byt plné jind,
protoze ve vzniklé Sedesdticentimetrové
mezefe se vede vedkerd sanita a elektroroz-
vody. Neni to technicky problém, je to pro-
blém lidsky. aby spoleCenstvi vlastniku jed-
notek rozhodlo sto procenty hlasu, protoze
v tomto pripadé dochazi ke zméné vlastnic-
kych pomérti na spoleénych ¢astech domu
a musi se udélat nové prohlaSeni vlastnika.

Komplexni pojeti revitalizace

Revitalizaci bychom viak radi vidéh
komplexnéji. Tady zatim mame — jak druz-
stva, tak meéstské ¢asti a jejich zastupitelstva
— v nasi spoluprici mezeru, protoze revitali-
zace by se podle mé neméla tykat jen objek-
tu a stavebnich ¢asti, ale méla by mit rozsi-
feny pohled. To znamena nejen revitalizace
domu, ale ziaroven humanizace sidlist.

Dalezité je i to, abychom na sidlistich
udrzeli naSe druzstevniky a najemce, lidi ¢i-
norodé a se zdjmem. abychom tam udrZeli
lidi jak mladé, tak starSi, lidi jak ze socidlné
slabdich, tak #z vy3Sich pfijmovych skupin.
Lidi s rozdilnym vzdélanim, ktefi maji za-
jem o véc.

Sidlisté maji i tu vyhodu, Ze je v nich vy-
budovani infrastruktura — fkoly i Skolky.
V nedavné dobé se Skolky rusily, ted se
kfivka porodnosti pomalu méni, a my mame
na stole Zadosti, aby se v naSich sidliStich
Skolky znovu oteviely. To svédéi o tom, 7e
se nam tam vraci mladsi generace, z ¢ehoZ
mame radost, protoze mladi lidé maji jiné
pristupy, planuji si Zivot do budoucna, jsou
do bydleni ochotni investovat, a to nas tési.

MNechceme, aby na sidliStich vznikala né-
Jjaka ghetta, zpusobend tim, Ze vlastnici zac-
nou pronajimat byty feknéme socialné pro-
blémovym skupinidm nebo zahrani¢nim dél-
nikam a z toho pak vznikaji zbytené kon-
flikty a spory.

Jedinou spolehlivou obranou proti tomu
je udrzovat kvalitu bydleni na sidlistich
a podporovat socialné i vékové pestrou
skladbu obyvatel. Na prikladu Francie vidi-
me, kam to vede, kdyZ se to nepodaii.

(Ing. Oldrich Sova je Feditelem
a 1. mistopredsedou predstavenstva
SBD POKROK)

PRAHA
ocima ptaku

Poprvé po témér ¢étyfech desitkach let vychazi
zcela nova vypravna publikace, plna zcela novych
leteckych fotografii hlavniho mésta Prahy.
Samozfejmé, Ze nejznamejsi scenérie, poinaje
Prazskym hradem, pfes Malou Stranu, Staré Mésto
az po VySehrad se pfili§ neméni, ackoliv objektiv
fotograf(i dokaZe objevovat jejich stale nové a nové
tvafe. Co je ale v publikaci "Praha o¢ima ptakd"

PRAMNA

"PRAGUE - PRAG

o & I ma pt & k &

from bird's eye perspektive
aus der Vogelperspektive

®
zcela nové, je dokumentace toho, jak se za Ctyfi de-
sitky let stovézata maticka zménila. Obyvatele pa-
nelovych sidlist, véetné objektt ve spravé SBD
POKROK, zaujmou nepochybné letecké obrazky
sidlit - vétsina z nich tam nejen najde i svij dam,
ale s prekvapenim mize konstatovat, ze celkovy
"umélecky dojem" sidlist viibec neni tak Spatny, jak
se obecné tvrdi, a Ze vlastné Zijeme v docela hez-
kém prostredi. To se tyka i snimkd dopravnich uzld,
dalniénich kfizovatek apod. , které maji dokonce
svoji nepopiratelnou poetiku.

Autor publikace Jifi Berger, ktery pfi fotografova-
ni nalétal nad Prahou na zakladé zvlastniho povo-
leni stovky a stovky hodin, fika: "Mam uz zkuSe-

nosti s podobnymi publikacemi o Plzni a Zapadnich
Cechach, ale co naplat, Praha je Praha....".
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