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stavebni bytové druzstvo

Vyslo v kvétnu 2007
Cislo 02/2007

Nove hydieni - nejen kde,

pro Cleny a klienty
druzstva

ale hlavne Za |(0|I|(

V nasem SBD POKROK vénujeme uZ delsi dobu
prvoradou pozornost nové vystavbé. Jedname s ra-
dou developerskych spolecnosti a hledame pro
nase stavajici i pripadné budouci cleny ty nej-
vyhodnéjsi lokality a informujeme o nich nejen

na informaéni desce, ale také na strankach na- | .
Seho Zpravodaje a na internetovych strankach |_
druZstva (www.pokrok.cz). Ponékud stranou obec-
ného zajmu ovsem ziistava otdzka stejné dulezité - |

jak nové bydleni zaplatit, a pfedevsim kolik!?

cena bytu - je tim

Cena bytu zavisi
na jeho velikosti,
kvalité a také na lo-
kalité, kde bude
stavba umisténa.
Ve vétsiné pripadu
se pro nabyvatele
nového bytu jedna

Ing. Oldfich Sova

0 nejvyznamnéjsi zivotni investici, vzhle-
dem k pfiblizné dvacetitisicovému pramér-
nému Ceskému platu jde o opravdu vyso-
ké castky. U nas v Praze jsou sice obecné
platy i celkové pfijmy ponékud vy$si nez
ve zbytku statu, ale tuto vyhodu zase zne-

hodnocuje |
zpravidla |
vy§Si cena
pozemki T——
apod.

Vybér bytu podle ceny za ¢tvere€ni me-
tr se ovSem m0ze stat pouze jednim z pa-
rametrd pfi zvazovani na jaky byt ,dosah-
neme”. Druhym parametrem muze (a mél
by byt) co nevyhodnéjsi zplisob financo-
vani. Zpravidla se jedna o néjakou formu
uveéru, protoze jen malokdo ma k dispozici
volné finanéni prostfedky v fadu miliona.
Banky a stavebni spofitelny se predbihaji
v nabidkach hypotecnich a jinych avéra
a trochu stranou zlstava existujici moz-
nost vystavby se statni podporou.

Uspora
o] 239 'I(orun

Na tfeti strané tohoto Cisla Zpravodaje
SBD POKROK jsou k porovnani dva vy-
pocty, ktery zpracoval ing. Pavel Beranek,
ekonomicky naméstek naseho druzstva.
Druhy sloupec predstavuje klasické
uvérovani nakupu bytu bankou za stan-
dardnich podminek - mésiéni splatka
¢ini 9 219,- K&.

Dokonceni na strané 2 B>
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Zemiel Ota Karen,
dlouholety piedseda SBD POKROK

Ve véku nedozitych 76 let zemrel v dtery 20. 3. 2007
dlouholety vyznamny predstavitel ceského druzstev-

Ota Karen se narodil v roce 1931, vystudoval Vysokou
Skolu ekonomickou v Praze, absolvoval védeckou aspi-
ranturu a kandidaturu v oboru hospodarského prava na
pravnické fakulté Karlovy univerzity v Praze.

V Sedesatych letech minulého stoleti byl ¢lenem reformniho ekonomického tymu
prof. Oty Sika a tak v roce 1969, hned na zagatku tzv. normalizace, nasel azyl v uz
deset let existujicim SBD POKROK, aby stal az do roku

Dokondeni na strané 2 P




V soucasné dobé se spole¢né s dvémi
: nezletilymi détmi nachézim v obtizné eko-
: nomické situaci, zemfel mi manZel, pfijmy
: nasi rodiny vyznamnou mérou poklesly,
: zdvazky zustaly stejné. V ramci fizeni o dé-
: dictvi po manZelovi, které doposud ne-

: probéhlo, neocekavam Zadny zasadni

: finan¢ni pfinos. VZdy jsem radné hradila na-
: jem a veskeré dalsi platby s najmem sou-
: visejici, ale nyni nevim, co mam platit dfiv.
: Jak mam prosim postupovat, pokud se jako
: najemkyné druzstevniho bytu nechci ocit-
: nout v pozici neplatiée na ,éerné listing*,
: s perspektivou ztréty moZnosti byt uZivat
ia skoncit tak ,,na ulici“?

:
:
. v g
: Odpoved:
. L]
:

: Pfedng, ze zakona &. 40/1964, ob&ansky
: zakonik, z ust. § 663, vyplyva Vase po-
¢ vinnost platit najem za uzivani pfedmétu
: najmu, ve Vadem pfipadé bytu. Problémy
: s Uhradou najemného se tykaji stale vét-
: &iho podtu doméacnosti a tento fakt ne-
: gativné ovliviiuje hospodareni druzstev.
: V souvislosti s novelou ob&anského za-
kom’ku od 31. 3. 2006 Vam hrozi v pfipadé

..................................................................................................................

diuhu (ve vysi trolnasobku meési¢niho na-
jemného) na najemném &i sluzbach spoje- :
nych s uzivanim bytu vypovéd z najmu by- :
tu, ktera jiz nemusi byt schvalena rozhod-
nutim soudu (ust. § 711, odst. 2, pism. b) :

ob¢. zakoniku).

Osobné Vam doporucuiji - domluvte si
bezodkladné schiizku na oddéleni najem- :
ného druzstva. Na tuto schlzku si vezmé- :
te s sebou vsechny podklady relevantné
dokazuijici Vasi ekonomickou situaci, vcet- :
né doklad tykajici se déti a jejich nutnych :
zivotnich potfeb. Pokud takto u€inite v¢as, :
spole¢né s pracovniky oddéleni ndgjemné- :
ho jisté najdete uspokojivé feseni Vasi si- :
tuace - napf. splatkovy kalendaf. Vyhnete :
se tak zajisté pozdéjSimu vymahani pena- :
le za pozdni platby ndjemného. Ve Vasi si- :
tuaci bych také zvaZovala pfipadnou vy- :
ménu Vami uzivaného bytu za jiny byt ve :
vlastnictvi druzstva, ve kterém se hradi :
nizéi najemné (nejéastsji pro jeho mensi :

velikost). :
Mgr. Lucie Helmova :

é Vase c¢lenka

~ . |pFedstavenstva :

- zestrany 1

1990 v jeho Cele. NaSe druzstvo
opustil, aby zalozil jeden z nejvétsich
pojisfovacich Ustavli - Kooperativu,
kde fadu let puasobil jako predseda
predstavenstva.

V roce 1990 byl Ota Karen zvolen
predsedou Ustfedni rady druzstev (po-
zd&ji Druzstevni Asociace CR). Pod
jeho vedenim byla uskute¢néna trans-
formace ¢eského druzstevnictvi na de-
mokratickou instituci plné odpovidajici
mezinarodnim druzstevnim principlm
a hodnotam. Inicioval mimo jiné i vy-
dani zakona o stavebnim spofeni. Na
mezinarodni druzstevni urovni zasta-
val vyznamnou funkci mistopredsedy
evropského regionu Mezinarodniho
druzstevniho svazu, nejvétsi celosvé-
tové druzstevni organizace.

Byl €lenem rozhod¢iho soudu Hos-
podafské a agrarni komory CR a ¢&le-
nem tripartity“, organu zastupcu vla-
dy, zaméstnavatelll a odbord.

Ing. Karen se zaslouZil o renesanci
Ceského druzstevnictvi nejen v ramci
CR, ale i na mezinarodni Grovni.

Predstavenstvo SBD POKROK

Pozn. redakce:

Vzpominky ing. Oty Karena, CSc. na
jeho ptsobeni v SBD POKROK jsme
pfinesli ve druhém a tretim Cisle na-
Seho Zpravodaje v roce 2004 u pfile-
Zitosti 45.vyroCi zaloZeni naSeho
druzstva.

Nove hydieni - IIBIBII kde, ale hlavne za kolik !?
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Vypocet v prvnim sloupci pak pfedstavuje
nabidku financovani vystavby bytu s vy-
uzitim statni podpory vystavby na druz-
stevnim principu. Vyznamnou ulohu pfi fi-
nancovani tu hraje Statni fond rozvoje
bydleni a s jeho podporou vyjde mésicni
splatka upIné stejného bytu na 7 980,- K¢.
Rozdil v mési¢ni splatce ¢ini 1 239,- ko-
run! Financovani vystavby se statni pod-
porou pfijde tedy o skoro 14 % levnégji. Pfi
dvacetiletém splaceni to predstavuje cel-
kovou Usporu skoro 300 000,- korun.

Je tfeba upozornit, ze ing. Pavel Be-
ranek provedl vypocet na zcela shodny
byt za zcela stejnych podminek - vysledky
jsou tedy pIné srovnatelné. Vypocet je sa-
mozfejmé pouze modelovy, pro kazdy pfi-
pad musi byt proveden znovu a zvlast, ale
finan¢ni vyhodnost financovani druzstevni
vystavby se statni podporou zuUstava za-
chovana vzdy.

Bydieni pro kazdého? Bohuzel ne...
V SBD POKROK jsme si védomi, ze
zdaleka ne kazdy ,dosahne” na nové byd-
leni. Existuji Siroké vrstvy obyvatelstva,
pro které zlstane takova predstava jen
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snem - vzdyf uz samotné viozené vlastni
prostfedky do vystavby (viz pfiklad na str.
3 - 360 tisic korun, coz predstavuje 20%
ceny bytu) jsou ¢astkou nemalou. Ale
druzstevni forma vystavby vyznamné roz-
Sifuje spektrum lidi, ktefi jsou schopni ta-
kovy novy byt splacet. Ackoliv se k celko-
vym téméf dvoumilionovym nakladim
(také viz str. 3) zda ¢astka 1 239,- korun
¢astkou nicotnou, v mési¢nim rozpoctu
mladé rodiny mdze hrat vyznamnou roli.

Pustime se tedy do druzstevni vystav-
by? Pokud mate zajem, sdélte nam to.
Pomizeme vam. Stavebni bytové druz-
stvo POKROK je schopno zvladnout vy-
stavbu nejen pro stavajici nebydlici ¢leny,
ale také pro rodinné pfislusniky ¢lenud
a klientl stavajicich nebo i pro osoby, kte-
ré az dosud stoji zcela mimo druzstvo.

Ing. OldFich Sova
pFfedseda predstavenstva
SBD POKROK



Financovani vystavhy

se statni podporou

hez statni podpory

Projekt a jeho rozhor:

Vystavba bytovych domi v Praze

- zaloZeni BD - 12 bytovych jednotek

- velikost bytovych jednotek - 55 - 65 m? (tj. primér 60 m?)
- plocha bytd je v praméru 60 x 12 = 720 m?

- cena za 1 m? =29 000,- K&

- hodnota projektu je 720 x 29 tis. = 20 880 000,- K&

- souvisejici vydaje - 720 000,- K&

Celkova cena jednoho bytu je v praméru 1 800 000,- K¢
CELKOVE NAKLADY PROJEKTU 21 600 000,- K&

Vystavba bytovych domi v Praze

- zaloZeni BD - 12 bytovych jednotek

- velikost bytovych jednotek - 55 - 65 m? (tj. primér 60 m?)
- plocha bytd je v praméru 60 x 12 = 720 m?

- cena za 1 m? =29 000,- K¢

- hodnota projektu je 720 x 29 tis. = 20 880 000,- K&

- souvisejici vydaje - 720 000,- K&

Celkova cena jednoho bytu je v praméru 1 800 000,- K¢
CELKOVE NAKLADY PROJEKTU 21 600 000,- K¢&

Ugel Gvéru:

Financovani vystavby bytovych domu a souvisejicich vydaju
a souvisejicich vydajd

Financovani vystavby bytu a souvisejicich vydaju

Druh pujcky:

Dlouhodoby hypoteéni tver

Dlouhodoby hypoteéni Gvér

Dluznik:

BD - Ucelové zalozené

BD - Ucelové zalozené

Véritel:

Banka

Banka

Celkové projektové naklady:

Celkové naklady spojené s realizaci projektu,
21 600 000,- K¢ vé. DPH

Celkové naklady spojené s realizaci projektu,
21 600 000,- K¢ vé. DPH

Rozbor financovani projektu:

- vlozené vlastni prostfedky (20 % z ceny bytu), celkem
4 320 000,- K¢ (360 000,- K& x 12)"

- dotace statu 1200 000,- K¢ (100 000,- K¢ x 12)

- podpora bydleni (zvyhodnény uvér) ze Statniho fondu roz-
voje bydleni - SFRB 8 400 000,- K¢ (700 000,- Ké x 12)

- dofinancovani projektu dvérem banky 7 680 000,- K¢&

- vlozené vlastni prostfedky (20 % z ceny bytu), celkem
4 320 000,- K¢ (360 000,- K& x 12)

- dofinancovani projektu dvérem banky 17 280 000,- K¢

VyS$e uvéru u banky:

7 680 000,- K&

17 280 000,- K&

Vyse Gvéru ze SFRB:

8 400 000,- K¢

Splatnost uvéru u banky:

Do 20 let od ukonceni erpani Gvéru

Do 20 let od ukonCeni ¢erpani Uvéru

Splatnost uvéru u SFRB:

Do 20 let od ukonceni erpani Uvéru

Cerpani:

Podle postupu praci, proti pfislusnym fakturdm, potvrzenym
stavebnim expertem a véfitelem &i jinym dokumentim
v souladu s projektem, potvrzenym véfitelem.

Podle postupu praci, proti pfislusnym fakturdm, potvrzenym
stavebnim expertem a véfitelem ¢i jinym dokumentdm v sou-
ladu s projektem, potvrzenym véfitelem.

Obdobi ¢erpani:

Nejdéle do tfi mésicli po datu kolaudace.

Splaceni:

Po skonceni obdobi Cerpani. Mésicnimi anuitnimi splatkami
po dobu splatnosti uvéru. Splatky obsahuiji splatku jistina
a urokd.

Po skonéeni obdobi ¢erpani. Mésiénimi anuitnimi splatkami
po dobu splatnosti Uvéru. Splatky obsahuji splatku jistina
a Uroka.

Urokova sazba u banky: 4,64 % 4,64 %
(orientacni)

Urokova sazba u SFRB: 3,00 %

Mésiéni splatka uvéru 49 170,- K& (4 098,- K& / byt) 110 632,- KE (9 220,- KE/ byt)
u banky:

(orientacni)

Mésicni splatka uvéru
u SFRB:

45 586,- K& (3 882,- K& / byt)

Celkova mésicni splatka
na byt:

7 980,- K¢

9 219,- K¢

Mésicni Uspora splatek 1 239,- K¢ pri statni podpore.




Radosti a strasti s rozuctovanim

V soucasné dobé dostavate do rukou rozuctovani nakladu na teplo a vodu
a i kdyz vétsina z nas se jiz po letosni podivné zimé tési na jaro a léto
a topeni bude aZ do podzimu zapomenuto, nebude mozna na Skodu Fici si

k tomuto par slov.

Vodomeéry

Méfeni spotfeby vody se provadi pomoci tzv. by-
tovych vodoméru. Jsou jednoduché na principu
vriulky, ktera se otaéi vodou, ktera prochazi télem
vodoméru a Udaje z vrtulky se prenaseji do ¢&i-
selniku. Pokud bychom chtéli zkontrolovat, zda
nam vodarny méfi vodu spravné a secetli
bychom vSechny bytové vodomery, tak nikdy ne-
dojdeme na hodnotu udavanou patnim voda-
renskym vodomérem.

To je dano mimo jiné tfidou presnosti vodomeé-
ru. Zatimeo vodarenské vodoméry maji tu nejlepsi
tfidu pfesnosti (nelogicky oznaéenu jako C), byto-
vé vodomeéry maji horsi tfidu B a velice Casto také
nejhorsf tfidu A. Z tohoto dvodu ani neni mozno
dle bytovych vodomér( fakturovat na byt, po-
dobné jako si napf. kazdy pfimo hradime elektriku
nebo plyn, ale musi se Castka, vyfakturovana
vodarnami na objekt, roztctovat na jednotlivé uzi-
vatele pomérove.

Doporucujeme: kontrolujte svoje bytové vodo-
méry i béhem roku, neCekejte az na odecCet.

Déle jsme vSichni nuceni strpét povinnou vymé-
nu (nebo cejchovani) vodomér , protoze vodomér
i se svou tfidou presnosti B, A je metrologické mé-
fidlo. SV (1 x za 6 let) a TUV (1 x za 4 roky).

Rozii¢tovani studené vody

U studené vody neni dale co fesit, proto se také
100 % nékladi na studenou vodu rozdéli die na-
méru bytovych vodomérd. Kapitolou sami pro se-
be jsou lidé, ktefi maji odbér jeden m? ktery je hlu-
boko pod hranici hygienického minima. Myslim, ze
takovyto pfipad nepotfebuje dal$iho komentare.

Rozii¢tovani teplé vody

U teplé vody (pozor -legislativa jiz neuziva zkratku
TUV, ale pfesla na TV, takze kdyz v novinach za-
hlédnete tuto zkratku, nemusi se vzdy nutné jed-
nat o televizi) je uz situace trochu slozitéjsi. Tepla
voda musi cirkulovat a dohfivat se. A to pfinasi
ztraty a dalSi naklady.

Proto je také ohfev teplé vody rozuctovan ze
70% dle naméru bytovych vodomért, ale 30% je
rozuctovano z plochy bytu, protoze zafizeni na
ohfev a cirkulaci bylo projektovano pro predpokla-
dany odbér teplé vody odvozeny z plochy bytu.
Takze, i kdyz nékdo teplou vodu neodebira, aby
usetfil, je potom nepfijemné prekvapen, Ze presto
musi néco za teplou vodu hradit.

R 'vt i 'l I

U tepla je situace sloZitéj$i nez u vody. Natoéime-
li si vodu do vany, ta v té vané z(istane a nikam se
nerozleje, ale pustime-li si napf. radiator v pokaji,
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teplo se snazi proniknout dal - pfes okno, dvefe
a stény bud ven z objektu, nebo do okolnich mist-
nosti. Navic bydli-li nékdo v rohovém byté pod
stfechou, musi k dosazeni tepelné pohody ,vpus-
tit* do mistnosti podstatné vice tepla, nez uzi-
vatel uprostfed objektu. Proto musi byt, podle
nasi legislativy, takovyto byt ocenén koeficientem
zohlednujicim polohu bytu. Z téchto fyzikalnich
ddvodd je u rozdctovani tepla vzdy kromé spo-
tfebni slozky (= rozdctovani dle naméru RTN popf.
méficl tepla) pfitomna zakladni slozka (= rozdcto-
vani dle plochy). Dle soucasné legislativy je moz-
no z&kladni slozku zvolit mezi 40 a 50% z celko-
vych nakladu.

Sankce

Kazdorocné se najdou uzivatelé, ktef{ nezprlstup
ni byt k odectim, neposlou samoodecet a Cekaj,
Ze to néjak dopadne. Dopadne to vzdy stejné.
Témto uzivatelim jsou spotiebni slozky nékladu
vypocteny prumérem z objektu (zdctovaci jednot-
ky) s navy$enim. U nakladi na vytapéni je na-
vySeni krat 1,6 u nakladl na teplou a studenou
vodu je navy$eni 200%, t.j. koeficient 3.

Po obdrzeni vyuctovani se postizeni uzivatelé
brani, ze na odectu u nich nikdo nebyl, o terminu
odectu nebyli informovani a podobné. Jestlize je
v objektu odecéteno cca 90% uzivateld, tak je jas-
né, ze o odectech byli uZzivatelé informovani.
VétSina téchto uzivateld by si méla mozna radéji
prezkouset bytovy zvonek, jestli je opravdu vzdy
slySet (i kdyz bézi zapas ve fotbale, ¢i odpoledni
seridl). Pokud se opravdu stane, Ze u Vas odecet
nebyl proveden, kontaktujte v co nejkratSim Ease
odeditaci firmu. Jiz minimalné deset let se odedty
konaji v zimnich mésicich (prosinec-leden), takfka
celorepublikové.

Bytové kalorimetry

Jak jiz bylo feCeno, je rozuétovani tepla podstatne
slozitéjsi, a i kdyz jsou nékteré objekty vybaveny
exaktnimi méfici tepla, pouzivaji se zase pro po-
mérové rozuctovani. Z pohledu uzivatele neni mé-
fi¢ tepla Zadné terno, s vyjimkou pokud je umistén
mimo byt. Potom nevyhody spojené s jeho cejcho-
vanim (odborné - ovéfovanim) kazdé ¢tyfi roky
veetné souvisejicich nakladd, jsou vykompenzova-
ny tim, Ze uzivatel neni kazdy rok atakovan odegi-
tateli, ktefi mu pfi tom proSmejdi cely byt.
Nicméné projektanti novych bytd, kterych se ted
stavi skutené pozehnané, si tohle neuvédomuji a
tvrdosijné instaluji Sachty s méfici tepla za vstu-
pem do bytu a vystavuji tak majitele drahé investi-
ce kazdoroénimu odectovému martyriu. Ti v do-
mech s movit&jsimi majiteli bytd to fesi zasadnim
zplsobem a nechavaji si nainstalovat méfice tep-
la a vody s radiovym pfenosem naméfenych hod-

not mimo byt (popf. i mimo objekt), a potom musi
absolvovat pouze povinnou vyménu vodomérd SV
(1xza 6 let)a TUV (1 x za 4 roky). OvSem i méfi¢
tepla se musi kazdé 4 roky cejchovat, coz je
finanéné narocné.

Zasadni rozdil (kromé finanCni naroénosti) je,
Ze bytové kalorimetry méfi exakiné fyzikaini veli-
¢inu (GJ nebo kWh) zatimco RTN méfi jen ,dilky*.
OvSem pro rozuétovani jsou kalorimetry také
brany pomérove, stejné jako RTN.

Rozdélovace topnych nakladi -
RTN

Pfi vybéru vhodného pomérového méfeni (indika-
ce) je vzdy tfeba sledovat pravidio, Ze cena za
pomérové méfeni nesmi byt tak vysoka, aby ,se-
Zrala“ Uspory dosazené pomoci tohoto méfeni. To
plati obecné, a v pfipadé rozuctovani nakladd na
teplo toto pravidlo splfiuji dokonale rozdélovace
topnych nakladu (RTN).

Odparné (trubickové) RTN

Neni je tfeba popisovat. Ti co je instalované maji
to nepotiebuji, a ti co je nemaji si je jiz pofizovat
nebudou. Je to prekonana zalezitost a nepamatuji
si, ze bychom v poslednim roce (pochopitelné
s vyjimkou servisu) nékomu dodavali RTN odpar-
né. Hodné se hovofi o zdravotnich Ucincich, prav-
dou je ze metylbenzoat, kterym jsou trubicky piné-
ny, se tfeba pouziva i do vofiavek. Nicméné Ustup
trubicek je naprosto masivni, nejen tim, ze se
neinstaluji nové, ale proto, Zze se hromadné obmé-
nuji za elektronické (digitalni).

Elektronické RTN

V soucasné dobé se montuji ve velké vétsiné
RTN dvoucidlové (které registruji teplotu radiatoru
i teplotu okoli), protoze cenovy rozdil mezi jedno-
cidlem a dvoucidlem, dfive vyrazny, se dnes
smazava. Co je u RTN elektronickych pro uzi-
vatele velmi duleZité, je vyznat se, co ukazuje dis-
plej pfistroje. V podstaté na kazdém pfistroji je
datum, ke kterému dni probéhne uloZeni na-
méfenych hodnot do paméti, dale je vétsinou pis-
menem M (jako memory) oznacena hodnota po-
sledniho odec¢tu uloZzena v paméti a pochopitelné
je na displeji vZdy zobrazena aktualni naméfena
hodnota. Tyto Udaji uzivatel potfebuje, tak aby
RTN plnil své funkce.

Protoze dnes, v dobé vyspélé elektroniky, neni
problém, aby pfistroj ukazoval podstatné vice Uda-
ji, vyspélé firmy touto cestou nejdou, protoZe praxe
jednoznacné ukazala, Ze ¢im vice bylo Udaju na
displeji, tim byli uZivatelé zmatenéjsi a nevédéli,
které Udaje co znamenaji, coz ve svém dusledku
plsobilo kontraproduktivné. Uzivatel vzdy musi veé-
dét, jak si stoji napf. ve srovnani s loriskym rokem.

Programované RTN

Néktefi vyrobci vdm neumozni uvést RTN do
¢innosti, aniz by byl pfedem naprogramovan.



Programuje se mnoho Udajd, napf. vykon nebo
typ otopného télesa, nékteré nebo vSechny koefi-
cienty nezbytné pro rozuétovani (koef. pro vykon
otopného télesa, tepelny prestup, polohy mistnos-
i), frekvence naditani, teplota od které zacina pii-
stroj registrovat, topné obdobi apod. Presto je
u nas i ve svété hodné firem, které Fikaji NE
PROGRAMOVANI a maji mou plnou podporu.

Za svUj profesni Zivot jsem vidél takové mnoz-
stvi chybné naprogramovanych pfistroju, popf.
spravné naprogramovanych pfistrojli, ale upevne-
nych na jiny radiator nez pro ktery byly naprogra-
movany ( a dostal jsem se k informacim od vice
rozUctovacich firem), Ze jsem k tomuto pfistupu vi-
ce nez skepticky.

Je tfeba si uvédomit, ze v pfipadé rozuctovani,
je-li zmateéné rozictovan jeden pfistroj, je celé
rozictovani Spatné. A POZOR, u mnoha napro-
gramnovanych pfistroju ani nevidite, co je v nich
naprogramovano, a chcete-li to zkontrolovat, mu-
site pfistroje demontovat. A kdyZ mi nékdo fika, ze
programuje bez chyb, tak mu nevéfim, protoze
programuii lidé a lidé délaji vzdy chyby. Cemu na-
opak véfim, je minimalizace moznych chyb. A chy-
by jednoznacné minimalizuji tim, Ze pfistroje ne-
programuiji a vSechny dalsi kroky provedu na vy-
Uctovani, kde to kazdy uzivatel vidi a pfipadné
chyby muze ihned zkontrolovat.

Rozdil mezi naprogramovanymi a nenaprogra-
movanymi pfistroji je tedy v chybovosti (naprogra-
mované zakonité chybovost zvysuji) a v transpa-
rentnosti (u naprogramovanych mizete léta méfit
hausnumera a nevidite to - vétSinou se na to pfijde
pfi néjakém servisnim zasahu).

Zakodované RTN

Specifickou odriidou programovanych RTN jsou
pfistroje zakddované. Je to ziejmé evropska rarita
jednoho tuzemského vyrobce, ktery ma pfistroje
nucené zakodované, takZe ke kontrole naprogra-
movani ma pfistup pouze firma, ktera je instalova-
la a zna pfistupové kody. Pokud se pro tyto pfi-
stroje rozhodnete, doporuuji pfedem ve smlouvé
si vyminit pfedani vSech kodd, usetfite si potom
mnoho starosti, pokud se v budoucnu v pfipadé
nespokojenosti s timto rozucétovatelem s nim bu-
dete chtit rozejit.

RTN s infraodeétem

Mnoho pfistroj je jiz mnoho let vybaveno optic-
kym rozhranim, které umoZznuje pfenos odectu na-
piimo, bez nutnosti zapisovani odectu. V podstaté
tato metoda pro uZzivatele nic nefesi (kromé pro-
blematického samoodectu), ve svété se neujala
a dnes je naprosto vytladena radiovym pfenosem.

Radiove RTN

Toto je opravdovy trend soucasnosti, ve vyspélém
svété se v podstaté jiné pfistroje neinstaluji.
Masivnimu rozSifeni zatim brani vys$i cena, a to
ani ne tak RTN, jako vodomér(. Z tohoto ddvodu
se mnoho vyrobct vodomérd snazi vodoméry vy-
bavovat modularnim radiovym systémem, kdy je
bézny bytovy vodomér vybaven tak, ze do néj Ize
kdykoliv dodat radiovy modul a vodomér pfipojit
k radiovému systému. Vidina toho, ze uZivatelé
nebudou kazdoroéné obtéZovani odecty je tak

velka, Ze vétSina objektu si jiz nechava alespon
alternativné zpracovat nabidku na radio.

Doba zivotnosti piistroje

Ti uzivatelé, ktefi si jako prvni instalovali RTN elek-
tronické, dnes fesi problém postupného vypada-
vani téchto pfistroju, které jsou na konci Zivotnos-
ti. ProtoZe se to zpocatku tyka jen par uzivatell
(tak jak postupné odchazi baterky), tak objekt ne-
chce o vyméné ani slySet. Tak se to velijak flikuje,
kdy se za ceny servisu nahrazuji mrtvé pfistroje.
Tato agonie mUze trvat i nékolik let, béhem nichz
je vzdy urcité procento uzivatelli nezavinéné roz-
Uctovavano odhadem, a navic nékdy ve viastni re-
Zii, nékdy na naklady objektu, plati nemalé ¢astky
za servisni vyménu, ktera je logicky vzdy o hodné
draz§i nez vyména v celém objektu. Ve findle na
tom objekt pouze trati a rozumni hospodafi, ktefi
zjisti, Ze jsou v této situaci, ihned na pFisti rok na-
planuji kompletni vyménu.

Starsi elektronicke pfistroje mély zivotnost 7 let,
nové maji 10 let, ovéem pozor, s vyjimkou progra-
movanych, kde za urcité konstelace naprogramo-
vanych parametrd se zvySuje odbér energie z ba-
terie a sniZuje se Zivotnost na 8 let.

Chtélo by se fici, Ze ti co nemaji elektronické
RTN tyto problémy nemaji, ale neni tomu tak.
| plasty ¢asem povoluji, plomby vypadavaji, Stitky
nedrzi a mnohé objekty se dostavaji do podobné
situace, jako byla popsana u RTN elekironickych.
A protoze se mnohé z téchto RTN jiz nevyrabéji,
tak se to opét pordznu flikuje". Ale vzdy za drahé
penize. Vime o objektu, kde procenta takto pouzi-
vanim ,odeslych“ RTN byla fadové v desitkach .
Objekt to fesil naprosto zasadné a spravné zme-
nou na RTN elektronickeé.

Mnoha vySe uvedenym problémum by se pfedeslo
pii zméné pfistupu uzivatell k procesu rozdétova-
ni. Dnes je velmi pfecefovan vyznam méfidel
(af RTN nebo vodomeérd), ale naprosto zistava
nedocenéno to velice dllezité pro roziétovani:
mravenci prace spojena se shirdnim potfebnych
Udaju, vCasna aktualizace databazi, uplatnéni
vSech legislativou vyzadovanych postupli a v ne-
posledni fadé i archivace ziskanych Udaju a jejich
vyuziti pfi pfipadnych sporech.

Ja jako vlastnik bytu u nas ve spolecenstvi ne-
chei kazdé dva roky odsouhlasovat nakup vodo-
mérd a pofadat vybérova fizeni na vyrobky, mezi
nimiZ jsou desetikorunové rozdily, fesit, zda mame
u vodomeru proslé cejchy, zda uz u RTN dochazi
Zivotnost, jak Fesit nefunkéni pfistroje. Chci si uzi-
vat sv(ij byt pro uspokojovani svych poteb a tyto
starosti chci pfenechat odborné firmé, které dive-
fuji. A pokud s ni nebudu spokojen tak ji vymeénim.
Tato filozofie nepfinese ani o korunu vyssi nakla-
dy, ale urcité odstrani to, Ze jedna firma provadi
rozUctovani, druha montuje vodoméry a montazni
protokoly pfeda té rozuctovaci az po tisku odecto-
vych protokold a j& pfi odectu vidim ¢isla vodomé-
ra, které jiz nemam. Tato pfedstava neni moje vi-
ze, ale vSedni realita vyspélého svéta a i u nas pfi-
byva zékaznik( a objektl, ktefi pozaduji takto
komplexni sluzbu, ktera, jak bylo feeno, neni ani
0 korunu drazsi.

Ing. Dusan Balaja, I.RTN s.r.o.

........................................................

Piipad feSeny ve
~ Smirci komisi
: Moznd i Vy jste se setkali s podobnym pfipa- :
: dem, ktery pravé fesi Smirci komise ve svém :
: zasedani,
:  Jedna se o pfipad, kdy druzstevnik nesouhlasil :
: s vylctovanim poplatku za teplo a to se mu :
: opravdu nevyplatilo. Nebyl sice sam, nesouhlas :
: s vylctovanim vyslovilo rovnéZ nékolik sousedu :
: a rozhodli se spolecné, Ze pozadovany doplatek :
: neuhradi. Uplynula néjaka doba a na tento pro- :
: blém se jaksi zapomnélo. Navic diuznici nebyli :
¢ ani upozoméni néjakym upominkovym dopisem. :
: Béhem doby se ov&em véichni ostatni sousedé :
: rozhodli zazédat o prevedeni bytu do viastnictvi. :
: O to ovéem druzstevnik, jehoz pfipad je zde popi- *
: sovan, zajem nemél. Visichni i, ktefi Zadali o pFe- :
¢ vedeni bytu do vlastnictvi byli pFislusnym oddéle- :
¢ nim druzstva upozornéni, e jim vaznou diuhy na
: poplatku za teplo a Ze nutnou podminkou k pre- :
 vedeni bytu do vlastnictvi je fadné vyuctovan, :
: Gili nulové dluhy. Tudiz nedoplatek za teplo rych- :
: le zaplatili a byt jim byl posléze preveden do viast- :
: nictvi. U druzstevnika, o jehoz pfipad se jedna, :
: nastala zcela opa¢na situace. Byl z divodu diuhu, :
: ktery neinil ani tfi tisice, z druzstva vylouCen.  :
:  Bezprostfedné po svém vylouceni viak pod- :
: nikl urychlené potfebné kroky pro zruseni roz- :
¢ hodnuti 0 vylouceni a to v souladu se stanovami :
: druzstva. Mezi to samozfejmé patfilo, ze uhradil :
¢ dluznou ¢astku, zaplatil spréavni poplatek za zru- :
: eni rozhodnuti o vylouceni a piedevsim absol- :
: voval projednani své zadosti o zrueni rozhod- :
: nuti 0 vylouceni u feditele druZstva a to s klad-
: nym vysledkem. Byl ujitén, Ze na pFistim jedna- :
: ni predstavenstva se jeho pfipad projedné a po-
¢ minutim ddvodu k vylougeni mu glenstvi bude :
: nasledné vraceno. To v3e se stalo uz ped né-
: kolika lety. Sice Zadné pisemné potvrzeni o vra- :
: ceni Clenstvi nedostal, ale ani nebyl upozorfio- :
: van na skutecnost, Ze jako vylouceny Clen druz- :
: stva obyva druzstevni byt neopravnéné. Ze stra- :
: ny druzstva tedy nebyl ¢inén Zadny tlak na :
: vystéhovani a uvolnéni bytu. Najemce byl tedy :
: zcela opravnéné presvédcen, ze kdyz spinil :
¢ druzstvem stanovené podminky, Glenstvi mu by- :
: o vraceno. Jak jiz bylo feceno, uplynula fada let :
: a zmifiovany najemce zemfel. Byt se po jeho :
: smrti stal pfedmétem dédictvi jeho jediného sy- :
: na. Jaké véak bylo velice nepfijemné zjisténi, :
: kdyz nota syna zemfelého upozomil na o, ze
jeho otec zUstal v evidenci druzstva zaregistro- :
¢ vén jako &len vylouceny, i kdyz se nejspi$ jedna- :
: 1o 0 pouhé administrativni nedopatfen druzstva :
: & v hor§im pfipadé nerespektovani presného :
: znéni stanov. A tak se syn zemfelého nyni :
: obraci na Smiréi komisi. Ve smircim senatu se
: upfesiuji podrobnosti tehdejsiho stavu a syn :
: zemelého véi, ze Smirci komise provéi sku- :
: tecny stav véci a Zjisti, jestli jeho otci bylo v sou-
: ladu se stanovami pfi jednani tehdejsiho pred- :
: stavenstva vraceno Clenstvi. Véfi taktéz, Ze po-
: kud bylo ¢lenstvi jeho otci tehdej$im predstaven- :
: stvem vraceno, e Smirci komise zajisti rovnéz :
napravu chyby v evidenci v pfislusném oddélen. :
: Mgr. Lucie Helmova :

predsedkyné Smirci komise :

........................................................



Aktualni stav v pfipravované vystavheé
novych druzstevnich hytu

V minulém vydani Zpravodaje, v nakladu zhruba
24 tisic vytisku, byly mimo jiné zvefejnény dalsi
obsahlé informace o problematice zajistovani bu-
douci vystavby druzstevnich byti na uzemi hl. m.
Prahy a blizkém okoli, véetné konkrétnich nabidek
lokalit s orientacnim c¢lenénim nabizenych byto-
vych jednotek v postavenych domech.

Prizkum zajmu o pfipravovanou novou vystavbu
druzstevnich domu se tykal nejen ¢lend druzstva
nebydlicich v druZstevnich domech, ale i bydlicich
a mél zjistit mimo jiné i o jakou formu druzstevni vy-
stavby v souvislosti s dotacni politikou statu by se
mélo jednat prioritné. Nabidka byla zvefejnéna i na
webové strance druzstva a vyvéskové nasténce v
sidle druZstva s tim, Ze v8echna probéhla jednani
méla doposud charakter vzajemné prezentace,
prozatim bez jakékoli smluvni zavaznosti a ze
bude zejména na nasich nebydlicich, zda o jednot-
livé nabidky projevi dostatecny, urychleny a serioz-
ni zajem, jako predpoklad a podminku pro pfipadna
dal$i jednani.

Na zékladé takto zvefejnéné nabidky do konce
mésice Unora a ¢astecné i bfezna byl SBD zaregist-
rovan zajem o ziskani byt prozatim od 50ti ¢le-
nt druzstva. Po odstranéni nékterych nesrovnalosti
a nejasnosti v zaslanych odpovédich pifimym kon-
taktem s adresaty je mozné vysledek této prvni roz-

sahlejsi akce shrnout
zhruba nasledné.
Prizkum zajmu
jednoznaéné potvr-
dil, ze soucasnym
vychozim kritériem
nebude cena nové vystavby stanovena usnese-
nim c¢lenské schuze nebydlicich ze dne
10.4.2006 do vyse 25 000 K&/m? ktera ostatné
zcela zabranila veskerym prvotnim aktivitam
druzstva v priibéhu minulého roku, ale naopak,
Ze to bude predevsim zajimava standardni praz-
ska lokalita, pfi vyuziti mnozstevnich slev od
dodavatele a s dal§im cenovym zvyhodnénim
pfiznanym bonusy statu k podpore druzstevni
vystavby, coz se pfiznivé promitne v konecné
cené uhrady za postavené bytové jednotky.
Prazkum zajmu dale potvrdil, Ze ze Sesti nabize-
nych lokalit, bez vétsiho ohledu na cenovou vysi
zde stavénych bytovych jednotek, byl nejvétsi za-

JUDr. Jaroslav Ledvina

jem o lokalitu v Praze - Hostivafi (stavba ma byt
dokonéena v roce 2007), kdy pfi moznosti dodavko-
vého zajisténi ve vysi zhruba 25 bytovych jednotek
vznikl mirny pfevis poptavky u deviti druZstevniku,
avSak s moznosti uspokojent i jejich bytové potreby
v odsouhlasené alternativé na pozdéjsi lokalité
Praha - Chodovec.

U ostatnich nabizenych lokalit s moznou vy-
stavbou zhruba kolem 200 bytovych jednotek v nej-
blizi dobé, byf v cenovych relacich v praméru o 10
tisic K& za m? bytové plochy levnéjSich, byly proza-
tim ke dni 27.3.2007 nepochopitelné evidovani pou-
ze 3 zajemci. Se vSemi pfihlaSenymi z tohoto pro-
zkumu bude o zajisténi jejich bytové potfeby samo-
ziejmé dale jednano.

Pro Uplnost je tfeba uvést, Ze predpokladané roz-
Sifeni zajmu o novou druzstevni vystavbu i z fady
nasich bydlicich, je prozatim zcela minimalni. Na
druhé strané v souvislosti se snahou SBD aktivné se
podilet na pristim bydleni svych ¢lent, ktera vstupuje
v obecnou povédomost, druzstvo zaznamenalo
zvyseny zajem verejnosti o ¢lenstvim v ném.

Pro nedostatek zajmu o ostatni naposled nabize-
né lokality nebude v jednanich s dodavatelskymi or-
ganizacemi pokracovano, i kdyz moznost pfisti
spoluprace s nimi zstane nadale zachovana.

JUDr. Jaroslav Ledvina
mistopredseda predstavenstva
SBD POKROK
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N Jak pamatuje na sousedské vztahy
ceské pravo?
O Sousedské vztahy jsou upraveny
Obcanskym zakonikem v paragrafech
126 a 127. Re$i vztahy mezi vlastniky
sousednich nemovitosti a zpusob jak se
maji chovat, aby nezasahovali do prav
jinych vlastnikd, pfipadné ¢eho vSeho se
maji ve svém jednani zdrzet.

V bytovych vztazich se jedna zejména
o to, zdrzuje-li se napft. velké mnozstvi
osob v jednom byté, nebo kdyZ obtézuje
najemce nebo vlastnik bytu své sousedy
hlukem, kdyz si pro sebe zabere prosto-
ry ve spole¢né ¢asti domu na ukor ostat-
nich vlastnikd. To je pomérné Casty pfi-
pad, jde vétSinou o néjaké sklepni pro-
story, byvalé kocarkarny a podobné.

Komedie z prelomu 70. a 80. let minulého stoleti s timto nazvem
zaznamenala velky divacky uspéch a televizni stanice ji stale rady re-
prizuji. Lici vzajemné podrazy obyvatel panelaku a jejich Zabomysi
valky s notnou davkou nadsazky. Ale s fadou takovych sousedskych
spori se Ize setkat stale i v praktickém Zivoté. Jak je reSit elegantni
formou, je-li to viibec mozné, bude pfedmétem jednoho ze seminari
BD - Institutu bydleni. Lze predpokladat, Ze pravé toto téma mize
zajimat i SirSi verejnost. Proto jsme o zakladni navod, jak v takovych
pfipadech postupovat, pozadali prazskou advokatku JUDr. Ivanu
Weigandovou, ktera se této problematice vénuje.

W Zakony, advokati, soudy... nebyla
by lepsi napired domluva?
O To nepochybné. | komentare k zakonu
navadeji k pokusu o smir, upfednostnuji
dohodu. V praxi je nejlep$i obratit se nej-
dfive na vlastni spole€enstvi vlastnikd
jednotek, pokud je takovy organ ustaven.
V pfipadé druzstevniho domu také na
organy druzstva, ve vasem pfipadé SBD
POKROK. To proto, Ze pfipadny ,narusi-
tel poradku“ si mnohdy ani neuvédomuije,
ze nékoho poskozuje. Treba starSi pani
Spatné slysi, pousti moc nahlas radio a te-
levizi a sousedé jsou z toho nesfastni.
Pokud to nezabere, je mozno se obra-
tit na organy statni spravy, tady v Praze
tedy na mistné pfisluSnou méstskou ¢ast
- tfeba na stavebni ufad, jde-li o néjakou

. Zitra to roztocime, drahousku!

stavebni zalezitost, nebo odbor Zivotniho
prostfedi, hygienickou nebo veterinarni
stanici apod.

Ale moje zkuSenost bohuzel fika, ze
takové oznameni s zadosti o napravu
mnohdy vyvola jeSté vétsi sousedskou
averzi, spor se pfi jednanich na ufadech
jesté vice vyhroti.

W Takze stézovatel nakonec stejné
skonci tady na kresle v pravni kance-
laFi a potom v soudni sini?

0 S tou soudni sini to nemusi jesté byt
tak zhavé. Pomoc advokata muze spoci-
vat uz v tom, Zze se stane jakymsi pro-
stfednikem mezi stranami sporu a vede
je k dohodé. To se pomérné Casto stava,
protoZe vyhleda-li nékdo pomoc advoka-
ta, dava tim signal, Ze spor vnima oprav-
du vazné a zZe je odhodlan dovést ho az
do konce, advokat je tady tak troSku za
,Strasaka“. Podani Zaloby k soudu je
skute¢né az tim poslednim feSenim.

B Jsem-li ucastnikem takového sporu
a jsem-li skalopevné presvédcen o své
pravdé, nemohu si zalobu ,,spichnout
jen tak doma na kolené“ sam?

0 Samoziejme, ze mizete, ale ja bych vam
to neradila. Zaloba totiz musi mit néjakou
formu a obsah. Musi tam byt uvedeni nejen
Ucastnici sporu a co je jeho pfedmétem, ale
predevsim tzv. petit, tedy to, coma soud p
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BD - Institut hydieni

V' minulych ¢&islech Zpravodaje SBD
POKROK jsme Vas informovali, ze Druz-
stevni marketingové sdruzeni CR vytvofilo
prostor pro vzdélavani a pfedavani nejriz-
néjSich informaci tykajicich se bydleni.
Vznikl tak BD- Institut bydleni, ktery jiz za-
hajil svou ¢innost.

Zatim se uskuteCnily tfi seminare pro za-
méstnance bytovych druzstev. Prvni z nich
se zabyval aktualnim tématem - Zako-
nikem prace. Vzhledem k velmi podstat-
nym zménam v novém Zakoniku prace je
nezbytné, aby zejména pracovnici na Use-
ku personalistiky byly o téchto zménach
podrobné informovani.

Dal$i akce se tykala tématu ,Katastr ne-
movitosti v pravni a technické praxi“, rov-
néz pro zaméstnance bytovych druzstev,
zejména pro ty, ktefi se zabyvaji prfevody
byt(i do vlastnictvi. Cast seminare se také
zabyvala smlouvami o vystavbé, které se
realizuji v pfipadech, kdy se meéni
spoluvlastnické podily na spole¢nych ¢as-
tech domu.

Snad nejzajimavéjSim tématem byl se-
minar o novém Stavebnim zakonu. Vzhle-
dem k jeho znacné obsahlosti a mnoha
podstatnym zménam, bude na tento

<« rozhodnout. A pravé ten byva v téchto
pfipadech velmi specificky, musi byt zvole-
ny spravné formulace, aby soud Zalobu ne-
zamitl z forméalnich davodu, byt by byl za-
lobce sebevice v pravu. Slozité je také do-
kazovani, napf. svédecké vypovédi apod.
N Pokrocme dale. Dejme tomu, zZe
soud rozhodl v nas prospéch, lec
sousedé rozsudku nedbaji. Co po-
tom?

0 Mame-li platné rozhodnuti néjakého
spravniho organu nebo rozsudek, le¢
doty¢ni se jim stejné nefidi, nezoufejme!
Podejme navrh na vykon rozhodnuti
a soud pak bude tlacit dotyéného poku-
tami ke spInéni povinnosti.

N AZ dosud jsme se pohybovali na
pldé Obcanského zakoniku. Ale co
kdyz mezi sousedy padne facka?

a1 to se stava. Vétsinou jde jen o prestu-
pek, ktery vede k prestupkovému fizeni.
V pfipadé vaznéjsiho napadeni jde uz
o trestny ¢in, a ten je pfedmétem vy-
Setfovani policie. Znam tfeba pfipad, kdy
obc¢an po svém sousedovi stfilel, protoze
se nemohli dohodnout, kdo smi nebo ne-
smi uzivat terasu. Pravdou je, Ze néjaké
drobné nasili nebo alespon vyhrozovani
nasilim je ¢astéjsi, nez bychom asi ¢ekali.
N Jindy jsou ale mozna takové spory
k smichu, ne?

O Ano, jsou to nékdy ,veselé historky z na-
taceni“. Znam treba pfipad, kdy se jeden
Clovék doméhal soudné, aby jeho soused
odstranil sudk na pradlo ze spole¢ného

zahajil svou cin

nost

Prednasku o novém stavebnim zakonu (rekonstrukce, modernizace a stavebni tpravy bytovych
domi si 18. dubna 2007 pfisly do Ceské komory architekti poslechnout témér tfi desitky zajemct.

seminaf navazovat pokracovani, pfi némz
budou feSeny konkrétni situace z praxe
bytovych druzstev nebo spolecenstvi
vlastniku.

_________________ A

pozemku, protoze mu voda z pradla stfik
na jeho okno a tim ho poskozuje. Takova
zaloba byla zamitnuta jako Sikandzni.

Jindy to ale az takova legrace neni.
V jednom druzstevnim domé tfeba museli
jeho obyvatelé pozadat pfisluSnou mést-
skou ¢ast o napravu v pfipadé, kdy jedna
pani shromazdovala ve svém byté obrov-
ské mnozstvi papiru a oni méli opravné-
nou obavu z pozaru. Méli navic podezfe-
ni, Zze ta Zena neni zcela odpovédna za
své jednani. Méstska ¢ast dala navrh na
pfezkoumani jeji zplsobilosti k pravnim
ukontim, byl zpracovan znalecky posudek
a opravdu byla této zpusobilosti zbavena,
kdyz se zjistilo, ze muze byt nebezpecna
svému okoli. Ustanovil se opatrovnik, kte-
ry udélal v byté pofadek a na pani dohlizi.
Je to jeji blizky pfibuzny.

DalSim typickym pfikladem byla na-
jemkyné, ktera chovala asi dvacet ko-
cek. Soused se domahal napravy pfes
meéstskou Cast, zasahovala tam vete- |
rinérni a hygienické sluzba, koCky se
odvezly, pani byla také odvezena do lé- |
Cebny a byt se vyklidil, protoze hrozilo |

nebezpeci nakazy. 1
W Takze obecné vzato, sousedské |
spory buji vesele dal? 1

Q Jistéze lidé na sebe obcas ,narazeji, 1
ale hlavni je, aby si nedélali naschvaly 1
a snazili se o n&jakou rozumnou domiu- 1
vu, protoze kazdy sousedsky spor je fesi- 1
telny. Pokud kon¢&i aZ u soudu, prohravaji

vlastné vsichni. 1

A co pro Vas pfipravujeme? Uskute¢ni
se seminar o Stavebnim zakonu (pokraco-
vani), dale sousedskych konfliktech a je-
jich feSeni. Oba jsou ureny pro zamést-
nance bytovych druzstev. V kvétnu pak
uvitame na seminafich zastupce spole-
Censtvi vlastnikl s tématy:

o Sousedskeé konflikty a jejich feSeni

e Stavebni zakon - rekonstrukce, moder-
nizace a udrzba doma

e Tii nebo Ctyfi kurzy pocitacovych do-
vednosti (Word, Excel, Power Point) pro
zacatecniky i pokrocilé.

SoucCasné pfipravujeme seminafr ve
spolupraci s Asociaci ob&anskych pora-
den a Realservis - realitni kancelari. Akce
bude rozdélena na dvé ¢asti:

,,Co délat v krizové situaci s bydlenim*“

a druha

,Jak si poc€inat pfi prevodu bytu*“
V8echny informace o pfipravovanych

akcich najdete zejména na:

www.bd-institut.cz
nebo v letacich na Oblastnich bytovych
spravach. Mlzete si také napsat na adresu:
info@bd-institut.cz
pfipadné zavolat na telefon

775 313 998 (Véra Hrdinova)
nebo

225 339 601 (Pavel Tomanek).
Informace budou také na strankach
SBD POKROK, www.pokrok.cz.
TéSime se na setkani s Vami.
Véra Hrdinova

¢lenka predstavenstva
SBD POKROK
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Dosahnou hvtove objekty na hankovni uvery?

Je vefejnym tajemstvim, Ze
druzstevni bytové objekty star-
nou. Aby nam objekty i nadale
dobfe slouzily, bude do nich tre-
ba investovat nemalé prostfed-
ky. Co vSe bude tfeba udélat na-
pf. pro uspory energii jiz napo-
védély i provedené energetické
audity. Ze svych dlouholetych
zkuSenosti z prace ve vyboru
samospravy Vv objektu 368
v Modfanech vim, ze tvorbu
dlouhodobé zalohy nelze zvy$o-
vat do nekonecna. Pfijatelnym
feSenim vSak muze byt rozloze-
ni nakladd na delsi obdobi.

U stfedné velkych akci se v posledni
dobé osvédCuji dodavatelské uvéry (tzv.
uhrada na splatky). U ménépodlaznich
bytovych objekt, které jsou vhodné k re-
alizaci stfeSnich nastaveb, je mozné vel-
kou €ast oprav a rekonstrukci (zejména
stfechy, zateplovani, okna, vchodové
dvefe apod.) realizovat po dohodé
s investorem v ramci rozpoctu nastavby -
pro objekt prakticky zdarma. Dalsi, zatim
neproSlapanou cestou, jsou bankovni
uvéry a pfipadné i dotace. Dotace jsou
vSak vazané na nékolik titulli, maji stano-
vena pevna pravidla a jejich ziskani také
neni jednoduche.

Dovolil bych si jesté malé ohlédnuti
za podzimnim shromazdénim delegatd.
Zde byl pfi schvalovani zmén stanov

ing. Lubo$ Hlavsa

u€inén prvni pokus o na-
staveni cesty pro ziskani
bankovnich uvérl na
opravy a rekonstrukce
bytovych objektd pro
SVJ, které jesté nejsou
pravnickymi  osobami.
Byl jsem pfekvapen,
kdyz navrh Gpravy sta-
nov, ktery by umoznil
vedeni druZstva uzavirat
uvérové smlouvy s ban-
kami pro tyto objekty, ne-
ziskal potfebnou vétsinu
hlast. Tento vysledek
hlasovani Ize vysvétlit
asi jen skute€nosti, Ze program pod-
zimniho shromazdéni delegatd byl dosti
obsazny a tyto Upravy ve stanovach byly
projednavany az v pozdnim odpoledni.
Z casovych duvodl zfejmé rovnéz nebyl
vénovan veétsi prostor vysvétleni této
problematiky delegatim pred tim, nez se
pfistoupilo k projednavani upravy sta-
nov. Jedna o problematiku, kterd muze
zasadné ovlivnit ¢innost a hospodareni
vétSiho poctu bytovych objekta. Proto bu-
de jisté na misté zaradit na pfisti shro-
mazdéni delegatd bankovni uvéry jako
samostatny bod jednani.

Rad bych se touto cestou pokusil roz-
ptylit pfipadné obavy z toho, Ze nékteré
objekty ziskaji penize na opravy svého
objektu z uvéru a ostatni objekty za jejich

uvéry budou rucit. Neni tomu tak. Vedeni
druzstva pfipravuje pravidla schvalovani
avérl. Ma o jednotlivych objektech do-
state¢né informace - jak o tvorbé dlouho-
dobych zaloh, tak i o platebni kazni vlast-
nikd i najemcu bytovych jednotek v kaz-
dém objektu. Podminkou schvaleni za-
dosti o uvér druzstvem budou krom jiného
skute€nosti, Ze objekt odsouhlasi tvorbu
dlouhodobé zalohy tak, aby tato pokryla
v8echny uvazované akce planu oprav
véetné povinné rezervy a tvorbu ve vysi
splatek uvéru a sjednaného uroku. Tvorbu
dlouhodobé zalohy promitne druzstvo
do pfedpisu najemného. Tim bude mit
vedeni druzstva zaruku, ze objekt bude
vytvaret zdroje na splaceni uvéru. Mize
se pak bance do uvérové smlouvy zava-
zat, ze bude mit vzdy na svém uctu pro-
stfedky minimalné na dvé nejblizsi splat-
ky. Jiné ru€eni (napfiklad byty nebo jinym
majetkem druzstva) nebude Gvérovymi
smlouvami sjednavano.

Kontrolni komise samoziejmé zaradi do
planu své ¢&innosti i pravidelné kontroly
plnéni sjednanych podminek pro poskyt-
nuti Uvéru jednotlivymi objekty. Ve své
zpravé pro shromazdéni delegatd bude
informovat i o vysledcich svych kontrol
v této oblasti ¢innosti druzstva.

Ing. Lubo$ Hlavsa
predseda kontrolni komise
SBD POKROK

Priloha ¢. 2 a ¢. 3 k Organizacni smernici ¢. 5/06
. Metodika pro zadavani zakazek v SBD POKROK“

Pro reallzaC| usneseni zasedani Pred-
stavenstva ¢. XIX-29 z 12.10.2005 mate-
rial bod 11 b) byla ustavena vybérova
komise pfedstavenstva SBD Pokrok.

Pro zménu zplsobu fizeni spravy vlast-
niho majetku je nezbytné na zakladé po-
znatkl z jiz provedenych analyz zavést
procesné orientovany model Ffizeni. Aby
iniciovana zména Fizeni pfinesla i oCeka-
vanou kvalitu poskytovanych sluzeb je tfe-
ba vytvofit pfedpoklady, aby model fizeni
po transformaci jednotlivych procesl zis-
kal certifikat managementu jakosti dle nor-
my 1SO 9001.

Organiza¢ni Smérnice ¢.5/06 ,,Zadavani
zakdzek a Metodika pro zadavani za-
kdzek v SBD POKROK" byla schvalena
na PD XIX-37 dne 14.6.2006 s realizaci
doporuéenou komisi VR od 1.1.2007

Po analyze procesu byly proto v navaz-
nosti na planovani zachovné cinnosti
zpracovany prilohy €. 2 a €. 3 ke Smér-
nici ¢.5/06 ,Zadavani zakazek" tak, aby pfi

vyuziti konkurenéniho trz-
niho prostfedi mohly byt
vybrany nejvyhodnéjsi na-
bidky spliujici nase tech-
nicka, obchodni a eko-
nomicka kritéria.

Pfiloha ¢. 2 ,Komoditni
strategie“ obsahuje zpra-
cované strategie jednotli-
vych komodit v pfipadé za-
davani zakazek.

Pfiloha ¢. 3 ,Hodnoceni
dodavateld” obsahuje hod-
noceni pribéhu realizace
zakazky v zavislosti na
druhu poptavanych sluzeb.

Navrh predpoklada koncepéni pristup
tak, aby byla vytvofena databaze spolehli-
vych, konkurenceschopnych a inovativnich
dodavateld, ktefi jsou schopni poskytovat
kvalitni sluzby, dodavky a stavebni prace
za prijatelné ceny. Obé pfilohy budou,
v zavislosti na zmeénach technologie

Ing. Frantisek Svoboda

a rozSifovani komodit, postup-
né doplfiovany a inovovany.
Takto ziskanych informaci
se vyuzije pfi zadavani dal-
Sich zakazek. V procesu se
predpoklada velmi uzka spo-
luprace mezi zastupci bytové-
ho objektu a provozné-tech-
nickym uUtvarem druzstva.
Hodnoceni dodavatelt bu-
de pozadovano také od sta-
vebnich dozor(i realizova-
nych akci. Agendu, vcetné
vSestranné technické a admi-
nistrativni podpory, bude
komplexné zajistovat provoz-
né technicky utvar druzstva za podpory
informacniho systému Integri.
Zodpovédnost za realizaci ¢innosti vy-
plyvajici z pfiloh je na OBS I-V.
ing. FrantiSek Svoboda
mistopfedseda predstavenstva
SBD POKROK
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