STANOVY

Stavebniho bytového druzstva Pokrok

|
\

CAST L

7Z.4kladni ustanoveni

Cl.1
Obchodni jméno

Obchodni jméno druzstva je Stavebni bytové druzstvo Pokrok (dale jen druZstvo) a

jeho sidlo je v Praze 8, Kollarova ul. 18.

Cl.2
DruZstvo jako spoleenstvi neuzavieného po&tu osob je pravnickou osobou, vystupuje
vym jménem a nese odpovédnost z t€chto vztahi vyplyvajici.

v pravnich vztazich s
chodniho

DruZstvo je zapsano do obchodniho rejstfiku, vedeného u Krajského ob

soudu v Praze.
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CAST II.

Cinnost druzstva

CL3

Predmét podnikani

1) Pfedmétem podnikani druZstva je:

a)

b)
c)

zaji§tovani spravy a provozu bytl a nebytovych prostor, jakoZ i domi a
nebytovych objekti ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druZstva,

zajistovani sluZeb spojenych s bydlenim,

rozhodovéani o pravnich vztazich spojenych s pfidélovanim a uZivanim bytl a
nebytovych prostor v nemovitostech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
druZstva.

2)  V rémci tohoto podnikani druzstvo zaji§t'uje:

a)
b)

c)
d)
€)
g)

h)

1)

spravu bytl ve vlastnictvi druZstva i ve vlastnictvi jinych osob,
provoz spravovanych nemovitosti,

sluzby spojené s bydlenim a uzivanim bytli a nebytovych prostor,

udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizaci bytovych a nebytovych prostor, a to

pro své &leny i jiné osoby,

pﬁdélév:—’mi druzstevnich bytd, prondjem nebytovych prostor svym najemcim 1
najemelim, ktefi nejsou &leny drustva a uzavirani pfisludnych smluv,

koupi zboZi za Gi&elem dalgiho prodeje a jeho prode;j,

zprostfedkovani vystavby bytovych objektii pro ¢leny druistva,

opravy vyhrazenych plynovych zatizeni, '

montaz vodomé&ri na teplou a studenou vodu,

vykon i jinych &innosti, schvalenych shromazdénim deiegati.

G
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)

2)

3)

4)

CAST IIL

Clenstvi v druzstvu

Cl. 4

Vznik ¢lenstvi

Clenstvi vzniké po spln&ni podminek danych zikonem a témito stanovami:

a) pfijetim za ¢lenana zakladé pisemné Elenské prihlasky,
b) pfechodem a pfevodem &lenstvi,

¢) jinym zpisobem stanovenym zakonem.

CL5
Podminky vzniku ¢lenstvi

7a &leny drustva mohou byt piijaty fyzické osoby, které doséahly zletilosti, s trvalym
pobytem na tizemi Ceské republiky. Za &leny druZstva mohou byt pfijaty i pravnické
osoby se sidlem v Ceské republice, pokud jejich &lenstvi vznikne ve smyslu €1 5, odst.
4. Pravnickym a fyzickym osobam, nesplitujicim tuto podminku, které byly pfijaty
pfed ucinnosti tohoto &lanku, se &lenstvi v druzstvu zachovava. Za nezletilou osobu,
ktera ziskala &lensky podil v druZstvu, jedna a &ini pravni dkony zakonny zastupce,
poptipadg opatrovnik.

Clenstvi fyzickych osob vzniké dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o prijeti za &lena
na zéklad& pisemné pfihlasky. K pfihladce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zépisného, zakladniho _élenského vkladu a dalgiho &lenského vkladu.

Piedstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihlasce nejpozdéji na prvni schiizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druistvu dorugena. Toto rozhodnuti musi mit pisemnou

formu a musi byt doruéeno doporuenym dopisem.

Pravnicka osoba se stava &lenem druZstva na zakladé smlouvy o vystavbe novych
bytovych jednotek, kterou druZstvo uzavie s jejim opravnénym zdstupcem. Clenstvi

vznika dnem, kdy piedstavenstvo schvali tuto smlouvu. Ve smlouvé musi byt uvedena
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3)

[)

2)

3)

4)

3)

2)

vy3e zapisného, zakladni Clensky vklad, jakoz i dal$i podrobnosti rozhodné pro vznik
Elenstvi,

Druzstvo vrati zpisné, zakladni ¢lensky vklad, ptip. dalgi Clensky vklad zadateli
o Clenstvi, kterého neptijalo za svého ¢lena, do tficeti dnii ode dne nabyti pravni moci
rozhodnuti o nepfijeti 7adatele za &lena.

Cl 6
Prechod a pFevod &lenstvi

Clenstvi v druzstvu pfechdzi smrti ¢lena, nejde-li o spole¢né &lenstvi manzeld,
na d&dice, kterému pripadl ¢lensky podil. Nebyl-li slozen Clensky podil, prechazi
¢lenstvi v druzstvu na toho dédice, kterému pfipadl zAkladni &lensky vklad.

S prechodem &lenstvi piechdzi na dédice i nijem drustevniho bytu (nebytového
prostoru), popf. pravo na uzavieni nijemni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
(nebytového prostoru). Nepfeslo-li &lenstvi na dédice, zanika smrti &lena. Clenem
druZstva ztitulu dédéni se mae stat i fyzickd osoba, ktera nemd na tzemi Ceské
republiky trvaly pobyt.

Pokud ziistaviteli nilezely dva nebo vice ¢lenskych podilt v druZstvu, mohou
jednotlivé Elenské podily pfipadnout riznym dédiciim. Tim se ziistavitelovo &lenstvi v
den jeho smrti pfeméni na dv& nebo vice samostatnych €lenstvi (popfipad& spolenych
Elenstvi manZeld) jednotlivych dédici.

Clen muze pfevést sva prava a povinnosti spojené s &élenstvim v drugstvu zplisobem

uréenym obecné platnymi pravnimi piedpisy a &lankem 14 a 15 téchto stanov.

Clenstvi v druzstvu pfechazi i dnem vzniku ndjmu druzstevniho bytu na zikladg
dohody o vyméné druzstevniho bytu.

CL7

r o

Spolec¢né ¢lenstvi manzeld

Vznikne-li jednomu z manzelt za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu pop. garaZe nebo ateliéru, vznikne se spolenym najmem i
spole¢né €lenstvi manzeld v drugstvu.

Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu (popf. garaZze nebo ateliéru) manzeli
i spole€né Clenstvi manzelii v drustvu vznikne také v piipadé pfechodu a pievodu
Clenstvi na jednoho z manzeld podle &I 6.
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3)

4)

3)

6)

D

2)

3)

Spole&né ¢lenstvi manZeli podle odst. 1 a2 tohoto &lanku nevznikne, jestlize manZelé
spolu trvale neZiji. Pravo spoleén¢ho najmu ateliéru a tedy ani spolené Clenstvi
manzeltl v drufstvu nevznikne také v ptipadg, kdy ateliér slouZi k vykonu povolani
pouze jednoho z manZeld.

Ze spole¢ného Elenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni spolecn€ a nerozdilng.
Manzelé jako spoleni &lenové maji jeden hlas.

Vznikem spoledného &lenstvi manZelll nezanika samostatné €lenstvi kteréhokoli

z nich, které se nepfeménilo na jejich &lenstvi spolecné.

Existence spoleXného &lenstvi manZell nevylutuje vznik samostatného ¢lenstvi
kteréhokoli z nich v druZstvu.

CL8
Splynuti a pteména €lenstvi

Pokud druZstvo zji;ti, se &len ziskal v témZe druzstvu dalsi &lenstvi, napf. z davodu
dédéni, sloudeni druistev, vzniku spole€ného Elenstvi manZelit v druZstvu nebo
pfevodu &asti majetku druistva, vyzve tlena, aby provedl né€kterou z dispozic
s &lenstvim, predpokladanych v €l. 6 a nasledujicich a v &l. 14 a 44 stanov. Neprovede-
li €len do tfi mésict od vyzvy druzstva takovouto dispozici, nebo nepozadéa druZstvo
v téze 1hiit® o souhlas s takovouto dispozici (je-li dle stanov potiebny) pfip. druZstvo
k ni sviij souhlas neda, splynou dal3i ziskana glenstvi s €lenstvim plivodnim v Clenstvi
jediné. Splynou-li dv& nebo vice €lenstvi v jeding, plati délka &lenstvi nejstarsiho.

Clenské prava a povinnosti z takto splynutého Clenstvi z0stavaji ¢lenu zachovéna.

Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi spole¢ni Elenove druZstva - spolecni najemci
bytu a mistnosti neslouzici k bydleni, Ze jeden z nich bude jako €len druZstva uZivat
druzstevni byt a druhy mistnost neslouzici k bydleni, nebo rozhodne-li tak soud,
zanika spoledné &lenstvi manZeld jeho pfeménou na samostatné ¢lenstvi kazdého z

byvalych manZeld dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

Phipadne-li zlstatkovd hodnota ¢lenského podilu k mistnosti neslouzici k bydleni
jinému dédici nez tomu, kterému pfipadla ztstatkova hodnota &lenského podilu k bytu
tého? najemce, pfeméni se zistavitelovo lenstvi na samostatné &lenstvi kaZdého
z dédicti dnem smrti zlstavitele.
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Clen
a)

b)

g)

h)

Clen

b)

CL9
Clenska prava

druZstva ma privo zejména:

ucastnit se osobn& nebo prostiednictvim svého zakonného zastupce na jednani
arozhodovéni ¢lenské schiize samospravy nebo z povéfeni druistva schiize
spoletenstvi vlastnikit a prostfednictvim zvolenych delegati na jednani

a rozhodovani shromazdéni delegatu,

byt volen do organd druzstva, mé-li plnou zpusobilost k pravnim ikontm
a pokud to stanovy nevyluduji,

UCastnit se veSkeré druZstevni innosti a pozivat vyhod, které druZstvo svym
¢lentim poskytuje,

ptedkladat navrhy na zlepSeni ¢&innosti druZstva, obracet se s podnéty,
pfipominkami nebo stiznostmi tykajicimi se &innosti druzstva k piislu§nym
organim druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan,

na piidé€leni konkrétn€ uréeného bytu (nebytového prostoru), splati-li ¢lensky
podil na vyzvu druZstva a ve lhuté jim stanovené; &len ma pravo na vydani

rozhodnuti o pfid&leni bytu do ticeti dnii po vzniku prava na piidéleni bytu,

na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) na
zdkladé rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
vydaného piislu¥nym organem druZstva, na zakladé pievodu ¢&lenskych prav a
povinnosti nebo jejich &asti a na zakladé dohody o vyméné bytu, dédictvi, pfip.
na zkladé dal3ich zdkonem nebo stanovami piedpokladanych tituld,

na ro¢ni vyuctovani zlohovych plateb za plnéni poskytovana s uZivanim bytu
a na vypofadani podle zisad schvalenych nejvy3$im organem drugstva,

vyZadat si k nahlédnuti zapis z &lenské schiize samospravy, jiz je ¢lenem,

vyZadat si k nahlédnuti zapis ze shromazdéni delegéti a jeho ptilohy.

ClL 10

Clenské povinnosti

druZstva je povinen zejména:
dodrZovat stanovy a plnit usneseni organti druZstva,

uhradit zalohovy &lensky podil, popt. doplatek &lenského podilu ve stanovené
vys$i a lhate,
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D

2)
3)
4)

c) platit zdlohové najemné nebo prispévek vlastnika jednotky a zalohu na uhrady za

- plnéni poskytovana s uZivanim bytu nebo nebytového prostoru,
d) hradit poplatky za Gkony druZstva ve vysi stanovené piedstavenstvem druZstva,

e) na zdkladé smlouvy o ndjmu ptevzit byt, ktery je zpisobily k uZivani, ve lhhté
stanovené druzZstvem, nebo uhradit druZstvu 3kodu, kterdA mu vznikne
opoZzdénym pievzetim bytu ¢i opoZdénym ozndmenim, Ze byt nepievezme,
pfi¢emzZ toto ozndmeni je élen povinen uéinit nejpoidéji k datu uvedeném v

pozvance k uzavieni ndjemni smlouvy,

f)  chranit druZstevni majetek, dodrZzovat domovni fad, provozni fad nebytovych
prostor a pfedpisy o poZami ochrané a fadné uZivat a udrZovat byt, jakoZ

1 spolecné prostory a zafizeni domu (nebytového prostoru),
g) uZivat drustevni byt k bytovym uceltim,

h) oznamovat druZstvu v&as zmény, které jsou podstatné pro vedeni &lenské a
bytové evidence,

1)  umoZnit osobam povéfenym druZstvem, aby po pfedchozim ozndmeni zji§t'ovaly
technicky stav bytu a stavy méfidel, provadély opravy, GdrZbu a instalaci métidel
a jiné prace nutné k Fadnému provozu bytu, popf. domu,

j)  podilet se na Ghradé ztraty druzstva do vyse zakladniho &lenského vkladu.

ClL 11

Majetkova ucast ¢lena druzstva

Majetkovou ucast ¢lena v druZstvu predstavuje:

a)  zdkladni ¢lensky vklad

bj dalsi ¢lensky vklad

c) majetkova ucast élena na druzstevni vystavbé

d) pfipadné dalsi majetkova ucast ¢lena uréena na podnikani druzstva.

Zakladni ¢lensky vklad je pro viechny &leny druZstva stejny a ¢ini 100,-- K¢.

Dal3i ¢lensky vklad €ini 2 900,-- K¢ a pfedstavuje zalohu na &lensky podil.
Majetkovou ugast ¢lena na druZstevni vystav‘bé pfedstavuje:

a)  splaceny &lensky podil, nebo jeho zalohova vyse (¢l. 13),

b) pomérna éast splaceného Givéru poskytnutého na financovani vystavby objektu,

¢) pomérma &ast se urdi dle pravidel, které byly pouzity pro vypocet vy3e anuity pfi

stanovovani vy$e najjemného,
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3)

6)

D

2)

3)

4)

d) dodateény &lensky vklad, resp. jeho &ast prevedena do fondu dodatednych
- &lenskych vkladd.

Majetkova ucast &lena na druZstevni vystavb& zanikd pfevedenim ptidéleného bytu

nebo nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena.

Podminky piipadné daldi majetkové ugasti &lena (fyzické osoby) na pfipadné
podnikatelské ¢€innosti druZstva, vZetn& zpGsobu majetkového vypofadani této

majetkové ucasti pfi zaniku €lenstvi upravi shromazdéni delegat svym usnesenim.

Majetkovou Ggasti ¢lena druzstva na majetku druZstva je i v rdmci ndjemného splacena
Glast ¢&lena-ndjemce druZstevniho bytu SBD Pokrok na kupni cené pozemku
zakoupeného v souvislosti s pievody byt do vlastnictvi v samospravé ¢lena, pokud o
této koupi pozemku rozhodne tato samosprdva vét§inou 85% svych &leni. Tato
majetkova ¢ast nebude &lenu druZstva vyplacena v pfipadg, Ze zanikne jeho najemni
smlouva k uZivanému bytu, miZe viak byt pfevedena na jiného €lena druzstva v rdmci
pfevodu ¢&lenskych prav a povinnosti podle &l. 14 stanov. Pokud je tomuto lenu-
najemci druzstevniho bytu pfeveden jeho byt do vlastnictvi, zanika tato majetkova
cast jejim zapoétenim do €asti ceny pozemku pfipadajici na byt pfevadény ¢lenovi do

vlastnictvi, kterou élen splati pfed podpisem smlouvy o pfevodu bytu.

Cl 12
Clensky podil

Zalohovou vysi ¢lenského podilu urdi druZstvo pied zahajenim druZstevni vystavby
tak, aby kryla rozpo&tem stanovené naklady ptipadajici na byt (mistnost neslouZici
k bydleni), ktery byl ¢lenovi ptidélen, pfipadné ji sniZi o jiné zdroje financovani
druZstevni vystavby.

Clen je povinen zaplatit zalohovy &lensky podil pfed zah4jenim vystavby ve vy3i a
lhité stanovené druzstvem. Zalohovy &lensky podil se sklada z dalsiho &lenského
vkladu a daldiho penéZitého pln&ni ve vydi pfipadajici na pfidéleny druZstevni byt
(nebytovy prostor).

V ptipadé nutnosti zvy3it zalohu na &lensky podil je ¢len povinen toto zvy3eni uhradit

v Castee, [hité a zplsobem stanovenym druzstvem.

Po dokongeni vystavby druZstvo finanéné uzavie stavbu a vypofada s financujicim
penéZnim ustavem finanéni zdroje. Poté pfedstavenstvo rozhodne o konecné vysi
¢lenského podilu. Druzstvo s timto rozhodnutim seznami ¢lena nejpozdéji do 6 mésici
od finan¢niho vypofadani stavby.
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3)

6)

7

)

2)

3

1)

2)

3)

Rozhodnuti 0 konetné vysi ¢lenského podilu musi byt ¢lenovi doru€eno pisemné.
Nedoplatek ¢lenského podilu je splatny do 30 dn® od dorueni rozhodnuti, pokud
piedstavenstvo nestanovi jinak. Ve stejné lhit¢ je druZstvo povinno vratit Elenovi
pfipadny pieplatek &lenského podilu.

Doklad o rozdéleni ndkladd a zdroju financovani objektu na jednotlivé typy bytl
(mistnosti neslouZici k bydleni) za3le druZstvo na védomi také vyboru samospravy.

Clensky podil se neodepisuje.

ClL 13

Dodatec¢ny ¢lensky vklad

Pfi pfidélu uvolnéného bytu s nizkym ¢Elenskym podilem, stanovi piedstavenstvo pro
¢lena, jemuZ mé byt tento byt ptidélen, dodateény &lensky vklad, pfi¢emZ se vychazi
z ceny bytu stanovené ufednim odhadem,

Dodateény ¢&lensky vklad se pfednostné pouZije na uhradu nedobytnych pohledavek

vaznoucich na uvolnéném bytu, Zbyvajici €ast se pfevede do fondu dodateénych
¢lenskych vklada.

Dodateény ¢lensky vklad se neodepisuje.

ClL 14

Prevod ¢lenskych prav a povinnosti

Pfevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v bytovém druZstvu na zakladé
dohody nepodiéha souhlasu predstavenstva. Clenska prava a povinnosti spojené s
¢lenstvim piechazeji na nabyvatele ve vztahu k druzstvu pfedloZenim smlouvy o
pfevodu &lenstvi druZstvu nebo pozdéj$im dnem uvedenym v této smlouvé. Tytéz
0¢inky jako ptedloZeni smlouvy o pfevodu élenstvi nastavaji, jakmile druzstvo obdrzi

pisemné oznameni dosavadniho &lena o pfevodu €élenstvi a pisemny souhlas nabyvatele
¢lenstvi.

Tyka-li se dohoda o pfevodu &lenskych prav a povinnosti spolecnych &leni druzstva,
musi byt uzaviena spoleénymi &leny.

Clen, na kterého byly &lenské prava a povinnosti pfevedeny podle odst. 1, je povinen
uhradit druzstvu poplatek za provedeni zmén v ¢lenské evidenci ve vy$i odpovidajici
zapisnému (€l. 5 odst. 2), a je-li soulasti prevedenych prdv uZivani najem bytu, je

povinen do 30 dnii po 0¢innosti dohody uzavfit s druZzstvem najemni smlouvu.
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4)  Podpisy ucastniki dohody o prevodu ¢lenskych prav a povinnosti musi byt Gfedné
ovéfeny nebo ovéfeny oddélenim ¢lenské a bytové evidence spravy druzstva.

ClL 15

Prevod casti ¢lenskych prav a povinnosti

Stejnym zplsobem uvedeﬂ)'rm v &. 14 miZe dojit k vzijemnému pievodu &asti
Elenskych prav a povinnosti mezi ¢leny téhoZ druZstva v pripadech, kdy pfedmétem
pfevodu jsou prava a povinnosti tykajici se byt (nebytovych prostor), z nichZ alespoil
u jednoho dosud nebyla uzaviena najemni smlouva.

Cl. 16

Zanik ¢élenstvi

Clenstvi v druzZstvu zanika:

a) dohodou,

b)  vystoupenim,

¢)  vylouéenim,

d) zanikem druZstva likvidaci,

e)  smrti ¢lena (fyzické osoby), pokud jeho €lenstvi nepiejde na dédice,
f)  ptevodem élenskych prav a povinnosti,

g)  vstupem pravnické osoby do likvidace nebo prohlaenim konkursu, popf. jejim
zanikem,

h)  vyélenénim druZstva podle § 29, zak. 72/1994 Sb.

Cl. 17
Dohoda

Dohodu o skonéeni &lenstvi uzaviraji druzstvo a élen pisemné. Clenstvi konCi

sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skon€eni &lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.



