STANOVY

STAVEBNIHO BYTOVEHO DRUZSTVA POKROK



OBSAH:

CASTI Druzstvo

Cl.
¢1
CL
Cl.

1. ZaloZeni druZstva

2. Obchodni firma a sidlo

3. Zakladni kapital

4 PYedmét podnikani (€innosti)

CASTII - Clenstvi v druzstvu

Cl.
CL.
ClL
ClL.
Cl.
C1.
Cl.
¢l
€113 Vylougeni
¢l

Cl.
Cl.
¢l
Cl.
Cl.
Cl.
Cl.
Cl.
¢l
Cl.

5 Vaznik ¢lenstvi
& Piijeti za ¢lena a £lenska evidence
7 Pfechod a pfevod Elenstvi
8 Spoletné Elenstvi manzeld
8 Splynuti a pfeména &lenstvi
10 Zanik ¢lensivi
11 Dohoda
12 Vystoupeni

|4 Zanik &lenstvi pi likvidaer druzstva
15 Zanik spoleéného ¢lenstvi manzelil
16 Umrti &lena

17 Clenska prava

18 Preved &lenskych prav a povinnosti
19 Prevod tasti Slenskyeh priv a povinnosti
20 Clenské povinnosti

21 Majetkova uéast &lena

22 Clensky podil

23 Dalgi ¢lensky vklad

24 Majetkové vypofadani

GAST ITI - PFidélovani bytd

ol
ClL
Cl.
Cl.
Cl.

CAST IV - Ndjem bytu, garaZe a ateliéru v majetku druzstva

25 Sestavovani pofadniku

26 Deélka Elensivi

27 Piidéleni bytu

28 Postup pii pfidéleni bytu

26 Zrudeni rozhodmuti o pfidéleni bytu

.30 Vznik najmu

.31 Préva a povinnosti z najmu bytu

. 32 Udrzba a opravy

.33 Udrsba speleénych 3asti domu

.34 Udriba bytu

.35 Stavebni Gpravy v byté

.36 Domovni fad

.37 Spoledny njem druzstevniho bytu manzely



¢l
Cl
Cl.
ol
Cl,
Cl,
Cl.
Cl.
¢1.
Cl.
Cl.

38 Zanik spoletného ndjmu

39 Vyporadani spoleéného najmu
40 Podnajem bytu (Casti bytu)

41 Vymeéna bytu

42 Pravo na splnéni dohody

43 Zanik najmu druzstevniho byt
44 Wajem nebytovych prostor

45 Zajidiéni fadného vyuziti byt
46 Sloudeni byt

47 Rozdéleni byt

48 Souhlas se slouéenim &i rozdélenim byt

CAST V - Organy druistva

Cl.
C1.
¢l
Ci.
.
l.
Cl.
Cl.
Cl
I,
Cl.
C1.
Cl.
Cl.
Ci.
Cl.
Cl.
C1.
Cl.
Cl.
Cl
Cl.
Cl.
ClL.
¢l
Cl,
¢l
¢l
Cl.
Cl.
Cl.
¢!,

49 Piehled organh druzstva
50 Phsobnost

.51 Funkéni obdobi predstavenstva, kontrolni komise, vyboru samospravy

52 Odpovédnost Slenti organd

53 Odstoupeni a odvolani

54 Podminky Clenstvi v pfedstavenstvu & kontroini komisi a neslugitelnost funkci
55 Zphsob jednani v orginech

56 Zapisy z jednani’

C1. 57 Shromazd¥ni delegtil

58 Jednani shromaZdéni delegatl

59 Delegat shromazdéni delegati

60 Nghradni shromézdéni delegati

61 Neplatnost usneseni

62 Volba delegald a nihradnikil na shromazdéni delegatd
63 Hlasovani na shromazdéni delegatl

64 Predstavenstvo

65 Pravni ukony pfedstavensiva

66 Fednani predstavenstva

67 Rizeni b&Zné innosti druZstva

68 Kontrolni komise

69 Samosprava

70 Clenska schiize samospravy

71 Jedpani &lenské schiize samospravy

72 Nahradni &lenska schilze samospravy

73 Usneseni &lenské schilze samospravy

74 Vybor samospravy

75 SloZeni vyboru samospravy

76 Jednani vyboru samosprivy

77 Sprava domu, domovnik chiektu

78 Samospravy s okruhem &innosti mimo bytove domy
79 Pomocne organy druzstva

80 Zastupovani druZstva ve spoleCenstvi vlastnika




AST VI - Hospoda¥eni druZstva

. 81 Financovani ¢innost drmizstva

82 Bytoveé hospodafeni

. 83 Ostatni hospodafeni

. 84 Fondy druzstva

. 85 Nedéltelny fond

. 86 Fond druZstevni vystavby

.87 Doplikavy fond druZstevni vystavby
. 88 Fond glenskych podili

. 8¢ Fond dodateénych Elenskgch vkladil
.90 Pozemkovy fond druzstva

.91 Socialni fond

.92 Zajistovaci fond —zrusen

. 93 Diouhodoba zaloha

—=

N Qc Q( 94 Qr O M

elsdedededelele

CAST VII. Zrugeni a likvidace druZstva

Cl. 94 Zrudeni druzstva
Cl. 95 Sloudeni, splynuti, rozd&leni nebe zména druzstva
(1. 96 Likvidace drustva

CAST VIILSpolednd ustanoveni

). 97 Odvolani proti rozhednutim organi

¢l 98 Zména usneseni organt druzstva, podndty, stiznosii a podani glend
C!. 99 Dorugovéni

1. 100 Poditani dasu

CAST IX.
Piechodna a zavéredna ustanoveni

CL 101 a% 105,




CASTI,

Druzstvo

CL1.
ZaloZeni druistva

1} Stavebni bytové druzstvo POKROK (dale jen druzstvo) bylo zaloZeno 21. zati 1959,

2) Druistvo je spolefenstvim neuzavicného poctu osob, jehoZ hlavnim poslanim je.
opatfovat  si spoleinou Zinnosti a spoleénymi prostfedky byty, hospodafit s mimi,
zajiifovat sprivu nemovitosti a tak se podilet na uspokojovani bytovych potfeb svych
Zlent a tim 1 obecného zdjmu,

3) Drusstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich sVym jménen a Zza
porugeni svych zavazk odpovida celym svym majetkem.

4) Clenové nerudi za zavazky druzstva.

CL2
Ohchodni firma a sidlo

Obchodni firma; Stavebni bytové druzstvo POXROK
Sidlo druzstva:  Praha 8, Kollarova 157/18, PSC 186 00; IC: 00034398,

Ci. 3.
Zikladni kapital

1) Zékladni kapital druZstva tvofi souhrn ¢lenskych vkladl, k jejichz splaceni se zavazali
¢lenové druZstva,

2) Zapisovany zakladni kapital: 500 000,- KC (slovy pétsettisic korun ¢eskych).

Cl 4
Piedmét podnikani (Einnosti)

1) Cinnost druZstva je zaloZena na druzstevnim vlastnictvi domd, bytll, objektl s nebytovymi
prostory (garaze, ateliery), na spravé a zajidtovanim provozi byt ve viastnictvi druzstva
jakoz i na smiuvnim zajiSténi spravy a provozu domi a byt ve vlastnictvi fyzickych &
pravnickych osob.

2} Piedmétem Einnosti druZstva je

a) Cinnost za uZelem zgjistovani polieb svych &lenil, zejména organizovani pfipravy a
provadéni, popi. zabezpeSovani vystavby bytl, rodinnych domikid a nebytovych prostor
a zabezpeleni spravy domeovniho majetku,

b) inzenyrska ¢innost ve stavebnictvi,




3)

4

¢) provadéni popr. zajiﬁt’ov:iﬁi udriby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a
nf;byt-:wffch objektd véetnd oprav vyhrazenych plynovych zafizeni,
d) prid&lovani bytdl, rodinnych domidl a nebytovgch prostor a uzavirani piislugnych smiuv

Pfedmétem podnikani druzstva je zejména:

a} provadéni, popf. zajiftovani sprivy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukei byth a
nebytovych prostor popt bytevych a nebytovych objektll ve vlastnictvi osob,

b) koup# zboZi za (iCelem jeho dalsiho prodeje a prode;, '

¢) realitni cinnost,

d) Einnost ietnich poradedl, vedeni Gdetnictvi

¢) zajisfovani plnéni spojenych suzivanim byth a nebytovych prostor ve vlastnictvi
jinych asob (sluzby spojené s bydlenim).

Drusstvo mize vykonavat i dal§i &innosti schvalené shromazdenim delegitl, pokud si
k jejich vykonavéani opatfi pfisluna opravnéni. :
CAST IL
Clenstvi v druZstvu

C1 5
vznik &lenstyi

Clenstvi vznika po splndni podminek danych zakonem a témito stanovami:

1)
2)
3

1)

2

3)

4)

pfijetim za Elena na zdkladg pisemné pihlasky,
ptechodem a pfevodem ¢lenstvi,
jinym zplisobem stanovenym zakonem.

Ch o
Piijeti za Clena a flenskd evidence

Clenem druzstva mige byt zletily obcan statu Evropskeé unie nebo ob&an & podminkou
trvalého pobytu na izemi Ceské republiky. Nezletily cbian se miie stat Elenem druzstva
2 diivadi dadéni nebo v pipadech uvedenych v £1.7.

7a #lena druzstva nemusi byt pifjat obéan, jemui flenstyi v druzstvu zanikle JiZ dfive
vylouZenim pedle &1 13.

Clenstyi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o ptijeti za ¢lena na zékladé pisemné
piihlasky. K piihla§ce musi byt phpojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vy 300,-
K&, zikladniho Zlenského vkladu ve vy 100,- K& a daldiho Elenskéhe vkladu ve visi
2.900,- K&

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozddji na prvni schizi v mésicl
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu dorudena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu
dorudeno doporucenym dopisem.




5)

&)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

Drusstvo vrati zapisné, zékiadni Slensky vklad a dal3i Elensky vklad obganu, ktercho
nepHjalo za &lena, do tficeti dnd ode dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

Drusstvo vede evidenci viech svych &lent. Do élenské evidence se zapisuje kromé jména,
bydlisté a rodného Zisla fyzické osoby nebo nazvu, sidla a identifikaéniho &isla pravnicke
osoby i vySe ¢lenského vkladu popf. dodateného Clenského vkladu a datum jeho
zaplaceni, popt. daldi rozhodné skutetnosti. V evidenci se bez zbyteéného odkladu
vyznaduji viechny zmény. Predstavenstvo poskytne informace z gvidence v souladu
s platnymi souvisejicimi pfedpisy. Clen drustva ma pravo nahlizet do té E4sti ¢lenského
spisu, kters se tyka jeho Slenstvi, Zadat o vydani potvrzeni o svém &lenstvi a obsahu jeho
zapisu v evidenci. DruZstvo vede i evidenci viastniki jednotek ve spravé druzstva, ktefi
nejsou Eleny druzstva.

17

Piechod a prevod Elensivi

Clenstvi pfechazi smrti &lena na dédice, kterému ptipadl Zlensky podil, ngjde-li o spolecne
&lenstvi manzelii. Nebyl-li slozen Zlensky podil, prechizi Elenstvi na toho dédice, kicrému
pfipad! zakladni élensky vklad,

§ prechodem &lenstvi pfechézi na didice i najem bytu (nebytového prostoru}, piipadné
pravo na uzavieni najemni smlouvy © najmu bytu (nebytového prostoru). Clenstvi smrti
¢lena zanika, nepieSlo-li na dédice. Clenem drudstva z titulu dédéni se mize siat kaZdy
opravnény dédic.

Pokud ziistavitelovi naleely dva nebo vice Elenskych podild, mchou jednotlivé Elenské
podily ptipadnout riznym dédichim. Tim se zOstavitelovo &lenstvi v den jeho smrti
pfeméni na dvé nebo vice samostatnych ¢lenstvi jednotlivych dédict.

-

(len miZe pievést sv prava a povinnosti spojené s tlenstvim zphsobem uréenym cbecné

© zavaznymi piedpisy ( #lanek 18 a 19 1échto stanov).

Clenstvi prechazi i dnem vzniku najmu bytu {nebytoveho prostoru) na zaklad& dohody o
vymeéne.

Clen na néhof piekle nebo bylo pfevedeno lenstvi, vstupuje do prav a povinnosti
dosavadniho &lena.

CL8
Spoleéné dlenstvi manZeld

Vznikne-li jednomu z manZzeld za deby trvani manzelstvi pravo na uzavleni smlouvy ©
najmu byt (nebytoveho prostoru), vznikne spoledny najem a spolatné Elenstvi manzeld.

Spole¢né &lenstvi manzeld podle odstavee 1 tohoto dlanku stanov nevznikne, jestlize
manzelé spolu trvale neZiji.

Ze spoletného Elenstvi json manzelé opravnéni a povinni spoletné.

.




4)

2)

3)

1)

2)

Vznikem spoleénéhe &lenstvi manZeli nezanikd to samostainé cClenstvi kterehokcliv z
nich, které se nepteménilo na jejich spolené Clenstvi,

ClL 9
Splynuti a pfeména clenstvi

Polkud druzsive zjisti, Ze ¢len ziskal v témize druzstvu daisi ¢lenstvi, vvzve Clena, aby
provedl nikterou z dispozic s Elenstvim podle Clanku 7, 18 a 41 téchto stanov. Neprovede-
li 2len do tii mésich od vjzvy nékterou z dispozic, nebo nepoZzada druzstvo v téze Thité o
souhlas s provedenim dispozice, nebo druZstvo souhlas se zamyilenou dispozici neda,
splynou dalii ziskana ¢lenstvi s Elenstvim phvodnim. Splynou-li dvé nebo vice Clenstvi v
jeding, plati délka Elenstvi nejstarSiho.

Dohodnou-li se po tozvodu manZelstvi spole¢ni Zlenove - spoleéni néjemci bytu a
mistnosti neslouZici k bydleni, Ze jeden z nich bude jako Elen uZivat byt a druhy mistnost
neslouzici k bydieni, nebo rozhodne-li tak soud, zanika spoledné Elenstvi manzeld jeho
pfeménou na samostatné lenstvi kakdého z byvalych manZeld dnem uzavieni dohody
nebo dnem nabyti pravni mocl rozhadnuti soudu.

Piipadne-li zistatkova hodnota Elenskeho podilu k mistnosti neslouzici k bydleni jingmu
didici nez tomu, kterému piipadla ziistatkova hodnota glenského podilu k bylu téhoZz
Zhstavitele, preméni se zhstavitelovo Clenstvi na samostatné &lenstvi kazdého z dédici
dnem smrti z0stavitele.

CL 10
Zanik élenstvi

Clenstvi v druzstvu zaniki:

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim,

¢) vylouenim,

d) zénikem druZstva,

e) smrti &lena (fyzické osoby), pekud jeho Elenstvi nepfejde na dédice,

f) prevodem &lenskych prav a povinnosti,

g} vstupem pravnické osoby do likvidace ncbo prohtaenim konkursu, popf. jejim
zanikem,

h) prohléenim konkurzu na majetek Clena,

i) zamitoutim navehu na prohlageni konkurzu pro nedostatek majetku {lena,

) pravomocenym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti,

k) vvdanim exekuéniho plikazu & postizeni lensk§ch prav a povinnosti po pravii moci
usneseni o nafizeni exekuce,

1) jinym zpisobem stanovenym zakonem.

Jestlize by! zruen konkurz na majetek Ziena z jinych divodit nez po spinéni rozvrhového
usneseni nebo pro nedostatek majetku, jeho #lenstvi se obnovuje; jestlize jiZ druzstvo
vyplatilo jeho vypofadaci pedil, musi jej do 2 mésicli od zrufeni konkursu druzstvu

-

pahradit. To plati obdobn& 1 v piipadé, Ze byl pravomocné zastaven vykon rozhodnuti
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postifenim &lenskych prav a povinnesti lena v diuZstvu nebo pravomocné zastavena
exekuce podle zvliSiniha pravniho predpisu.

Q1. 11
Dohoda

Dohodu o skon@eni &lenstvi uzaviraji druZstve a &len pisemné. Clenstvi konéi sjednanym
dnem. Jedno vyhotoveni dehody o skondeni Elenstvi vydd druZstvo Elenovi.

1)

2}

1)

2)

3)

4)

Chn 1z
Vystoupeni

Clen mize z drufstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim deby dvou mésich. Tato doba
zadina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujicihe po dorugeni pisemného
oznameni &lena o vystoupeni z druzstva. Ve stejne dobé je &len - najemce druzstevniho
bytu povinen vratit byt druzstvu.

Clen, kiery nesouhlasi s pfevodem svych tlenskych prav a povinnosi na pravniho
nastupce druZstva, miize z druZstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, kdyZ
to oznami predstavenstvy do dvou tydnli po usneseni shromazdéni delegati.

CL 13
Vylouceni

Predstavenstvo miize rozhodnout o vylougeni lena, jestlize:

a) opétovné a pies piscmnou vjstrahu poruduje své lenské povinnosti uréené pravnimi
pfedpisy nebo stanovanii, nebo,

b} byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in spachany na majetku druZstve,
nebo,

¢} pro porudeni ¢l 20 odst. & Stanov, jestlize se jedna o zavazné, dlouhodobé nebo
opakované porudeni téchto povinnosti, nebo

dy dal druzstevni byt do podnéjmu jing osché bez souhlasu druzstva.

Rozhodnuti o vylougeni z druzstva musi byt lenovi vedy dorueno do viastnich rukou.
v rozhodnuti o vylouéeni Elena z druzstva musi byt uveden diivod podle odstavee 1, klery
nelze dodatedné ménit.

Proti rozhodnuti predslavenstva o vyloudeni -ma pravo podat &len odvolani ke
shromazdéni delegatt. Neni-li pravo na odvolani uplatngno do tii mésicii ode dne, kdy se
Flen dozvdd#! nebo mohl dozvédét o rozhodnuti pfedstavenstva o vylouZeni, zanika.
Nebylo-li proti rozhodnuti © vyloudeni podano odvolani, Zlenstvi zanika dnem, kdy
uplynula lhita pro jeho podani.

Pougitt vylutovaciho divodu podle odstavee 1 pism. &) Stanov je vazana na podminku, ze
druzstvo dalo Slenovi nejprve pisemnou ,, vystrahu pied vylougenim z druzsiva“ a Clen
tuto vystrahu v dané lhie nerespektoval. Tato Ihdta musi byt nejméné 30 dni ede dne
dorudeni vystrahy.




5) Vystraha musi byt pisemni a musi byl Elenovi dorudena do vlastnich rukou Pfi
spoleéném &lenstvi manZelld musi byt dorudena ob&éma manzelim samostatng.

6) Vystraha musi obsahovat:

a) sdéleni, e se &len dopousti jednani, které zakldda diivod k vylouceni dle odstaveel
pistn. a) s popisem tohoto jednani,

b) vyzvi, aby &len svého jednani zanecchal a popf. téZ splnil svou povinnost nebe
odstranil gkodlivé nasledky sveho jednani,

¢} Ihitu, v niz ma &ien napravit své jednani, resp. splnit svou povinnast neba odstranit
ditsledky svého jednani, a upozoméni, Ze nezachova-li se &len ve stanovené Ihite
podle vyzvy predstavenstva, bude z dmZstva vyloucen.

QL. 14
Zanik ¢lenstvi pii likvidaci druZstva

Clenstvi zanikd po zrufeni druZstva a ukonéeni jeho likvidace dnem vymazu druZstva
z obchodniho rejstiiku.

ClL 15
Zanik spoleéného élenstvi manZeli

1) Spotedné Elenstvi manzeld v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzeld,

b) dohodou rozvedenych manzell,

¢) rozhodnutim seudu o zrudeni prava spoleéného ndjmu bylu {nebytového prostoru)
rozvedenych manzelu.

2) Zanikne-li spoleéné lenstvi manZcldl v drufstvu smrti jednoho z nich, zistavi Elenem
drusstva a néjemeem druzstevniho bytu (ncbytového prostoru) pozistaly manZel. Po
rozvodu manelstvi zhstiva tlenem druzstva a najemcem druZstevniho bytu (nebytového
prostoru} ten z rozvedenych manzelis, ktery byl uréen dohodou rozvedenych manZell
nebo rozhodnutim soudu.

3) Dohodnou-li se po rozvodu manZelstvi rozvedeni manZelé - spoletni Elenove druzstva,
uzivajici spoleéné druZstevni byt 1 nebytovy prostor, Ze jeden z nich bude jako &len
druZstva ufivat drustevoi byt a druhy nebytovy prostor, nebo rozhadne-li tak soud,
zanik4 spoleéné Elenstvi manZell jeho prem&nou na samostatne ¢lenstvi kazdého z nich
dnem uzavieni dohedy nebo dnem pravni moei razhodnuti soudu.

L 16
Umrti ¢lena

Smrit tlena Elenstvi zanika, nedojde-li k pfechodu &Slenstvl podle &1, 7 téchto stanov.
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. QL7
Clenska prava

Clen druZstva mi prave zgjmena;

1} fidastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zéstupce viech jednani arozhodovéni

3)

4)

5)

0)

7

8)
9)

1)

2)

3

v organech druZstva, které se ho tykaji,

byt volen do organt drufstva, mé-1i plnou zpiisobilost k prvnim konim a pokud splituje
podminky 1. 54 téchio stanov,

héastnit se veikeré drustevni Ginnostl a poZivat vyhod, které druzstvo svym €leniim
poskytuje,

predkladat navrhy na zlep¥eni &innosti druZstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi tykajicimi se ¢innosti druzstva k pfisluinym organiim druzstve a byt o jejich
vviizen! informovan,

na pid&leni konkrén& uréeného bytu (nebytového prostoru), splati-li ¢lensky vklad, popf.
dodateiny &lensky vklad podie &. 22 a 23 t&chio stanov na vyzvu druzstva a ve Ihiité€ jim
stanovené: &len ma pravo na vydani rozhodnuti o pFidéleni bytu do tficeti dnll po vzniku
prava na pridéleni bytu,

na uzavieni smlouvy o najmu druistevniho bytu (nebytového prosioru) na zéklade
rozhodnuti o piidéleni druzstevniho bytu {nebytového prostoru) vydaného piisludnym
organem druZstva, na zakladé pievodu lenskych priv a povinnosti nebo jejich Zasti a na
zékladé dohody o vyménd byw, dédictvi, pfip. na zékladé dalfich obecné platnych
pravnich predpist nebo stanovami pfedpokladanych tituld,

na rodni vyudtovani zalohovych plateb za plnéni poskytovanad s uZivanim byiu ana
yypofadani podle zésad schvélenych nejvyssim organem druzsiva,

vyzadat si k nahlédnuti zapis z Elenske schize samospravy, jiZ je &lenem,

vyzadat si k nahlédnuti zapis ze shromazdéni delegatii a jeha pfiloh.

CL 18
Pievod lenskych priv a povinnosti

Pievod prav a povinnosti spojenych s Elenstvim v dru¥stvu na zaklad: dohody nepodléha
souhlasu organt druZstva,

Clensks prava a povinnosti spojend s Elenstvim pfechazi na mabyvatelc ve vztahu
k druzstvu piedlozenim smlouvy ¢ pfevodu Zlenstvi v druzstvu nebo pozd&im dnem

uvedenym v této smlouvé

Tytéz udinky jako pfedlozeni smlouvy o pfevodu Elenstvi nastivaji, jakmile druzstvo
obdrsi pisemné ozndmeni dosavadniho tlena (spolednych élent) o pfevodu Elensivi a
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pisemny souhlas nabyvatele ¢lenstvi. P¥i pfevodu musi byt splnény podminky Clenstvi
podle ¢1.6 stanov.

CL 19
Pievod {asti élenskych prav a povinnosti

Stejnym zpisobem uvedenym v &l. 18 té&chto stanov miZe dojit k vrajemnému prevodu Castl
tlenskych prav a povinnosti mezi &leny téhoZ druzstva v piipadech, kdy pfedmétem pievedu
jsou prava a povinnosti tykajici se bytd (nebyvtovych prostor), z nichZ alespofl u jedncho
dosud nebyla uzaviena najemni smlouva.

CL 20
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zgjména:

1)
Z)

3)

4)

3)

6}

7

8)

9

dodrzovat stanovy a plnit usneseni organii druZstva,
ubradit zalohovy #lensky podil, popk. doplatek &lenského podilu ve stanovené vyii a Lhuté,

platit zalohové najemné a zélohu na uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo
nebvtového prosioru ve vydi, stanovené pledstavenstvem drufstva  vietnd sankci
z prodleni  stanovenych zakonem, ynitrodrugstevnimi  predpisy nebo  smlouvou
s najemeem &i vlastnikem jednotky.

hradit poplatky za dkony a piispévky na Cinnest druzstva ve vy§i schvalene
predstavenstvem druZstva, predstavenstvo pH stanoveni jejich vide vychdzi 2 pfiméfene
administrativni naroZnosti pravnich & jinych Ukend s ohledem na hospodarncu refii
sifediska spravy,

na zdkladd smlouvy o ndjmu prevzit byt, ktery je zpiisobily k u¥ivani, ve Ihiité stanovené
druzstvem, nebo uhradit druzstvu $kodu, kterd mu vznikne opozdénym pievzetim bytu &i
opozdénym oznamenim, Ze byt nepievezme, pfidems? toto cznameni je Clen povinen ucinit
nejpozdéji k datu uvedenému v pozvance k uzavfeni ndjemni smlouvy,

chranit druzstevni majetek, dodr¥ovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor a
predpisy o poZami ochrané a fadné ugivat a udriovat byt, jakoZ ispoleiné prosiory a
satizeni domu (nebytového prostoru), uzivat druzstevni byt k bytovym ugellim,

oznamovat druzsivu zmény, které jsou podstatné pro vedent glenské a bytové evidence,
umoinit osobam povéfenych drufstvem, aby po piedehozim oznameni zjidfovaly
technicky stav bytu a stavy méfidel, provadély revize, opravy, adribu a instalaci méridel a
jiné prace nutné k Fadnemu provozu bytu, popf. domu (§ 692 odst. 3 zakona ¢ 40/1964
Sb.. ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, a § 13 odst. 4 zakona . 72/19%94
Sb.. o vlastnictvi bytil, ve znénf pozdéjsich ofedpist),

podilet se na Ohradg ztréty druZstva do vyie zékladniho Elenského vkladu.
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1}

2}

3)

1)

2)

3

4)

3)

6}

Majetkova ucast Clena

1. 21

Majetkovou (&ast Elena v druZstvu tvoli Slenske vklady (1). zakladni clensky vklad a daldi
Elensky vklad), &lensky podil, piip. dodatecny Elensky vklad,

Zikladni Slensky vklad je pro viechny leny drudstva stejny a Cini 100,- K¢&. Po dobu
trvani &lenstvi nemiife majetkova itast &lena v druzstvu klesnout pod hednotu zakladniho
¢lenskeho vkladu,

Clenové druzstva se mohou zavazat k dal$imu lenskému vkladu za podminek &l 22 a 23
stanov. Dal3i ¢lensky vklad pro nebydiici &leny se sklada ve vydi 2.900.- K& Pfi splaceni
glenského podilu podle &l 22 stancv tento dalsi glensky vklad zanika {spojenim s dalSim
tlenskym vkladem, ktery tvoli Elensky podil podie tohoto ustanoveni).

(L 22
Clensky podil

Clenskym podilem je majetkova aCast Elena na druzstevni vystavbé &i jiné formé pofizen
drugstevniho bytu, gariZe nebo atclieru, technickém zhodnoceni domu, piip. na pofizent
pozemku pfistusejiciho k donmu. Glensky podil ma formu daldiho &lenskeho vkladu.

Zalohovou vydi &lenského podilu uréi druzstvo pied zahajenim vystavby tak, aby jeho
v{¥e kryla rozpodtem stanovené naklady plipadajici na byt {nebytovy prostor) ktery byl
&leny piidélen, snizené o jiné zdroje financovani druZstevni vystavby.

Clen je povinen zaplatit zilchovy tlensky podil pfed zahajenim vistavby ve vy§i a lhaté
stanovené druzstvem na zaklagé piscmné smlouvy, kterd upravuje prava a povinnosti pfi
vstavbé & jiném zplisobu pofizeni bytu. Tato &ast denského podilu se skiada z daisiho
&lenského vkladu ve vysi pripadajici na druzstevoi byt (nebytovy prostor), ktery ma byt
tlenovi piedan do nijmu.

V pHipad& nutnosti zvysit zalohu na Elensky podil je &len povinen zvyieni Elenského
podilu uhradit ve vy, 1hité a zpisobem stanovenym pisemnou smlouvou $ druzstvem,

Pa dokandeni vystavby vypofada druzstvo s financujicim pendZnim ustavem financni
zdroje. Po finandnim uzavieni stavby rozd&li druzstvo niklady a zdroje financovani
objektu na jednotlivé byty (nebytové prostory) a piedstavensivo rozhodne o konedné vysi
tlenského podilu, resp. daliiho &lenského vkiadu,

Po finandnim uzavieni stavby seznami druzstvo Elena s kenednou vydi &lenského podiiu.
Uhradu pripadnych nedoplatki a pieplatkd a daldi podminky vypofadani upravi pisemna
smlouva.




7) Obdobn¢ jako v odstavcich 2 = 7 se postupuje pii financovani technického zhodnoceni
domu, piip. pofizeni pozemku &lenskym podilem.

¢l 23
Dal$i ¢lensky vklad

1) Pfidéleni uvolndného by (nebytového prostoru} lze vedle Ghrady €lenského podilu
pHipadajiciho na lento byt (nebytovy proster) podminit splacenim daliiho Clenského
vkladu . Dalsi tlensky vklad stanovi predstavenstve pro &lena, jemuZ méa byt tento byt
(nebytovy prostor) pfidélen, pfi ¢em% vychazi zceny bytu (nebytového prostoru)
stanovené Ufednim odhadem. Piihlédne pfitom k dal§im okelnostem hodnym zvladtnihe
zfctele, zejméma ktomu, zda doflo kuvolnéni byt na zékladé pfivoleni soudu
k vypovédi ndjemni smlouvy a &im nékladem byl zajiStén nahradni byt &1 nahradni
ubytovani, bylo-li uvolnéni bytu timto podminéne, nebo zda novy nijemce byiu odkoupil
pohledavky druZstva viznouci na lomto bytu.

2) Obdobné lze postupovat i pii povoleni roziifeni stavajicine bytu (nebytového prostor)
pokud by se tykalo spoledngch prostor v domé nebo nastavby i vestavby v domé.

3} Dal3i &lensky vklad se neodepisuje.

Cl. 24
Majetkové vypoiadani

1} Zénikem Elenstvi za trvani druzstva pedle &L 11, 12, 13 a 16 téchto stanov vznika
byvalému Elenu nebo jeho dédichm nérok na vypofadaci podil Vyporadaci podil tvofi
tyto polozky

a) u nebydliciho ¢lena (Elen, jemuz druZstvo dosud nepfidélilo byt nebo nebytovy prostor
podle &1 27) se vypotadaci podil rovna zakladnimu &lenskému vkladu (€l 21 odst 2) a
dal§imu &lenskému vkladu (&1 21 odst. 3),
B) u njemee (Zlen, jemu druzstvo piidélilo byt nebo nebytovy prostor podle £l 27) se
vypotadaci podil rovna zakladnimu €lenskému vkladu (31 21 odst. 2), Elenskému
podilu (8. 22) a dalkimu Elenskému vkladu (&l 23),
¢) u vlastnika (€len, jemuz druzstvo pfevedlo byt nebo nebytovy prostor podle zviadtniho
zakona) se vypoiadaci podil rovna:
ca) nule, jestlize zikladni Clensky vklad ptevodem bytu neboe nebytoveho prostoru do
vlastuictvi &lena zanikl, protoZe byl zdrojem financovani pfevedencho bytu nebo
nebytového prostoru, a viastnik zikladni Elensky vklad znovu do druZstva
neslozil,

cb) zakladnimu &lenskému vkladu (2. 21 odst. 2), jestlize zakladni &lensky vklad
zdrojem financovéani pfevedeného bytu nebo nebytového prostoru nebyl, nebo
jestlize viastnik, jemuZ pfevodem bytu nebo nebytového prostoru zakladni
&lensky vklad zanikl, znovu zékladni tlensky vklad do druzstva slozil.

2} Néarok na vyplatu vypofadaciho podilu vzniki uplynutim 3 mésich po schvéleni fadné

ngetni zaverky za rok, ve kierém Glenstvi zaniklo. Pokud to hospodaisk4 situace dovoluje,
miize druZstvo uspokojit tento narok nebo jeho &ast i diive.
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3} Vyplata &lenského podilu a dodateéného ¢lenského vkladu je vazana vidy na uvelnéni
bytu {nebylového prostoru).

4) Zanikne-li najemni pomér &lena k druzstvu bez zaniku &lenstvi, vznikne Elenovi narok na
vyplatu &lenského podilu a dodatedného Elenského vkladu uplynutim 3 mésicll od
schvaleni radéni ufetni zavérky za rok, ve kterém po zéniku najmu prestal byt uZivat
a vyklizeny jej predal druZstvu.

§) Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly €len nebo jeho dédicove
z divodu zaniku clenstvi narok na jakoukoliv jinou £ast majetku druzsiva.

6) PFi viplatd vypotadaciho podilu zapodte druZstvo své splatné pohledévky viidi byvalému
¢lenu.

7) Zanikem €lenstvi v distedku pfevodu prav a povinnosti, spojenych s Clenstvim a ncbo
vymény bytu, nevzniki desavadnimu Elenovi vaci druZstvu ndrok na vypofadaci podil
Vzajemné naroky si Uéastnici pievodu nebo vymeny vypofadaji mezi sebou.

CAST 111
Pridélovani byvti

(125
Sestavovdni pofadniku

Druzstvo pridsluje svym nebydlicim &lenim byty v majetku druzsiva na zdkladé pofadniku,
jeho? jedinym kritériem je délka &lenstvi v druZstvu s tim, Ze pofadnikem bude nadale seznam
nebydlicich &lentl druzstva podle délky &lenstvi. Délka Elenstvi ¢lena, jemuz splynula &lenstvi
podle Elanku 9, odst. | téchto stanov, se pro Gfely sestavovani poradniku zapog&itava z toho
&lenstvi, v jeho ramci desud nebyla uspokojena jeho bytova potfeba. Poradnik je zvetejnén
zphisobem v druzstvu cbvyklym. Ustanoveni o pofadniku neni moZné uzit pro pridélovani
bytd, které nejsou v majetku druZstva, ale v majetku jinych bytovych druzslev (ve kterych se
drustvo jen (&astnf). V t&chto piipadech viak ini druZsivo takova opatfeni, aby byl tento
poradnik uplatnén. Pokud je pedle &l 78 odst. 4 stanov rozhodnuto © placeni prispévku ¢lena
na néklady, spojené s pfipravou vystavby, plati, Ze delka Elensivi se uplatni pouze v pripad€,
%e by pFisludny pfispévek zaplacen.

CL 26
Délka {lenstvi

1) Pro ukely sestavovani pofadniku se Slenu zapoditava delka ¢lenstvi od jeho vzmku, pokud
dale neni uvedeno jinak.

2) Délka clenstvi Elena, ktery zada o piidéleni jiného bytu, neZ ktery uziva, nebe nebytového
prostoru, se pro Udcly sestavovani pofadniku pocitd ode dne doruéeni jeho zidost o
pridéleni jiného bytu {garaze ncbo ateliéru).

3) Délka &lenstvi Elena, kiery p¥evodem asti Slenskych prav a povinnosti pieved| na jine¢ho
tlena drustva najem bytu, se pro O&ely zafazeni do pofadniku podita ode dne podani
7adosti o pfidéleni jineho bytu.



4) Délka Elenstvi &lcna, ktery se stal najemcem gardZe & atcliéru v pfipadech uvedenych
vEl 9, odst. 2 a3 téchto stanov se pro Ulely sestavovani pofadniku pro pfidéleni bytu
zapoéitava ode dne pfemény Clenstvi.

5) Délka &lenstvi &lena - viastnika bylu se zapoditiva ode dne splaceni zakladniho Elenského
vkladu a dalgiho &lenského vkladu podle &l 6 odst. 3 a &l. 21 edst. 2 a 3 téchto stanov.

Q1. 27
PFidéleni bytu

1) Byty piidéluje predstavenstvo &lentim, ktefi maji zaplaceny zakladni a dalsi ciensky vklad,
podle &lanku 25 téchto stanov.

2} Mime pofadnik miize pfedstavensive piidélit byt :

a) v piipadech hodnych zvlastniho zfetele, zcjména z divodh dileZitych potfeb druzstva, v
jednom roce lze takto pfidélit nejvyse 1 byt

b) ¢lenu, jeho? byt, ktery v druZstvu uZivd, se stal necbyvatelnym nebo byl-li ¢len
druzstva zbaven préva na pFidéleni bytu nebo préva na jeho uZivani nespravmym
postupem druzstva; pfedstavenstvo mze na zakladé navrhu pFisluiného Obvodniho
(Mistniho) Ofadu piidélit byt mimo pofadnik téZ v piipadech, kdy pfidelovany byt byl
uvolnén  vyklizenim dosavadnihe uZivatele de ndhradniho  bytu {ubytovani),
poskytnutého timto pfisluinym Ofadem,

¢) na navrh vyboru pfisluiné samospravy Slenu, ktery v témze druZstevnim domé jiz
uziva byl nevyhowvujici jeho bytové potfebd, uzaviel-li Elen s druzstvem pisemnou
dohodu, ze dosud uZivany byt druzstvu vrati,

d) v pripadech, kdy Glenové zafazeni v pofadniku byli jiz uspokojen, popf. nemaji
o pridéleni nabizeného bytu zijem, bude byt nabizen ostatnim ¢lenim podle délky
jejich Clenstvi,

g} v nastavbé na domé ve vlasinictvi nebo spoluvlastnictvi druZsiva,

f) uvolnény dluznikem najemného [fyzické oscb& — Clenn druzstva - navrzene tieti
asobou, ktera na zakladé smlouvy s druzstvem vyrovnala za n& jeho zévazky viéi
druzstvu.

3) O bytech piidélenych podle odstavee 2 pism. a} tohoto glanku stanov informuje
predstavensivo shromazdéni delegdtl na nejblizSim zasedani.

Cl. 28
Postup pFi pridéleni bytu

1) Pfed pfid&lenim bytu druistva vyzve pisemné &lena ke splaceni Elenského podilu pfip.
dodatedného dlenského vkladu podle ¢l 22 a 23 t¥chto stanov a pii ptidéleni uvelngného
bytu podle &l 27 odst. 2 pism. d) t&chto stanov; Indtu na zaplaceni stanovi negjmené na 135
dmi od doru¢eni.
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2)

b

2)

3)

1y

2)

Nesplati-li €len ve stanovené Thitg Elensky podil ptip. dodatedny Clensky vklad podle
adst. 1 tohoto &lanku stanov nebo odmitne-li pisemné pfidéleni bytu, predstavenstvo mu
byt nepfidéli.

Pied dorudenim vyezvy ke splaceni &lenského podilu druZstve provéfi udaje, na jejichZ
zakladd byl &len zafazen do poradniku. Zjisti-li druistvo, Ze tlen pofadi ziskal na zakladé
neiiplnych nebo nepravdivyeh odajii, pfedstavenstvo Elena z potadniku vyfadi ake
splaceni &lenského podilu jej nevyzve Rozhodnuti o vyFazeni z pofadniku musi byt Elenu
zastane doporuéenym depisem.

CL 29
ZruSeni rozhodnuti o pfidéleni bytu

Pfedstavenstvo miZe zrudit rozhodnuti o pfidéleni bytu v pfipadech, kdy €len porudil
ustanaveni &1.20 odst. 2 nebo odst. 5 techto stanov tim, Ze

a) na vyzvu druZstva neuhradil ve stanovene Ihité zvyienou zalohu na Elensky podil
podle &l. 22 odst. 3 téchto stanov nebo doplatek po vyugtovani podle ¢l. 22 odst. 5
t&chto stanov,

b) nepfevzal byl, ktery je zplsobily k uZivani, ve [hité stanovene piedstavenstvem.

Rozhodnuti o zruseni pravomocného rozhodnuti o pfidleni bytu musi byt ¢lenovi zaslance
doporugenym dopisem,

V plipadé zrueni rozhednuti podle odst. 1 tohoto Elanku vznika Elenovi narok na vraceni
zilohového #lenského podilu snizeného o zakladni &lensky vklad a dalsi Clensky vklad.
Tento narok vznikd uplynutim dvou mésicl po nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym
bylo zruseno rozhodnuti o piidéleni druzstevniho bytu.

CAST IV.

Najem bytn, gariZe a ateliéru v majetku druistva

Cl. 30
Vznik najmu

Néajem vznika uzavienim najemni smlouvy, kterou druistve (pronajimatel) pfenechava
svému &enu (najemei) do uZivani druZstevni byt, garaz & ateliér. Neni-li doba ndjmu
dohodnuta, mé se za to, Ze najemni smlouva byla uzaviend na dobu neurcitou.

Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smiouvy dle €1, 17 odst. 6 t&chto stanov.

Najemni smlouva musi mit pisemnou formu a obsahuje oznateni pfedmétu a rozsah
u¥ivani, vy§ najemnéhe a vy¥ Uhrady za plnéni spojena s uZivanim bytu v okamziku
uzavieni smlouvy, Pfi zménach najemného nebo ihrad za plnéni posk ylovana s uzivanim
bytu je drufstvo povinno ped U&innosti téchto zmén vhodnym zpusobem informovat
Cleny.
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1)

2)

1)

2)

3

1)

2)

3)

4)

¢L 31
Priva a povinnosti z najmu bytu

Kromé& prava uZivat byt ma najemce, a na zikladé jeho prava i osoby #jici ve spoletné
doméacnosti, pravo uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu k Glelu, ke kterému jsou
ureny, jako i poZivat plnéni, jejichz poskytovéni je spojeno s uzivanim bytu.

Najemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé byle vytvofeno prostiedi,
zajistujici ostatnim najemeiim i vlastnikim vykon jejich préav.

Ustanoveni o pravech a povinnostech z najmu podle této Zsti stanov plati pouze, pokud
nejsou v rozporu se zakonem, stanovami spole¥enstvi vlastniku jednotek &i rozhodnutimi
spolefenstvi viastnikl jednotek, kterymi je druZstvo zavdzano a které popsané pripady redi
jinak (zejména zakon o vlastnictvi bytd & 72/1994 8b. v platném znéni},

L3
Udrzba a opravy

Druzstvo jzko spravee domu je povinno zajistit ndjemeiim i viastnikim vykon jejich prav
spojenych s uzivanim bytu.

Ngjemce druzstevniho bytu je povinen udrzovat byt v provozuschopném stavu & hradit ze
svého naklady s tim spojene.

Clenska schiize samospravy nebo spolefenstvi vlastnikd miiZze rozhodnout, ze uréiteé
néklady podle odstavee 2 tohoto Slanku stanov budou hrazeny ze spolednych prostiedkd
domu.

) Cl1. 33
Udriba spoleénych &asti domu

V domech, kleré jsou zcela ve vlastnictvi druzstva, nebo v domech, které jsou ve spravé
drusstva, je druistvo povinno zajistit fadnou Gdrzbu jejich spolednych &asti a
zabezpetovat Fadné plngni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim bytu Spojenc.

V domech, kieré jsou ve spoluvlastnictvi drufstva, je druZstvo povinno podilet s¢ na
nékladech spojenych s Udribou domu, jeho spolefnych proster a zafizeni v pomén
odpovidajicim jehe spoluvlastnickému podilu na spolenych fastech domu.

Najemce je povinen odstranit zavady a podkozeni, které zplsobil na spolecnych &astech
domu, ktery je ve spoluvlastnictvi druZslva, sam nebo osoby Zijici ve spoleéné
domacnosti. Nestane-1i se tak, ma drustve prave, po predchozim upozornéni najemce,
zavady a podkozeni odstranit a pozadovat od néjemce nahradu.

7Za souXésti spoleénych &asti domu se v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy
povazuji zejména zaklady, stfechy, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vehody a
schodidtd, chodby, balkony, terasy, pradelny, susarny, kofarkamy, kotelny kominy,
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1)

2)

k)

4)

5)

vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody: kanalizace, plynu, elekifiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spoleéné antény, a to i kdyZ jsou umistény mime .
dom, dale se za spolefné &asti domu povazuji pfislugenstvi domu (napfiklad drobné
stavby) a spoledna zafizeni domu ¢ napfiklad vybaveni spoleéné pradelny).

' Cl. 34
Udrzba bytu

Najemce bytu je povinen provadét Fadnou adribu prostor, které uZiva, i viech zafizeni,
kterd jsou souéast! bytu a jeho vybaveni.

Byt je ohranien:

a) vstupnimi dvefmi do bytu véetné zérubni, vaitfnimi povrchy bytu ve vSech smerech
vietnd predsazenych (napt, balkén) a neuzavienych prostorti (napf. lodZie. terasa) a
vstupnimi dvefmi do pfisluenstvi umisténého mimo byt,

b) zaddtkem potrubi za uzaviracimi ventily a instalovanymi méfidly piivodu teple a
studené vody i plynu a od hlavniho elektrického pitént bytu,

¢) plochami sténovych pladtd vletné vnitfnich oken, sklenénych vyplni oken a
balkénovyvch dveil nebo lodZii, zébradli lodzii, balkond a teras piislu§nych k bytu a
vnitinich stavebnich souédsti ohraniujicich byt,

d) vbudovach, ve kterych je vydano prohlaseni vlastnika o rozdé&leni na jednotky plati
vymezeni bytu podle tohoto prohlaseni.

¢) tlen — nijemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které
zphsobil v doma sam, nebo ti, kdo s nim bydli. INestane-li se tak, ma druzstvo pravo po
piedchozim upozornéni lena zavadu a poSkozeni odsiranit a pozadovat od ného
nahradu.

Nepostara-li se najemee druzstevniho bytu o vasné pravedeni drobnych oprav a b&Znou
udrzbu bytu, ma druzstvo pravo uginit tak po pfedchozim upozornéni &lena na jeho naklad
samo a poZadovat od ngf nahradu.

Nesplni-li druzstve jakoZto spravce domu svoji povinnost odstranit zévady bréanici
fadnémuy uzivani bytu nebe jimiZ je vykon prava nijemce ohroZen, ma najemce pravo po
predchozim upozomnéni drulstva zavady odstranit vnezbymé mife a poZadovat od
druzstva nahradu Gdelnd vynaloZenych nakladd. Pravo na nahradu musi upiatnit u
druzstva bez zbytetného odkladu. Pravo na nahradu zanikne, nebyle-l uplatnéno do Sestt
mé&sicl od odstranéni zavad.

K zajisténi kontroly Fadné adrzby bytu popt. pokud to nezbytné vyZaduji Gipravy, provoz a
opravy ostatnich jednotek, popt. domu jako celku, ma druzstve jakoZto spravce domu
pravo, po predchozim upozernéni néjemce nebo vlastnika, provést technickou prohlidku
bylu. S datem a Gdelem této prohlidky musi byt ndjemce nebo vlastnik byl seznamen
nejméné 5 dni pfedem (pfi hromadnych technickych prohlidkach stadi ozndmeni na
vyvésce ve spoleénych prostorach domu). O provedene prohlidce musi byt pofizen zapis
na formulaf k tomu urdeném, ve kterém budou uvedeny zji¥t&né zavady, zplsob a termin
jejich odstranéni. Zapis podepisuje zaméstnanec druZstva jakoZte spravce domu, ktery
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technickou prohlidku provadi, a najemce nebo vlastnik bytu. Ndjemee nebo vlastnik bytu
ma pii podpisu Zépisu pravo na stejnopis zapisu.

&) V pfipadé mimoiadnych havarijnich situaci ma druZstvo jakezto spraves domu pravo
vstupovat do bytu najemce nebe viastnika neprodlend k zajisténi odstranéni pfi€in havarie
a zabranéni vzniku dal¥ich fkod. DruZsivo se fidi vlastni smeérnici schvalenou
predstavenstvem.

¢l 35
Stavebni apravy v byté

1) P stavebnich dpravach v byt je najemce povinen respektovat piisluiné pravni pfedpisy.

2} DruZstvo jakoZto spravee domu je opravnéno doedriovani téchte pfedpisi vyiadc:irat a
vymahat.

3) Najemce je povinen zajistit odstranéni zavad ncbo poskozeni domu, které zpisobil
dodavatel v souvisiosti se stavebnimi upravami v byté.

4) Najemce nesmi provad®t stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu bez souhlasu
druZstva, a to ani na svij naklad.

5) V pfipadé vlastnika jsou tyto otazky fefeny smlouvou o spravé jednotky.

CL 36 -
Domeovni irad

Podrabnosti o zpiisobu uzivani by, nebytovych prostor, spole€nych prostor a zafizeni domu,
o pouZivani sluzeb a o povinnostech a pravech viech nijemci a vlastnikd upravuje domevni
fad vydany druZstvem jakoZto spraveem domu. V domech ve sprave druzstve, kde vzniklo
spolefenstvi viastnik( jednotek se domovni ¥ad pouZije pfiméfeng jen v pfipadech, nevydalo-
1i spolefenstvi vlastnikii domovni fad viastni.

CL.37
Spole€ny nijem druistevniho bytu manzely

1) Spoletny najem druzstevniho byt miZe vzniknout jen mezi manzely.

2) Spoletny nijem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvini manzelstvi manzelé nebo
jeden z nich se stane nijemcem druZstevniho byw. JestliZe se stal najemcem bytu nekiery
z manzeld pfed uzavienim manZelstvi, vznikne spolefny ndjem bytu uzavienim
manZelstvi.

3) Tow# plati, vzniklo-1i pted uzavienim manZelstvi n&kterému z manzell pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druZzstevniho bytu.
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Cl. 38
Zanik spoletného najmn

Pravo spoletného ndjmu druistevniho bytu manzely zanikne:

a)
b)

c)
d)

2)

2)

1}

2)

3)

rozvodem mandelstvi v piipadé, Ze nevzniklo spoletné Elenstvi manZelll v druzstvu,
dohodou rozvedenych manzeldl - speleénych &lent druzstva, popfipadé rozhodnutim
sourdu,

smrti jednoho z manZeld,

zénikem najmu druzstevnibo bytu.

Cl. 39
Vypoiradani spoleéného ndjmu

Vzniklo-li manzelim spolené Clenstvi v drufstvu, zistéva Clenslvi a pravo uZivat
druZstevni byt tomu z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen jejich  dohodou.
Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na navrh jednoho z nich soud.

Zemre-1i jeden z manzelll a manZelé nebyli spolednymi Eleny druzstva, prechizi Clenstvi
v drustv a najem drudstevniho bytu na didice, kterému pipad] Elensky podil. Zemie-li
jeden z man¥elti a manzelé byli spoleénymi Eleny druzsiva, zistavé Elenem druzstva a
jedinym najemcem druZstevniho bytu pozistaly manZel.

Cl. 40
Podnijem bytu (Easti bytu)

Pronajaty byt nebo jeho &ast Ize jinému pfenechat do podnajmu na dobu urCenou ve
smlouvé o podndjmu nebo bez Casového urdeni jen s pisemnym souhlasem druzstva.
Podnéjemce je povinen dodrzovat stanovy, domevni fad a dalii obecn® zdvazné nebo
vnitrodruzstevni normy. Porugeni této povinnosti se povaZuje za dfivod pro posiup podle
gl 13,

Po skon¥eni podndjmu podnijemce nemi prave na bytovou nghradu ( ngjem i
podnajem)..

1. 41
Yyména bytu

Najemce miZe uzaviit se souhlasem druzstva dohodu o vyméné bytu. Souhlas i dohoda
musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dehodu utastnikdy vymény o prevodu
lenskych prav a povinnosti,

Jestlize najemce bytu i nebytového prostoru vyméfiuje oddélen® pouze byt nebo nebytovy
prostor s ob&anem, kiery neni ¢lenem drugstva, druZstvo dohodu neschvali, pokud se tento
ob&an nesiane &lenem druzstva.

Tde-li o viménu byth v tém¥e drustvu, nabyva dohoda adinnosti dnem, kdy nabude
pravni moci rozhodnuti druZsiva o scuhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu bytd v riznyeh
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4)

i)

2}

druzstvech nebo o vyménu bytu druistevniho za byt nedruZsievni, nabyvéd dohoda
aginnosti dnem, kdy nabude pravai moci rozhodnuti poslednfho organu pfislusneho k
udéleni souhlasu.

Ptevod clenskych prav a povinnosti na zdkladé dohody o vyméng byld nastanc dnem
Higinnosti 1éto dohody. Do jednoho mésice od tohoto data je ndjemce druzstevniho bytu &i
nebytového prosteru povinen uzaviit s drustvem novou najemni smlouvu,

Cl. 42
Privo na splnéni dohody

Pravo na splnéni dohody o vyméng bytd musi byt uplatnéno u soudu do tfi mésici ode
dne, kdy byl s dohedou vysioven souhlas, jinak pravo zanikne.

Nastanou-li dodateéng u ndkterého z Zastnikl takové zavainé okolnosti, Ze neni MOZno
spin&ni dohody na ném spravedlivé pozadovat, mize od dohody odstoupit: musi viak tak
uginit bez zhyteéného odkladu a pisemné. Povinnost k ndhradé skody tim neni dotéena.

Cl. 43
Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zamka:

a)
b)
c)

d)

)
2)

3)

zAnikem Elenstvi ndjemce podle &l 10 odst. 1 pism. a) - 1} téchto stanov,

pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanovenému v dohodé,
pisemnou vypovédi ndjemce, ve které miZe byt uvedena Ihiita, kdy mé nijem skonit, a to
tak, aby skongila ke konci kalendaFniho mésice: neni-li lhita uvedena, skonéi ndjem bytu
poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd dosla druzstvu,
vypovddi ndjmu druzstevniho bytu s pfivolenim soudu podle pfisluinych ustanoveni
ob&anského zékoniku.

Cl.44
Najem nebytlovych prostor

Najmu nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni o najmu bytd.

Jde-li ¢ najem nebytovych prostor, kiere Jsou urieny k vvkonu povolani jen jednoho
z manzeld, pravo spoledného najnu nevznikne.

Najem a podndjem nebytovych prostor paslavenych bez finandni GCasti ¢lend upravuje
zvlastni pledpis.

1 45
Zajisténi Fadného vyuZiti byti
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1} Drusstvo dbé, aby druzstevni byty, se kterymi hospodali, byly fadné a Géelng vyuZivany
k bytovym dgelim,

7) Bwt nebo jeho ast mbZe &len — najemce druistevniho bytu nebo glenove domacnosti
docasné pouZivat k jinym ugelim nez k bydleni jen se scuhlasem piedstavenstva.

Cl. 46
Slouéeni byti

Byt je moZné sloudit se sousednim bytem (Zasti bytu) jen se souhlasemn pledstavenstva.
Pfedstavenstvo povoli sloudeni zejména tehdy, jestlize se tim dosahne (¥eln&jsiho vyuZziti
bytového prostoru Sleny domacnosti.

Cl. 47
Rozdéleni byt

Byt jc mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych bytl jen se souhlasem ptedstavenstva.
Piedstavenstvo druzstva povoli rozdéleni byw zejména tehdy, jestlize se tim dosdhne
Géelndisiho vvuzili byteveho prostoru.

Cl. 48
Souhlas se slouéenim & rozdéleni bytu

1) Souhlas ptedstavenstva druZstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazujc povoleni
stavebniho GFadu, kieré je nutné podle zvlastnich predpist.

2) V souvislosii s¢ sloutenim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soulasné
pierozd&li naklady a zdroje financovani sloudenych nebo rozdSienych byt a urdi vyiku
glenskych podili a zistalek nesplaceného investiéniho Gvéru pFipadajicich na prisiuiné
bvty.

3) Vdemé, kde vzniklo spoledenstvi vlastniikh, musi byt provedena zména prohladeni
vlastnika v souvislosti s rozdlenim nebo sloudenim byul.

-23-




CAST V.

Orginy druZstva

Cl1. 49
Piehled orgdni druistva

Organy druzstva jsou

a) shromazdéni delegati,

b) predstavenstvo,

¢) kontroini komise,

d) ¢lenskd schize samospravy (vietng &enské schlize samospravy s okruhem ginnosti mimo
bytové domy, napf. samospravy nebydlicich),

e) vybor samospravy (v ptipadé, e v domg, tvoficim okruh pisobnosti samospriavy, nevenikla
pravnicka escba — spoledenstvi vlastnikl jednetek podle § 9 a nasl. zakona &. 72/1994 8b.
o vlastaictvi bytd v platném zn&ni) nebo delegdt (v piipadé, Ze tato pravnickd osoba
vznikla nebo nebyl zvolen vybor), kterg plni funkci vyboru z timlu své funkce delegata,
zvolengho samespravou,

fyvybor samospriavy sokruhem &innosti mimo bytové domy - napfiklad samosprava
nebvdlicich.

Cl. 50
Pusobnost

1) Organy druzstva mohou jednat a rozhodovat jen o zé4lesitostech, které podle zdkona a
stanov drufsiva spadaji do jejich plischnosti.

2) Kolektivni organy druzsiva rozhoduji na zaklad@ fadného svolani viech svych Elend .
3} Kolektivni organy druistva jsou zplisobilé se usnaget, jen je-li pfitomna nadpoloviéni
vétina jejich &lenfi. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétdina

ptitemnych, pokud zakon a stanovy neurdujf jinak.

4y Do predstavenstva druZstva, kontrolni komise, vyboru samospravy mohou byt voleni jen
lenavé druFstva stardi 18 let a zastupci pravnickych osob, které jsou Eleny druzsiva.

5) Kandidati na funkei &lenh pfedstavenstva a kontrolni komise musi navic sphiovat
podminky pedle €l 54 téchto stanov.

1. 51
Funkéni obdobi predstavenstva, kontrolni komise, vyboru SAMOSPravy

1) Funk&ni obdobi &lend organi éini pét let.

2) Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovng.
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Cl. 52
Odpovédnost fleni orginu

1} Clenové orgind druzstva jsou povinmi vykondvat své funkce svédomitg, plnit svéfene
fikoly a dodrZovat obecn$ zavazné pravni pfedpisy a stanovy. Pokud pft vwkonu funkee
zpiisobi druzstvu $kodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném zakonem.

2) Kazdy ¢len je opravndn podat jménem drustva Zalobu proti Elenovi pfedstavenstva neho
proti &lenovi jingho organu podilejiciho se na fizeni druistva nebo jeho organizatni
jednotky ¢ nahradu skody, kterou druZstvu zpisobil. Jind osoba nez Clen druiéstva, ktery
alobu podal, ncbo csoba jim zmocngna, nemilize v fizeni &init dkony jménem druzstva
nebo za druzstvo.

3) Ustanoveni odst, 2 se nepouzije, vymaha-li nahradu Skody piedsiavenstvo.

4} Clen organu, jehoz funkce skondila, je odpovédny za fadné predani funkce do 30ti dnd,
zejména je povinen odevzdat listiny, pisemnosti a vyndtovany svéfeny majetek druzstva.
O piedani funkce se pofidi pisemny zaznam.

5) Pro ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise plati zakaz konkurence podle § 249 Obch.Z.
513/1991 Sb. , v platném znéni.

6} Clenm organt druzstva mize byt za vykon funkce phiznina odména podle zasad
schvilenych shromazdénim delegatd. Kromé toho miie byt ¢lendm pledstavenstva
a kontrolni komise poskytnuta nahrada uilé mzdy. V8ichni Elenové organl druzstva maji
narok na nahrady prokazanych nékladi spojenych svykonem funkee, pro cleny
statutdrniho organu plati § 66 odst. 2 obchodniho zékoniku,

Cl. 53
Odstoupeni a odvolani

1) Clena voleného orginu miZe pfed uplynutim funké&niho obdobi odvolat organ, ktery jej
zvolil. Tento organ je povinen nejpozd&ji na svém piistim zasedani provést volbu noveho
Slena organu, pokud uZ nebyl zvelen nahradnik, ktery na uvolnéné misto nastoupi.

2) Clen organu druzstva, ktery byl do své funkce zvolen, miZe z funkce odstoupit, je viak
povinen oznamit to organu, jehoZ je &lenem. Jeho funkee kendi dnem, kdy tento organ jeho
odstoupeni projednal, nebo mél projednat na nejblizsim zasedani polé, co se o odstoupeni
funkce dozveddl, nejdéle viak po uplynuti 3 mésicl.

3) Zvoleni nahradnici Elend organd druzstva nastupuji na misto odvolaného & odsteupiviiho
Slena dnem Udinnosti odvoldni & odstoupeni, podle zvoleného pofadi. Neni-li nahradnik
zvolen, miize organ povolat zastupujictho Elenma, ktery ma prava a povinnosti fadncho
&lena, a to af do doby, kdy miie bit provedena fadna volba nového Clena. To plati 1 pii
ziniko ¢lénstvi v organu smrti.

1

[ o)

L
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1

2)

3)

1)
2)

3)

4)

CL 54
Podminky lenstvi v piredstavenstvu a kontrolni komisi a nesluditelnost funkci

Osoba kandidujici do piedstavenstva a konirolni komise a osoba, kierd je zvolena do
téchto organi, musi splfiovat tyto podminky:

a) Clenstvi v druzstvu,

b)Y dosazeni 18 let veku,

¢) plna zpisobilost k pravnim Okondim,

d) nema zaznam v rejstiiku trestQ,

e} neexistuje skuteénost , jez je pickaZkou provozovini zivnosti podle zivnostenského
zakona,

f) uvedena osoba nema dafiové nedoplatky viiZi izemnim finanénim organini statu,

@) uvedena osoba neni podnikatelem ani &lenem statutarnich a dozoréich organi
pravnickych osob s obdobnym piedmétem Cinnosti, vCetné speleCenstvi vlastnikil
jednotek podle § 9 a nasl. zdkona €. 72/1994 Sb. o vlastnicivi bytd v platném znéni,

h) funkce Elena piedstavenstva s funkci lena kontrolni komise (a naopak) je
nesluéitelna,

i} pocet &lenll piedstavenstva, ktefi jsou v pracovne-pravnim vztahu s druZstvem, nesmi
ptesahnout poget 3 ze 7 Elentl.

¢lenové a nahradnici predstavenstva a kontrolni komise se voli z Elend druzstva tak, aby
¢lenové predsiavenstva nebyli mezi sebou nebo se Cleny kontrolni komise manzely,
piibuznymi v fadé pfimé ncbo sourozenci. Clenové a nahradnici piedstavenstva a
kontrelni komise nesmi byt mezi sebou maniely, pfibuznymi viadd piimé nebo
sourozenci. V piipadé existence piibuzenského vztahu mezi Cleny predstavenstva,
kontrolni komise a zaméstnanci druZstva, fedi tyto vaztahy pracovni fad vydany
pledstavenstven.

Osoba, ktera podminky uvedené v pfedchozich odstaveich nesplituje, se ¢lenem organu
nestane, i kdyZ byla zvolena shromazd€nim delegat. Piestane-li ¢len organu spliiovat
vyie uvedené podminky, jeho funkce zaniki,

1. 55
Zpisob jednani v orgianech

Kasdému &lenu drusstva i kazdému &lenu organu druZstva nalezi jeden hlas

Ve viech organech druzstva uvedenych v €l 49 1&chto stanav se ¢ viech otazkach hlasuje
vefejnd. V jednotlivich pfipadech se mize jednaci organ usnést na hlasovani tajném.

Y predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim uskutetnénym
pisemng nebo pomoci prostredkil sd&lovaci techniky, jestlize s timto zphsobem hlasovani
projevi souhlas viichni Elenove organu. Pro tento piipad se hlasujici pekladg)i za
piitomne.

Pravmické osoby jednaji v orginech druzstva prosticdnictvim  statutarniho  nebo

rmocnéného zastupee, pHidem? dkony zéstupce jsou pro tuio pravnickou osobu zdvazne.
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5)

6)

1)

2)

3)

4)

3)

6)

1)

2)

Organy drusstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu
jednéni, popt. o zéleZitostech, o jejichZ projednavani se organ dodatedng usnesl.

JednAni orgdnd) spoiva v predneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakoneno usnesenim. Jednani je (feba vést tak, aby byl zjiftén skutedny stav véci
Podrobnosti uvadi Jednaci fad.

1. 56
Zapisy z jednani

O priibéhu jednani viech organil druzstva se polizuje zapis, kiery musi cbsahovat:

datum a misto konani schiize,

prijata usneseni,

vysledky hlasovani,

nepHijaté namitky &lend, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovan.

Piflohu zapisu tvoti prezenini listina U&astnikl jednani s jejich podpisy, pozvanka a
podklady, které byly piedlozeny k projednavanym bodam.

Ka¥dy ¢len organu druzstva ma pravo si vyzadat zapis z jednéni wohoto organu a jeho
piilohy k nah!édnuti.

Podrobnosti o postupu organii druzstva pti volbach a odvolavani, o jednani a rozhodovani
a 0 ov&fovani zapisu upravuje jednaci fad a volebni fad. :

V ptipadech, kdy to urluje Obeh.Z. S13/1991 Sh. v platném znéni se pofizuje notafsky
Zapis.

Schvalend usneseni shromazdéni delegatti druZstva se zvefejni zplsobem v druzstvu
obvyklym do 20 dnit ode dne jeho pfijeti.

C1, 57
Shromazdéni delegiii

Shromazdeni delegatii druzstva je nejvy3sim organem druZstva, na némz uplatiiuji ¢lenové
své pravo fidit zaleZitosti druzstva, kontrolovat &innost druzstva a jeho  organd.
Shromazdéni delegatl pini pOsobnost Elenské schiize druzstva v rozsahu odstavee 2) aZ 4)
tohoto &lanku.

Do vylugné plsobnosti shromazdéni delegati patti:

a) piijimat a m¥nit stanovy, jednaci fad a voiebni fad,

b) volit a odvolaval cleny pfedstavenstva a kontrolni komise & jejich nahradniky

¢) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o Cinnosti
druzstva,
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d)} schvalovat zdsady hospodafeni, zasady pro stanoveni najemného, fadnou roéni udetni
zavérku a rozhodovat o tom, jak se naloZi se ziskem u vypofada pfipadna zirata,

e) rozhodovar o zvyieni nebe sniZeni zapisovaného zikiadniho kapitalu,

f) rozhodovat o odvolanich proti usneseni pfedstavenstva,

g) rozhedovat o rozddleni, slougeni, splynuti a o jiném zrusen druZstva nebo o zméng
pravni formy, '

h) stanovit zpGsob sestaveni pofadniku, .

i) schvalovat Ly pravni ikeny, pii nichz majetkova ulast druZstva presahuje 0,5 mil. KE.

7)) schvalovat zdsady odméiovani &lend organil druistva,

k} rozhodovat o pievodu nemovitosti z majetku druzstva, pokud k nému neni druZstvo
povinno podle obecné plainych predpisd,

i) rozhodovat o prodeji nebe ndjmu podniku a o jinych vyznamnych majetkovych
dispozicich, .

m) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovich dispozicich $ nemovitostmi, ve
kterych jsou byty, nebe s byty; takové rozhodnuti miZe shromazd&ni delegath
plijmout jen po piedchozim pisemném souhlasu vétiiny &lend bytového druzstva,
ktefi jsou nijemci v nemovitosti, kieré se rozhodovani  tyka; to neplati, jestlize
dru¥stvu  vznikla povinnost pfevést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi ¢lena,
ktery je ndjemcem.

3} Do plisobnosti shromiaZdéni delegatd druzsiva patii i rozhodovani tykajici se druistva a
jeho ginnosti, pokud si rozhodovani o nékteré véci vvhradilo.

4) 'V pfipadé rozhodovani o dile uvedenych zale¥itostech pfijima usneseni pouze Fadné
shromézdéni delegath, a to vétsinou 3/5 zvolenych delegat

a) rozdleni, slougeni, splynuti a zrudeni drustva,

b) preména druzstva na jiny typ pravnickeé osoby,

¢} prevod nemovitého majetku druzsiva,

d) pHjimini a zm@na stanov v otdzkach tykajicich se rozdgleni, slouteni, splynuti a
zrufeni druzstva, premény druzstva na jiny typ pravnicke osoby, pfevodu nemovitého
majetku a pisobnosti shromaZdéni delegati.

€1, 58
Jednsini shromazdéni delegiti

1) JTednani shroméaZdeni delegdldl druzstva svolavé predstavenstvo podle potieby, nejmené
jednou roéné.

2) Shromaxdéni delegétl musi byt svolano nejpozdéji do Etyficeti dnli, poZada-li cto
pisemne:
2} jedna tfetina clend druzstva,
b) jedna tfetina delegati,
c) kontrolni komise.

3) Jestlize predstavenstvo nesvold shromazdsni delegatd tak, aby se konalo do Cryficeti dni
od dorugeni Zadosti, je osoba pisemné povéiend osobami nebo organem, kiery poZadoval
svolani shromazdéni delegatl, opravnéna svolat shroméaZdéni delegatd sama. Clenove
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4)

pfedstavenstva jsou spoledné a nerozdilng povinni vydat této osob€ na jeji Zadost seznam
Clend, popt. delegath druzstva.

Pofad jednéni musi byt oznimen na pozvankéach zaslanych nejpozdéji jeden mésic pred
zasedanim shromazd#ni delegatd. Pisemné pozvinky dale obsahuji datum, hodinu
a misto jednani. Spolu s pozvankou se zpravidla zasilaji i pisemné podkladové materialy.

5} Na adost jedné tetiny &lend druZstva nebo kontrolni komise, popiipadé tif delegati

6)

7)

2)

4)

zafadi predstavenstvo jimi uréenou zileZitost na pofad jednani shromazdéni
delegati Ustanoveni § 182 odst. 1 pism. a) obchodniho zékonfku se pouZije pfimeren.

Na shromaZdéni delegath musi byt pozvani viichni zvoleni delegali. Clenové
pfedstavenstva a kentrelni komise se shromaZdéni delegath (¢astni z titulu své funkce.

Pfi hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas.

Cl. 59
Delegit shromaidéni delegati

Delegitem mii¥e bjt pouze élen druZsiva, zvoleny ¢lenskou schizi samospravy. 0 zvoleni
delegata musi byt vyhotoven zapis z Fadné schiize &lenské samospravy, ktery mu si obdriet
do 20 dnd ode dne konani schiize &lenské samospravy predstavenstvo druZstva, Zapis
musi byt uloZen ziroveli u Elenské samospravy a je dokladem o fadném zvoleni delegata
pro shromézdéni delegatl. I pro delegata plati zakaz konkurence, podle kterého delegat
nesmi byt podnikatelem ani &lenem slatutamich a dozerich orgind privnickych osob
s obdebnym predm&tem &innosti.

Drusstvo podle  dologenych zépisi ze schiizi samosprav dle odst. 1, vede seznam
delegt. Zjisti-li predstavenstvo v seznamu delegatll nesrovnalost, vyzve pisemné
samospravu K napravé. Nejsou-li pfisluiné doklady dolozeny, druzsivo delegata ze
seznamu vyiadi a ozndmi piisludné samosprave. :

Delegat mé povinnost uastnit se jednéni shremazdeéni delegatii, a ma prave byt velen do
pomocnych organt nebo komisi shromazdéni delegatd, uplatiovat navrhy a protinavrhy,
vystoupit v rozpravé nebo predlozit svij piispévek pisemng, poadovat a dostat vysvétlen
k projednavanym zaleZitostem tykajicim se druZstva. Neni-li nebo nemGZe-li byt dotaz
zodpoviézen v prihghu jednini shromazd&ni delegat, musi byt delegatovi zodpovézen
pisemné do 14-ti dnd.

Delegat je povinen informoval &leny samospravy, které zastupuje vhodnou formou o
usneseni shromazdéni delegatd.

Pozvinka na jednani shromazdéni delegatd se zasila poStou na dorugenku nejmené |
mésic pfedem.

6) Nepini-li delegat nebo ndbradnik sve pavinnosti, mé piedstavenstve druistva pravo

navrhnout clenské schilzi samospravy, kterd ho zvolila, jeho odvolani. K tkonam, kieré
abchodni zakonik svéfuje delegatim podle § 239 ObchZ odst. 2 teli vita a jde o
zalesitost ve vyluiné plscbnesti shromazdéni delegatd, se k lomuta nkonu pozaduje
souhlas &lenské schiize samospravy popf. viboru samospravy.




€. 60
Nahradni shromazdéni delegita

Neni-li shromaZdéni delegatll schopno se usnaset, svola piedstavenstvo nahradni shromazdéni
delegatt (ak, aby se konalo do tfi tydnll ode dne, kdy se mélo konat plivodné svolané.
Nahradni shromazdéni delegatl musi byt svoldno novou pozvankou s nezménénym pofadem
jednani. Pozvanka musi byt odeslana nejpozdgji do patnacti dnli ode dne, na ktery bylo
svolano plivodni shroméZdéni delegatl, nejpozd&ji viak deset dnli pfed konanim néhradniho
shroméazdéni delegail, Nahradni shromaZdéni delegath je schopno se usnaset bez ohledu na
ustanoveni § 238 odst. 3 Obch. zdkoniku.

T

2)

1)

2

3)

4)

Cl. 61
Neplatnost usneseni

Na névrh &lena vyslovi soud neplatnost usneseni shromazdéni delegatd, pokud usneseni je
v rozporu s pravnimi predpisy nebo stanovami druZstva. Navrh soudu maze Clen podat,
pozada-li o zaprotokolovani namitky na shromazdéni delegati, které usneseni prijalo,
nebo jestlize namitku ozndmil pFedstavenstvu do jednoho mésice od konani tohoto
shromazdéni, a nebylo-li svolano fadng, do jednoho mésice ode dne, kdy se o jeho konani
dovedd!, nejdéle viak do jednoho roku od konini shroméZdéni delegatt. Navrh soudu Jze
podat jen do jednoho mésice ode dne, kdy Elen poZadal o zaprotokolovani namitky nebo
od oznameni namilky predstavenstvu.

Jestlize je divodem ndvrhu pedle odstavce 1, Ze tvrzené rozhodnutl shromazdéni
delegith nepfijalo proto, Ze o n&m nchlasovalo, anebo, Ze obsah tvrzencho rozhodnati
neodpovida rozhodnuti, které shromazdéni delegath pfijalo, lze podat Zalobu do jednoho
mésice ode dne, kdy se CGlen o tvrzeném rozhodnuti dozvidgl, nejdéle viak do jednoho
roku ode dne konani nebo tvrzeného konini shroméaZdéni delegath. V ostamim s¢ pouZiji
ustanoveni § 131 obchodniho zakoniku obdobné.

1. 62
Volba delegdti a nahradniki na shromaZdéni delegiti

Clenska schiize samospravy voli delegaty a jejich nahradniky na shromazdéni delegatil.
Delegat a jeho nahradnik je volen na 3 Jet.

Za kazdou samospravu je volen 1 delegat a nahradnik. Delegata za samospravy, u kterych
se okruh pasobnosti neshoduje s bytavym demem, diive nebydlici Eleny(¢l. 78 stanov),
voli &lenska schiize samosprivy tak, Ze na jednoho delegata pfipada. tolik Clend
samospravy, kolik &ni primémy podet najemch v jedné samospravé, u které se okruh
plisabnosti shoduje s bytovym domem. Potet delegtli se zaokrouhluje nahoru.

Delegatem nebo nihradnikem delegata na shromazdéni delegati muze byt zvolen jen Elen

drustva staréi 18 let zptsobily k pravnim ukondm a zastupce pravnické osoby, kterd je
¢lenem druzsiva.
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2}

D

2)

3
4)

5)

6)

1)

2)

4

Cl 63 |
Hlasovani na shromazdéni delegath

Hlasovani na shromazdéni delegatd se fdi ustanovenim téchto stanov, jednacim a
volebnim fadem druzstva.

Na shromazdéni delegatl ma kazdy delegét 1 hlas.

Cl. 64
Predstavenstvo

Predstavenstvo je vykonnym a statutdrnim organem druzstva, fidi &innost druZstva
a rozhoduje o viech zaleZitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhednutim
shromazdéni delegatii vyhrazeny jinému organu. Za svou ginnost odpovida shromézdéni
delegat.

Predstavenstvo  zabezpefuje a kontroluyje plnéni usneseni shromazdeni delegath,
pravidelng tomuto orgénu podava zpravy o své &innosti a o Sinnosti drufstva, svolavé a .
piipravuje jeho jednani,

Piedstavenstvo méa 7 &lent a 3 nahradniky.

Predstavenstve voll ze svych ¢lend pfedsedu druZstva (dale jen predseda) a mistopiedsedu
{mistopredsedy).

Predstavenstyo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do
10 dnfi od dorugeni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedodlo k napravé
nedostatkd. '

Schizi predstavenstva se mohou z(astnit s hlasem poradnim povéfeni élenové kontrolni
komise 2 pozvang osoby.

QL. 65
Pravui dikony predstavenstva

Predstavenstvo je opravnéna jednat jménem druZstva navenek ve viech vécech. Jménem
predstavenstva jedna pfedseda a v dob& jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistoptedseda nebo jiny &len piedstavenstva v potadi stanoveném pfedstavenstvent

Pravni tkony predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, pedepisuje za
drusstvo predseda (popfipad& mistopfedseda) a dalsf Clen piedstavenstva.

Predstavenstvo nesmi bez souhlasu shromaidéni delegitd poskytovat zadné zaruky
druzstevnim hmotnym i finanénim majerkein .

Pradstavensivo mize na zikladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druZstva ijiné
ob&any a organizace.
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1)

2)

1)

2)

3}

4)

1)

4)

Jestlize dojde ke zmé&n& v obsahu stanov na zakladé jakékoliv pravnt skuteCnosli, je
pfedstavenstvo povinng vyhotovit bez zbyleéného odkladu poté, co se kterykoliv ¢len
predstavenstva o takové zméng dovi, Uplné znéni stanov.

Cl. 66
Jednini predstavenstva

Schizi predstavenstva organizuje, svolava a fidi predseda (mistopfedseda), popfipadé
povéfeny &len predstavensiva.

Tednotlivé zalezitosti predloZené k projednani uvadi a odiivodiuje zpravidla ten. kdo je
predklada, pficem? soudasné predklada i navrh usneseni.

. CL 67
Rizeni bézné dinnosti druzsiva

Bérnou &innost drufstva organizuje a Fidi feditel, jmenovany a odvolavany
pfedstavenstvem druZstva v ramci kompetenci, vymezenych pfedstavenstvem.

Predstavenstvo druZstva je povinno vydat organizaéni, pracovni a podpisovy Fad druZstva
a daldi voitrodruZstevni smernice.

Predseda, mistopiedseda (mistopFedsedové) nebo dalgi &lenove pfedstavenstva mohou byt
v pracovné-pravnim nebo obdobném vztahu k druzstvu. Vymezeni jejich kompetenci pfi
fizeni drugstva, rozsah pracovnd pravniho & obdobného vziahu k druzstvu schvaluje
piedstavenstvo.

Pro pracovné pravai vztah dle odstavee 3) plati omezeni podle Elanku 54 odst. 1 pism. i).
Obdobnym vziahem se zpravidla rozumi mandatn smlouva uzaviena pedle obchodniho
zékoniku, na ktery se cmezeni nevztahuje.

Cl, 68
Kontrolni komise

Kontrolni komise (dale jen komise) je opravnéna kontrolovat vedkerou &innost druZstva a
viech jeho organii a projednava stiznosti Elend druzstva.

Komise se vyjadfuje k fadné roéni uletni zévérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
k nhradé ztréty.

Komise je opriavnéna vyZadovat od pfedstavenstva a pracovnikl druzstva jakekoli
informace o dinnosti a hospodateni druZsiva. Predstavenstvo je povinne bez zhyte€ného
odkladu oznamit komisi viechny skutefnosti, které mohou mit zavainé disledky v
hospodafeni nebo postaveni druZstva a jeho glenil. Povéreny &len komise je opravinén se
#iéastnit zasedani viech organt druzstva.

K jednotlivym nkon(im mize komise poverit jednoho nebo vice élend, ktefi v této véci
maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni komise.




5) Ne zjisténé nedostatky upozoriiuje komise predstavenstvo a vyZaduje zjednani napravy.
Komise odpovidé za svou Ginnost &lenské schiizi nebo shromaZzdéni delegatl a podiva
tomuto organu zpravu o své Sinnosti. Na ostatnich orgdnech druzstva je nezavisla.

6) ShromaZdéni delegat voli § lend kontrolni komise a 2 nahradniky.

7) Komise voli ze svych ¢lentt pfedsedu a mistopfedsedu.

g) Komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za dva mésice.

9) Schiizi svolava a fdi pfedseda nebo mistopfedseda nebo povéfeny Elen komise.

10} Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykenanych provérkach, kontrelach a
revizich, jakoZ i navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve
stanovenych [hitich povéfeni Glenové komise, ktefi také komisi informuji o prib&hu
provérek & kontrol ' '

1. 69
Samospriva

1) Samosprava je organizaéni jednotkou druZstva Ziizuje a zruSuje se rozhodnutim
piedstavenstva, které stanovi okruh jeji plsobnosti, ktery se zpravidla shoduje s bytovym
domem, véetnd samospray, kde se okruh plisobnosti neshoduje s bytovym domem (jednd
se zejména 0 samospravu nebydlicich). Predstavenstvo piipravuje a shromazdéni delegatl
navrhuje opatfeni, sméfujici k zajisténi pfiméfenosti miry odchylek od pravidla, podle
kterého se kardy delegat voli stejnym poétem hiast (§ 239 odst. 7 posledni véta
Obchodnihe Zakoniku). Zmény podtu samosprav, kieré maji vliv na zmény poctu delegatl
podle Elanku 62 slanov jsou ufinné az po soublasném projednani shromazdénim delegatl.

2) Samospravu, jejiz okruh plsobnosti se shoduje sbytovym domem tvoli Elenove druzstva
najemci byt a &lenové drufstva se spoluvlastnickym podilem na spoleénych &astech
domu v ckrubu plsobnosti samospravy. Ukolem samospréavy je umoZiiovat svym &lendm
primou ndast na &innosti druzstva. :

53) Cinnost samaspravy zaji¥fuje Clenskd schize samospravy, vyber samospravy & delegat
samospravy zastupujici ji na shromazdénich delegd. Pokud se ve stanovach zmifiuje
wihor samospravy, rozumi se jim t6% delegét v pfipadech, kdy vybor samospravy nent
volen (&l 49 pism. f stanov). Ustanoveni o vyboru-se uZiji na delegata priméfend.

) €L 70
Clenska schize samosprivy

1) Clenska schilze samospravy (déle jen Elenska schize) je orgnem druzstva, ve kterém
dlenové projednévaji zleitosti okruhu plsobnosti samospravy a seznamuji se s Sinnosti a
celkovym stavem druZsiva. '

2) Clenska schize: :

a) rozheduje o zplsobu zgjiSténi Cinnosti v okruhu své pusobnosti v souladu se
stanovami, obecns platngmi pravnimi piedpisy a vnitrodruZstevnimi pfedpisy,

b) z fad Clend samospravy voli a odvolava delegata a nahradnika delegata na
shromazdéni delegith, zapis o zvoleni doloZi samospréva piedstavenstvu do 20 dnt
k ziznamu do seznamu delegéti,
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3

4)

1)

¢) projednava program ¢&lenské schiize nebo shromazdéni delegatl, zpravy delegata o
vykenu jeho funkee a o prib&hu a vysledeich shromazdéni delegata, .

d)} voli ze svého stiedu Cleny vyboru v podlu a zphsobem, ktery urdi (pokud je vybor
podle stanov volen), '

)} projedniva s schivaluje zpravy vyberu o jeho Cinnosti.

L7
Jednani &lenské schiize samospriavy

Clenskou schizi samospravy svolavé vybor samospravy nebo delegat samospravy podle
poticby, zpravidla jednou de roka.

Vybor nebo delegat musi svolat élenskou schiizi, pozada-li o to:
a) jedna tfetina viech ¢lenil samospravy,
b) predstavenstvo druZstva.

Neni-li zadesti podle odstavee 2 tohoto Elanku vyhovEne do Etrnécti dni od jejiho podani,
je predstavenstvo druzstva povinno svolat Zlenskou schiizi samo, v pfipadg, Ze tak neudini,
plati ustanoveni § 239 odst. 3 obehodnihe zakoniku obdobng.

Clenskou schiizi Fidi pfedseda, povéfeny Clen vyboru samospravy, delegat samospravy,
ktery ji svolal. V piipadé, Ze &ienskou schizi svolalo piedstavenstvo, fidi ji povéfeny Clen
predstavenstva.

O svoléni glenské schiize a o pofadu jednani musi byt &lenové samospravy uvédomeni
nejméné osm dnli pfed jejim konhinim. Pisemnou pozvinku miZe nahradit pisemng
ozndmeni vyv&§ens na cznamovacich tabulich v okruhu piisobnost: samospravy.

w

CL 72
Nahradni lenski schuze samospravy

Neni-li se &lenskd schiize samosprivy schopna usnajet, protoZe neni piitomna
nadpolovidni vétiina viech jejich Elent, svold vybor samospravy néhradni schuzi tak, aby
se konala do t tydnii ode dne, kdy se m&la konat plivodné svoland. Nahradni schiize musi
byt svolina novou pozvénkou snezméngnym pofadem jedpani Pozvinka musi byt
odeslana nejpozddji do painacti dni ode dne, na ktery byla svolina plvodni schize,
nejpozdé]i véak deset dnii pied konanim nahradni schiize. Nahradni schize je schopna se
usnaget bez ohledu na ustanoveni § 238 odst. 3 Obchodniho zékoniku.
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CL 73
Usneseni {tenské schuze samospravy

1} Prave a¢asti na &lenskych schiizich, kiervch jsou &leny, maji oba manzelé - spolecni

2}

3)

4)

)

2)

3)

clenové. Prisludi jim spolend jeden hlas. Delegatem nebo ndhradnikem na shromazdéni
delegati miize byt zvelen pouze jeden z manzeli - spoletnych Clenid na jedné ze
¢lenskych schizi.

Zasada 0&asti ¢lena (manZell - spolenych &lenf) na tlenskych schiizich, jakoz i zasada
jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odstavel 1 toholo Clanku stanov
plati pro vicchny druhy jednani v ckruhu plischnosit samospravy.

Usneseni ¢lenské schiize je zavazné pro viechny Sleny samospravy. Proti usneseni Clenske
schiize samosprivy se miZe &len odvolat k pedstavenstvu druzstva = Usneseni Elenské
schiize, které je v rozporu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy, stanovami druzstva,
usnesenimi shromazdéni delegatd a usnesenimi pfedstavenstva, je neplatng.

Clen druzstva mize zmocnit jinou osobu, aby jej zastupovala na Glenské schizi
samospravy. Tim nejsou dotleny predplsy o zasloupeni ze zékona nebo na zakladé
soudniho rozhodrmtl Zmocnéni musi mit vzdy plsemnou formu a musi obsahovat rozsah
zmocnéni.

C1. 74
Vybor samosprivy

Vybor samospravy j¢ vykonnym organem samospravy. Za svou €innost odpovida Elenske

schilzi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.

Vybor samospravy, jejiz okruh plisobnosti se shoduje s bytovym domem, zeyména:

2) plni Gkoly na useku piedmétu Einnosti druzstva v okruhu pﬁsobnosti SAMOSPravy,

b) navrhuje predstavenstvu piidéleni bytu mimo pofadnik v pnpadech uvedenych

v ¢l 27 odst. 2 plsm. ¢,

¢) na vyzvu se vyjadiuje ke leouvé.m o podndjmu bytu (Casti byiu),

d) informnje ptedstavenstve o éinnosti a stavu samospravy,

¢) podava ¢lenské schiizi samosprivy zpravy o své Cinnosti a stavu samospravy
a seznamuje ji s &innosti a celkovym stavem druzstva,

f) predklada &lenské schiizi samospravy navrhy podle ¢l 70 odst. 2,

g) na vyzvu druistva se vyjadfuje ke smlouvim o pfenechani druZstevniho bytu
(nebytového prostoru) do najmu na urcitou debu.

Pokud v okruhu pisobnosti samospravy vznikne spoledenstvi vlasinikl podle zakona

o vlastnictvi bytd, ztrici vybor samospravy pravomoc rozhodovat o otdzkéch, které jsou

timto zékonem vyhrazeny rozhodnuti spoleCenstvi vlastnikd. Vybor samospravy se

v tomio pipadé podili na rozhodovani spoletenstvi vl lastnikll prostfednmictvim zmocnénce

dru¥stva. Clenové vyboru samaspravy mchou, pokud je k tomu spoleCenstvi zmocni, take
vyvijel Ginnost pro spoledenstvi vliastnikil jednotek.
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€1, 75
Slozeni vyboru samospravy

Vybor ma nejmené 3 ¢leny.

Vybor se voli z ¢lenl samospravy tak, aby Elenové vyboru nebyli mezi sebou manzely,
pfibuznymi v fadé pfimé ncbo sourozenci.

C1.76
Jednini vy¥boru.sumospravy

Vybor zvoli na ustavajici schizi ze svého stiedu pfedsedu a urdl rozsah pisobnosti
jednotlivych Elend.

Schiize vyboru svolava jeho piedseda podle potfeby, nej méné viak jednou za ti mésice.

0 svolani viboru a o pofadu jednini musi byt jeho Elenové uvEdomeéni obvyklym
zplisobem nejménd tii dny pfed jejim konanim,

Q.77
Sprava domu

Neplni-li vybor své povinnosti, svola predsiavenstvo druZstva ¢lenskou schilzi, na které
poda navrh na jeho edvolani. Pokud novy vybor neni zvolen, vykonava pravomoc
vyboru delegat podle €l. 49 plam. €) stanov.

Cinnost vyborti upravuje vnitrodruZstevni pedpis schvalovany predstavenstvem druzstva.

Néklady spojené s vykanem funkee &lenil vyboru samospravy, ktery v souladu s ¢l. 74
odst. 3 ma zmoendn{ vyvijet Einnost pro spoledenstvi vlastnikd jsou nikladem domu.
Naklady spojené s vykonem funkee delegata pYipadné vyboru samosprévy bez povéfeni
vykondvat &innost pro spoledensivi viastnikd jsou nakladem podle CL. 83,

C1. 78
Samospravy s okrubem €innosti mimeo bytové domy

Samospravy, u kterych se okruh plisobnosti neshoduje s bytovym domem (z¢jména
samospravy nebydlicich élend) tvofi &lenové dru¥stva, zafazeni do této samospravy.
Tyto samospravy jsou ziizovany podle €l. 69 stanov. §
Clenskou schiizi samespravy svolava vybor samospravy zpravidla jednou rocné, Clenska
schiize samospravy, jejim¥ okruhem &innosti je pFiprava vystavby druZstevnich bytd,
projednavé zejména zasadni zaleZitosti piipravy nové vystavby druZstevnich byth, zpravu
o hospodafeni stfediska, pokud je vramci samospravy zfizeno,  a zpravu vyboru
samaospravy o &innosti.

Vybor samospravy projednavé zaleZitosti okruhu plsobnosti samospravy, tak jak je
vymezen predsiavenstvem druistva, Vybor mize plnit téZ ulohu pomocného orginu
ptedstavenstva druZstva podle &l. 79 stanov.
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)

1)

2)
3)

4)

1}

z)

Samespravu nebydlicich tvofi glenové druzstva, kterym druZstevni byt nebyl pronajat ani
preveden do viastnictvi. DiruZstevnim byten se vtomto swyshy rozami w2 byt jiného
hytového dmdstva, na jehod nabyti se druzstve podilelo & ve kterém se nlasini. Clenové
samospravy nebydlicich, jeji¥ okruhem piisobnosti je piiprava vystavby, mohou byt
piedstavenstvem vyzvéani k finanénimu pfispévku, jehoZ vysi na navrh vyboru schvaluje
predstavenstvo drulstva, slouZiciho zejména na Ohradu nakladid, spojenych s pfipravou
vystavby. Clenové samospravy, ktefi tenlo pfispévek neuhradi, nebudou o piipravé nove
vystavby informovani a ugast na této vystavbé jim nebude nabizena. Clenové druZstva,
nlatici tento phspévek, maji pravo byt informovéni o hospodafeni s taklo vytvofenymi
zdroji. Pro piipravu vystavby &i jiné formy pofizeni bytd & nebytovych prostor mehou byt
drufstvem dofasné uZivany také élenské vklady &lend samospravy s okruhem plsobnosti
piipravy vystavby, pokud s tim glenska schiize této samospravy vyslovi souhlas.

Vybor samospravy nebydlicich &lent, povéfené piipravou vystavby, zejména projednava a
vyjadiuje se k otazkdm nové vystavby, podle rozhodniti piedstavenstva se svimi zasiup
miie Géastnit jednani s tietirm osobamm s hlasem poradinim  bez opravaénl jedoat 2a
druFstvo, kontreluje hospodafeni stfediska, pokud je v ramei samospravy ziizeno a podava
zpravy Clenské schiizi a piedstavenstvu. '

CL 79
Pomocné orginy druzstva

K zaji§tdni své innosti mohou organy druistva vytvafetr pomocné organy, kieré nemai
rozhodovaci pravemoe a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil,

Ukoly pomocnych organt uréuje organ, kiery je ziidil,

Clenavé pomecnych organll jsou voleni- nebo jmenovani orgdnem, ktery tyto pomocne
organy ziidik.

Je-li pomocny orgin imenovan, miZe byt jeho &lenem i nellen druZstva.

Cl. 80
Zastupovani druZstva ve spoletenstvi vlasiniki

Predstavenstvo, kieré je opravnéno jednat jménem druZsiva, mize povéfit a udélit pinou
moc k zastupovéni ve spolefenstvi vlastnikd v domech, jejichz je spoluvlastnikem,
zmocnénci podle piisludnych ustanoveni obanského zikoniku,

Zmocnénec povéfeny predstavenstvem na zékladd plné moci udélené podie odst.1 tohoto
&anku stanov je povinen fidit se pokyny pfedstavenstva a piihlédnout ke stanovisku
Zlenské samospravy i k zajmim &lend druzstva, kieli jsou ndjemci druzstevnich byt &
nebytovich prostor, je povinen poZadoval, aby o kaidém hlasovani na shromazdeéni
spolefenstvi vlastnikd byl vyhotoven pretokol o hlasovini, ktery bude obsahovat
spoluvlastnické podily na spoleSnych Castech domu, piipadajici na viechny jednotky
podle prohlageni vlastnika ktomuto domu. Zdrovefi je povinen pozadovat zépis ©
vysledeich shromazdéni vlastnikd, aby mohl véas a vhodnym zpdsobem informovat
najemce druzstevnich byti.
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Zmocndnec druistva je ve spoleGensivi vlastnikd povinen usilovat o umoznéni uCasti
Elenll samospravy, kteff jsou najemci druzstevnich bytl & nebytovych prostor, na kaZdém
jednani spoledenstvi vlastniki. Zmocnénec milze svolat &lenskou schizi samospravy
(pokud je k tomu opréavnén). Zmocnénec je povinen informovat Cleny samospravy, ktefi
jsou drufstevnimi najemci, véas a vhodnym zpisobem o terminu a misté kaZdého jednani
spoledenstvi viastnikil.

Zmocnénec druzstva jedna a hlasuje ve speledenstvi viastnikdl s prihlédnutim k zajmim
glenfi — ngjemeh drusstevnich byt Pokud bylo schvileno vdané véci usnesen
shromézdéni delegati nebo predstavenstva, je povinen pii hlasovani ve spolelenstyvi
vlastniki se Fidit timto usnesenim. :

CAST VL
Hospodafeni druistva

Cl. 81
Financovani ¢innosti druZstva

Druzstvo hradi vydaje z pFijmd ziskanych z bytovéhe hospodafstvi, z ostatni hospodafske
ginnosti a ptipadné z dalSich zdrojd. DruZstvo zfizuje pfisluiné fondy .

Hospodateni drusstva se idi obecné plainymi pravnimi predpisy a dalfimi pledpisy,
stanovami schvalenymi shromé¥dénim delegatd, zasadami hospodafeni a zasadami pro
stanoveni najemného, schvélenymi pfedstavenstvem a smérnicemi druzstva vydané
feditelem druZstva. '

1. 82
Bytové hospodaieni

Zakladnim ekonomickym stfediskem bytového hospedafeni je bytovy dim, jehoZ
vystavba byla samostatné financovana, reprezentovany spoledenstvim vlastniku jednotek.

Cinnost sttediska se financuje ze zaloh piispévku vlastnika nebo najemncho z jednotky a

na slufby stimto uZivanim spojeng, z Uhrad za pronajem nebytovych prostor v domé a
pripadng z dalfich zdrofu. -

Cl 83
Ostatni hespodareni

O zi{zeni ostatnich ekonomickych stiedisek rozhoduje predstavensivo druZstva,

2) PHjmy na dhradu vidaji sttedisek ostatniho hospodafeni ziskava druzstvo z tr7eh za své

vykony, z prispévkD a poplatk(, pfipadng z dalSich zdroji.



3}

4)

5)

1)

1)
2

3)

1)

2)

Niklady stfcdiska ostatniho hospodafeni jsou vedkeré naklady vzmikajici mimo
hospodafen] sifedisek bytového hospodafstvi. '

Zisk stiediska ostatniho hospodafeni pouzije dru¥sive podle rozhodnuti shromazdéni
delegata,

Ztrita stiediska ostatnihe hospodafeni s¢ vypofadd podle rozhodnuti shromazdeni
delegatd na vrub nedélitelného fondu druzstva,

Cl 84
Fondy druZstva

Drufstvo pro zabezpedeni své innosti kromé zakladniho kapitilu a dlouhodobé zalohy
vvtvaii nedélitelny fond, dopliikovy fond druzstevni vystavby, fond Elenskych podild,
fond &lenskyeh vkladh, socilni fond, prip. daldi fondy a pozemkovou zélohu .

Tvoiba a pousiti téchto fondG se fidi obecn® platnymi predpisy, iémito stanovami,
pHpadné zisadami schvalenymi ¢lenskou schiizi nebo shromazdénim delegatl.

Fond &lenskych vklady, fond drustevni vystavby, doplitkovy fond druZstevni vystavby,
fond &lenskoyeh podild a pozemkova ziloha se eviduji podle stiedisek bytevého
hospodarstvi.

C1, 85
Nedélitelny fond

Ned&litelny fond se tvoll zc zisku druZstva.
Nedgfitelny fond se pouZiva na uhradu ztraty druZstva.
Nedéliteln§ fond nelze v souladu s obchednim zakonikem rozdélit mezi Cleny po dobu

trvani druzstva.

ClL. 86
Fond druzstevni vystavby

Fond dru¥stevni vystavby se tvoil z poskytautych statnich plispévkl na druzstevni
vystavbu, z piispévki Jinych pravmckw,h nebo fyzickych osob, piipadné z jinych zdrojl.

Prostredky fondu drustevni vystavby se pou?iji na iihradu nékladt spojenyeh s drustevni
vystavhou 2 k financovani dedatefnych investic vietné modernizaci a rekonstrukei

bytovych domii.

Fond drusstevni vystavhy se snizuje pi pfevedu druistevnich bytu do vlastnictvi podie
platnych pfedpisu.
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Q1. 87
Doplikovy fond druzstevai v¥stavby

Fond se tvofi ve vydi odpish investidniho majetku druzstevni vystavby pouZivaneho
k podnikéni, zejména nebytovych proster pronajatych v ramci podnikatelske Einnosti
druzstva. .

Prostredky fandu se pouiji na uhradu investi&nich nakladi spajenych s modernizaci,

rekonstrukel bytového domu & s pofizenim dodategnych investic stfediska bytového
hospodafstyi. '

Cl. 88
Fond &lenskych podilit

Fond &lenskvch podilii se tvofi z pendznihe pInéni na clensky podil,

Prostiedky fondu Elenskych podilt Ize poukit na uhradu nakiadi spojenych s vystavbou 2
k vréceni &lenského podilu pfi zdniku Elenstvi po uvalnéni bytu.

Fond #lenskych podilii se snizuje o hodnoty &lenskych podily pfipadajicich na druZstevni
byty pfevadéné do vlastnictvi &lend podle platnych predpisd,

C1. 89
Fond &lenskych vkladi

Fond é&lenskych vkladl se tvoif &lenskymi vklady podle ¢l. 23 téchto stanov.

Prostfedky fondu &lenskych vkladd se pouzivaji na ihradu investiénich nakladi spojenych
s rekonstrukci bylového domu & na Uhradu dodateCnych nakladt stfediska bytoveho
hospodafeni.

Cl. 90
Pozemkovi zaloha

Zaloha se tvofi piispévkem ve vysi stanovené shromazdénim vlastnikid jednotek, ktery je
soudasti zaloh pFispévku vlastnika nebo najemného a ptipadné pfevodent z jinych zdroji.

2) Urokovy vynos prostiedkd zalohy se pouZiva vyhradné v souladu s ustanovenim odstavei

4 a 6 tohoto Elanku stanov,

1) Prostiedky zalohy se poudiji na plnou nebo EasteCnou ahradu kupni ceny pozemku

4)

nakoupenych druzstvem podie odst. 1 tohoto Elanku stanov.

Prostiedky zalohy se pouZiji i na (hradn &sti kopni ceny pozemki pod bytovymi domy
druzstva, pfipadajici na najemee druZstevnich byth v 18chio domech v piipade, ze k této
hradé nepostadi skutedné splacené dalil majetkové ulasti téchto glenn druzstva na
majetku druzstva podle ¢l 21 téchto stanov.
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$) Poté, co drokovy vynos Zasiek sloZenych do pozemkové zalohy cleny jednotlivych
spoledenstvi viastnikll podle odstavee 1 Lohoto Slanku stanov spolu s témito Zastkami
zajisti piné splaceni kupni ceny pozemku objektu uréitého spolefenstvi vlastnikil podle
uzaviené kupni smlouvy, bude daldi Grokovy vynos pendZnich prostfedkd pozemkové
zélohy evidovanych ve prospéch stiediska bytového hospedafstvi tohoto spoleCenstvi
vlastnikél pfipisovan ve prospéch Gétu dlouhodobych zaloh tohoto spoleCensivi viastnikd.

6) Po plném splaceni kupni ceny pozemku objektu zakoupeného podle edstavee | tohoto
glanku téchio stanov se ziistatek pendznich prostiedkil evidovanych v pozemkové zaloze
ve prospéch stiediska bytového hospodéfstvi tohoto spolelenstvi vlastnikin pfevede na
aéet diguhodobych zaloh tahoto spoleenstvi viastnikil.

L. 91

Sociilni fond

Socialni fond se tvoli a pouiiva podle ustanoveni obecné platnych pravnich pfedpisd, prip.
podle kolektivni smlouvy a podie smérnice druZstva.

Cl. 92

Zrusen

C1, 93
Diouhodobi zaloha

1) Dlouhodoba zéloha se tvoii zejména pravidelnym ptispévkem ve vyl stanovene
shromazdénim spoledenstvi viastnikd jednotek, ktery je soudisti zaloh piispévku viasinika
nebo najemného, a piipadné pievodem z jinych zdrojl.

2) Dlovhodobi ziloha se pouzije na financovani nikladh na opravy a Odriby domu,
k financovani dodatednych investic v dome

3) Dlouhodoba ziloha se eviduje podle jednotlivych stfedisek bytového hospodaistvi.

4y Zphisob tvorby a pouziti dlouhodobé zélohy odpovida pravidllim zakena & 72/1994 8b. o
viastnictvi byto.

CAST V1L
Zruseni a likvidace druistva

Cl. 94
Zrunieni druzstva
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1) DruZstvo se zrusuje

2)
3)

1)

2)

4}

a} usnesenim shromaZdéni delegail,
b) zrufenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zrufenim konkursu z

divodu, ¥e majetek tUpadce nepostaduje k thradé nakladh konkursu, anebo
zamitnutim navrhu na prohlaSeni konkursu pro nedostatek majetkuy,

¢) rozhodnutim soudu. :

Rozhodnutl shromé2déni delegatli o zrudeni se osv8déuje notafskym zapisem.

DruZstvo zanika vymazem z obchodniho rejstiiku.

CL 95
Slouteni, splynuti, rozd¢leni nebo zména druzstva

Usneseni shroma?d&ni delegati o sloudeni, splynuti nebo rozdéleni druZstva musi
ohsahovat uréeni pravniho néstupce resp. pravnich nastupchi a presné vymezeni jméni a
Slendl, ktefi na n& piechazeji. PH splynuti, sloudeni nebo rozdéleni druzstva se postupuje
podle obecné platnych pravnich pFedpisi.

Pednét k rozdéleni druzstva na dva nebo vice pravnich subjekti miiZe dat:
delegdl objektu
piedstavenstvo druZstva

Pfi déleni druZstva zistatky fondd podie Elanku 80 odst. 1 stanov, zavazky a pohledavky
evidované podle stiedisck bytového hospedafstyi prechizeji do nastupnickych pravnich
subjektil, do nich? tato stfediska pfefla. Ostatni kapitél drustva se do néastupnickych
pravnich subjektt déli v poméru podtu &lend, do 1&chto subjektl prechazejicich.

Dru¥stvo mie zménit pravni formu na obchodni spoletnost. PH zmén& pravni formy
nezaniké pravnicka osoba. Na zménu pravri formy druistva se  pouZiji piiméfend
ustanoveni o zméné pravni formy obchodni spoleCnosti. Clen druZstva, ktery se zménou
pravni formy nesouhlasil, ma privo na vyporidani, jestlize se utastnil &lenske schize,
pro zménu pravni [(ormy nehlasoval, a po zméné pravni formy nevykonaval prava
spolecnika.

ClL9%
Likvidace druZstva

Rozhodne-li shromazdsni delegati o zruleni druzstva likvidaci, ustancovi likvidatora,
Bylo-li dru¥stvo zrugeno rozhodnutim soudu, likvidatora urdi soud.

Navrh zépisu do obchodniho rejstiiku o likvidaci druzstva a o ustanoveni likvidatora
podava druzsivo.

Ke dni zahdjeni likvidace sestavi druistvo fetni zavérku a uletni vykazy a preda je
likvidatorovi.
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CAST VT,
Spoledna ustaneveni

C1.97
Odvolani proti rozhodnutim organii

Rozhodnuti orgéntt druzstva dotykajici se jednotlivych €lentl druzstva nebo jednotlivych
organt druZstva se oznamuji témto &leniim nebo erganim.

Lhita k podéni odvolani &ni patnact dnii a poding béZet dnem nasledujicim po dorucen
rozhodnuti. Lhiita k podani odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva o vyloudent &ini tf
mésice (&lanek 13 odst. 3 t&chto stanov),

O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje  shromazdéni delegath. Qdvolani
nema odkladny uéinek. '

- C1 98
Zména usneseni organii druistva, podnély, stiznosti a podani Elend

Usneseni organi druzstva sméfujici ke vzniku, zméng nebo zénikv prav a povinnosti,
které pravni predpisy s timto usnesenim spcjuji mohou byt zménény pouze vyjimetnée.
Podminkou jednani o takové zm&né je pisemnd Zadost Elena ( byvalého Slena v piipadé
platného a Giginného usneseni o vyloutent z druzstva) podana organu druzstva, ktery toto
usneseni pijal.

O podnétech, stiznostech a podand &lend k rozhodnutim a Cinnosti organtt druzstva
rozhoduji prisluné organy uréené podle stanov a obecnd platnych pravnich piedpisi do
60 dnil od jejich podani. Se souhlasem &lena milZe byt zilezitost felena jednanim smirdi &
rozhod& komise drufstva, ktera je jmencvéna predstavenstvem. Statut smirdi a rozhod¢
komise je viem &len(im pEistupny v kancelafi spravy druzstva.

O vyFizeni informuji organy druZsiva ¢lena doporuéenym dopisem,

C1. 99
Dorufovini

Drusstvo domduje svym &leniim pisemnosti zpravidla podtou nebo jinym vhodnym
zpiisobem, & to na adresu, kterou é&len sdélil. Pekud je Clen dmiZstva  nijemeem
druzstevaihe byt ¥ viasmikem byvaiého druzsievniho bytu; povaZuje se adresa tohioto
byt za adresu Slena, | kdyE se v ndm fen meadrzuje, pokud Cen drazstva pisemné
nesznany adresy Hnoal

Dorudeni pisemnosti doporudenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutng pouze
v pfipadech uréenych t&mito stanovami, jednacim Fadem druZstva nebe zasadami pro
stanoveni najemneho druzstva.



3}

4)

)

2)

3)

4)

5)

6)

Povinnost druzstva dorudii pisemnost doporudenym dopisem je spinéna, pokud druzstvo
pieda pisemnost po¥td v Fadném terminu. Tato povinnost je splndna i tehdy, jesiliZe je
pisemnost dorudena funkcionafem nebo pracovnikem druZstva a Clen jeji pfevzeli pisemné
potvrdi nebo pisemnost edmitne pievzit.

Povinnast druzstva dorugit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna.

a) pfi dorudovani pisemnosti funkcionafem nebo pracovnikem druzstva, jakmile Elen jeji
pievzeti pisemné potvrdi, '

b) pfi doruovéni postou, pokud druzstvo pledé pisemnost podté v fadném terminu.
U¢inky dorudeni nastanou i tehdy, jestlife podta pisemmest vrati diuZstvu jako
nedornditelnou a &len svym jednanim dorudeni zmafil, nebo jestlize &len piijeti
pisemnosti odmitl.

w

CL 100
Pocitani éasu
Lhiita uréena podle dni podin dnem, ktery nasteduje po udélosti, jeZ je rozhodujici pro
jeji pocatek.
Konec lhiity uréené podle tidn), m&sicd nebo let piipadé na den, ktery se pojmenovanim
neba &islem shoduje se dnem, na ktery pripada udalost, od niZ lhitta pagind. Neni-li takovy
den v mésici, padne posledni den 1hity na jeho posledal den. '

Byla-1i thita prodlouZena, ma se v pochybnostech za to, e nova thita poding dnem, ktery
nisleduje po uplynuti thity plivodni.

Piipadne-li posledni den Ihiity na sobotu, nedéli nebo svarek, je poslednim dnem lhity
nasledujici pracovni den.

Lhiita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity dorucena
uréenému adresatu, nebe jestlize byla podéna na poitu,

Predstavenstvo miize ze zavaznych divodi prominout zmeskani thity, poZada-li o to Slen
do patnacii dnfi ode dne, kdy pominula piitina zmeskani a uéinil-li v téze 1hité zmeskany

ukon, Zmegkani Ihiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt dkan uginén, uplynul
jeden rok atéz v pfipadé zmeskani lhity k (hradé zékladaiho Zlenského vkladu.

CAST 1X.
Prechodna a zavérefni ustanoveni.

L 101

Pokud dale neni uvedeno jinak, fid{ se ustanovenimi t&chto stanov pravni vztahy mezl
drugstvem a jeho &leny, jakez i mezi jeho Cleny navzijem, zaloZenc dkony vzniklymi pred
nabytim Gifinnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz i naroky z nich vznikle
pred nabytim G&innosti téchto stanov, se viak posuzuji podle dosavadnich stanov. ZvIaste se
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za najemni smlouvu podle & 30 téchto stanov povazuji dohody o vZivani druzstevniho bytu
uzaviené dle diivéjsich piedpisu.

ClL 102

O adostech a odvoldnich glendi, o nichz pfed nabytim (&innosti téchto stanov druZstvo s
koneénou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov,

)

2)

3)

L)

2)

3)

4}

3)

6)

CL 103

Drugstvo prevadi byty, gard¥e a ateliéry do vlastnictvi &len podle platnych pravnich
piedpist.

Clenové - viastnici bytu, garaZe a ateliéru maji stejnd prava a povinnosti jako clenove
néjemei s vyjimkou téch, které bezprostfedng souviseji s najmem druzstevniho bytu,
gardze a ateliéru.

Pied uzavienim smlouvy o prevodu druZstevniho bytu garaZe a ateliéru (nebytového

prostoru) do vlastnictvi &lena je ¢len povinen uhradit druzstvu poplatek za ukony druzstva
ve vy§ stanovené predstavenstvem druZstva.

Cl. 104

Seznam delegatt ziizeny podle €159 odsl. 2, bude zaloZen na rakladé dorugenych
ZApist samosprav do 60 dnd od Ginnosti téchto stanoy. Samospravy jsou povinny zajistit
dorugteni tohoto zapisu piedstavensivu.

Desavadni stanovy druzstva schvéalené shromaZdénim deleghth dne 20. 9. 2003, ktere
nabyly Géinnosti dnem schvaleni, byly zménény a doplnény shromazdénim delegatti dne
21.5.2004 a tyto zmény a dopliky nabyly G&innosti dnem jejich schvaleni.

Pravomoc vyboru skonéi a odpovidajici opravnéni delegata viili samosprave podle ¢l. 49
stanov vznikne a% skondenim funkéniho obdobi viboru samospravy, volba novych ¢lent
vyboru se ale neprovadi.

Zakaz kenkurence podle &l. 52 odst. | pro delegata druzstva se uplatni ode dne Uinnosti
této zmény stanov pouze v piipads, Ze funkce delegdla vznikne aZ po udinnostl této
zmény stanov. U osob, které jiz ke dni (&nnosti této zmény stanov byly delegaty a
soutasné Gleny orgind nebo organy téchto pravnickych osob, se zakaz konkurence
uplamni aZ ode dne 1. 1. 2007

Existence dosavadnich samosprav “druzslva, vdetn& samospravy nebydlicich podle

dosavadniho &l. 78, neni zm&nou stanov, udinnou ke dni 1. 12, 2005, nijak dotena.

Tyto stanovy v iplném znéni nabyvaji i¢innesti dnem 1. 12. 2005.




T {1 105

Zindny stanov pfijaté usnasenim ze dne 111 | 2006 nabyvali Glinnost T 1éms

Ing. Jan ok%%'g'%

mistopiedseda predstavensty
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