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CAST I.
Druzstvo

Cl. 1.
Zalozeni druzstva

1) Stavebni bytové druzstvo POKROK (dale jen "druZgtaylo zaloZeno 21. & 1959 za telem
zaji¥’ovani bytovych pdeb svychelend.

2) Druzstvo je spokenstvim neuzaeného pétu osob, jehoZz hlavnim poslanim je, dpaat si
spol&noucinnosti a spoknymi prostedky byty, hospod# s nimi, zajifovat spravu nemovitosti a
tak se podilet na uspokojovani bytovychipbtsvychélena a tim i obecného zajmu

3) DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravniztazich svym jménem a za poruSeni svych
zavazk odpovida celym svym majetkem.

4) Clenové nerti za zavazky druZstva.

Cl.2
Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo POKROK
Sidlo druzstva: Praha 8, Kollarova 157/18CHAS6 00; C: 00034398.

Cl. 3.
Zéakladni kapital

1) Zakladni kapital druzstva tkiosouhrn¢lenskych vklad, k jejichZz splaceni se zavazalenové
druzstva.

Cl. 4
Piredmét podnikani (¢innosti)

1) Cinnost druzstva je zaloZena na druzstevnim viasinidom, byti, objekfi s nebytovymi prostory
(garaze, ateliéry), na spgava zaji¥ovanim provozu byit ve vlastnictvi druZstva jakoZz i na
smluvnim zaji&ni spravy a provozu daira byt ve vlastnictvi fyzickyclEi pravnickych osob.

2) Prednetemdcinnosti druzstva je :

a) Cinnost za Gelem zajiovani poteb svychélend, zejména organizovaniipravy a provaehi,
popx. zabezpé&ovani vystavby by, rodinnych domi a nebytovych prostor a zabeZppi spravy
domovniho majetku,

b) inZenyrsk&innost ve stavebnictvi,

C) provadni pog. zaji¥ovani udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukcbbyth a nebytovych
objekii veetrg oprav vyhrazenych plynovychizaeni,

d) pridélovani byti, rodinnych domic a nebytovych prostor a uzavirasigtusnych smluv

3) Predmétem podnikani druZstva je zejména:

a) provacni, pog. zaji¥ovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekoksfr byti a
nebytovych prostor pgpbytovych a nebytovych objekte vlastnictvi osob,

b) koup zboZi za telem jeho dalSiho prodeje a prodej,

¢) realitnicinnost,

d) cinnost &etnich poradi, vedeni detnictvi

e) zaji¥ovani plrgni spojenych s uzivanim liyla nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob
(sluZzby spojené s bydlenim),

f) c¢innost podnikatelskych, fingnich, organizénich a ekonomickych poraiic



g) zpracovani dat, sluzby databank, sprava siti,
h) sprava a adrzba nemovitosti.

4) Druzstvo niize vykonavat i dalSéinnosti schvalené shromé&idm delegéat, pokud si k jejich

vykonavani opdt piisluSna oprawni.

CAST Il
Clenstvi v druZstvu

Cl.5
Vznik élenstvi

Clenstvi vznika po spimi podminek danych zakonemganito stanovami:

1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

prijetim zac¢lena na zaklatpisemné fhlasky,
prechodem aigvodenmtlenstvi,
jinym zpasobem stanovenym zakonem.

Cl.6
Prijeti za ¢lena aclenska evidence

Clenem druZstva fize byt zletily oban statu Evropské unie nebo¢ah s podminkou trvalého
pobytu na Uzenieské republiky. Nezletily afan se mze statlenem druzstva zidhoda dédeni.

Za ¢lena druzstva nemusi bytijat obéan, jemuZlenstvi v druZzstvu zaniklo jizidre vylowenim
podle¢l. 13.

Podminkou vznikuélenstvi v bytovém druZstvu podle odstavce 2 toléti#oku je:

a) pisemnaijhlaska dordena druZstvu,

b) dhrada zakladnihtbenského vkladu v plné vysi¢ené &mito stanovami,

c) Uhrada zapisného,

d) prevzeti povinnosti nebo spni vkladové povinnosti k dalSiméienskému vkladu v rozsahu,
ktery ukilo piedstavenstvo svym rozhodnutim a ktergligal zajemci o ¢lenstvi po podani
piihlasky, rozsah a podminky povinnosti iepzeti nebo sptmi vkladové povinnosti budou
urceny pisemnou smlouvou uZamou mezi zajemcem &enstvi a druzstvem, smlouva bude
upravovat i podminky pro vraceni dalSitlenského vkladu.

Predstavenstvo je povinno rozhodnoutithl@Sce nejpozgi na prvni schizi v mesici nasledujicim

po dni, kdy byla druZzstvu dotana. Toto rozhodnuti musi bytenu dordeno doportienym

dopisem.

DruZstvo vrati zapisné, zakladélensky vklad a dalStlensky vklad obanu, kterého néfalo za
¢lena, dotticeti dni ode dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

Druzstvo vede seznatteni podle pravidel stanovenych v zako@len ma pravo do seznanileni
nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o s¥énstvi a obsahu zapisu v seznattani. Pokud
poZaduje vydani tohoto potvrzetdstji nez jedenkrat za rok, uhradi druzstvuieodrené naklady
s tim spojené.
ClL7
Prechod a fFevodélenstvi

DruZstevni podil fedstavuje &astc¢lena druzstva v druzstvu a prava a povinnostita &asti
plynouci.

DruZstevni podil mize ¢len druZstva fevést na jinou osobu.fé®od podilu nepodléhd souhlasu
druzstva. Revodem druzstevniho podilu, s nimZ byl spojen n&amistevniho bytu nebo pravo na
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uzaveni smlouvy 0 najmu druZstevniho bytu, dochazidvpdu ndjmu druZzstevniho bytu, anebo
prevodu prava na uz#ani smlouvy o najmu druzstevniho byitetrg vSech prav a povinnosti s tim
spojenych.

3) Spolg&né s pevodem druzstevniho podilurgehazeji vSechny dluhytgvodce vici bytovému
druzstvu a dluhy bytového druZstvécv prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevnihai byt
prevodcem, anebo s pravem na ueav smlouvy o najmu druzZstevniho bytu za podminégnych
stanovami.

4) Pravni @inky prevodu druzstevniho podilu nastavajtivdruzstvu dnem dogtieni &inné smlouvy
dorweni smlouvy ma dotieni prohladeni ipvodce a nabyvatele o uzemi takové smlouvy.
TotoZnost osob podepsanych na sméoavprevodu druzstevniho podilu, respektive na prohlaseni
musi byt o¢rena osobou k tomu p#&tenou druzstvem, nebo musi obsahovat dolozku édeav
podpisu podle obeénzavaznych pravnichiedpigi. Smlouvaéi prohlaSeni musi obsahovat Udaj
o tom, zda je druzstevni podil nabyvan do sgradao jnéni manzei.

5) Na cdice druzstevniho podilugchazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo naramégmlouvy o
najmu, ¥etns prav a povinnosti s tim spojenych. DruZstevni lpddéry byl ve spoléném jreni
manzet, prechazi na pastalého manzela; k tomu séilpédne i vyporadani ddictvi.

Cl.8
Spoleané ¢lenstvi manZeih

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se \idje, to se netyka spaleého jméni manzel. Je-li
druzstevni podil sathsti spoléného jnEni manzel, pak manzém vznikd spoléné ¢lenstvi manzél
v druzZstvu. Vznik a zanik spaeéhoclenstvi musiclen druzstva nejpozgl do 30 (slovy ticeti) dn
pisemr oznamit druzstvu spolu $quloZzenim kopii fislusnych dokumeft V piipact poruseni této
povinnosti odpovida za Skodu druzstvu tindisgbenou.

Cl.9
Splynuti a pireména ¢lenstvi

Pokud druZstvo zjisti, Zden ziskal v témZe druzstvu dai#énstvi, vyzveilena, aby provedidkterou z
dispozic s¢lenstvim podleilanku 7, 18 a 41¢thto stanov. Neprovededlen do ti mgsial od vyzvy
nékterou z dispozic, nebo nepozada druzstvo v té#& lb souhlas s provedenim dispozice, nebo
druzstvo souhlas se zamySlenou dispozici nedansplgalsi ziskandlenstvi sclenstvim givodnim.
Splynou-li d¥ nebo vicelenstvi v jediné, plati délkélenstvi nejstarsiho.

Cl. 10
Zanik élenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:

a) dohodou,

b) vystoupenim,

c) vyloucenim,

d) pitevodem druZstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti¢lena,

g) zanikem pravnické osoby, kteragenem druzstva,

h) prohlaSenim konkursu na majet#&na,

i) zamitnutim insolvetniho navrhu pro nedostatek majetiena,

j) doruwenim vyrozumini o neusgdné opakované draZlv trizeni o vykonu rozhodnuti nebo v
exekuci nebo, nejsou-ienska prava a povinnostigvoditelné, pravomocnym faenim vykonu
rozhodnuti postiZzeninglenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exeiho gikazu k
postiZzeni¢lenskych prav a povinnosti po uplynutiith uvedené ve vyavke splrigni vymahané
povinnosti podle zvlastniho pravnihdedpisu a, byl-li v této WMité podan navrh na zastaveni
exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto névrhu,

k) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.



Cl. 11
Dohoda

Dohodu o skoteni &lenstvi uzaviraji druzstvo den pisema. Clenstvi kori sjednanym dnem. Jedno
vyhotoveni dohody o skdéanic¢lenstvi vyda druzstvélenovi.

1)

1)

2)

3)

4)
5)

Cl. 12
Vystoupeni

Clen miZze z druZstva vystoupi€lenstvi zanika uplynutim doby dvouégicl. Tato doba zHné
bézet prvnim dnem kalenttdiho nésice nasledujiciho po daeni pisemného oznameélena o
vystoupeni z druZstva. Ve stejné doje ¢len - najemce druzstevniho bytu povinen vratit byt
druzstvu.

Cl. 13
Vylouéeni

Clen mize byt vylowen, jestlize zavaznym #@ipobem nebo opakovanporusil své clenské
povinnosti, pestal spiovat podminky pr@lenstvi nebo z jinych dale uvedenyctivddi, zejména
pokud:

a) se nechovéestré nebo nezachovava viii fad druzstva,

b) poruSuje povinnosti uloZzené mu pravniniegpisy, stanovami nebo rozhodnutimi origan
druzstva,

c) uziva majetek druZstva tak, Ze druZstvu vznikd &katkbo zfisobem, ktery je v rozporu
s pravidly, schvalenymi ve viiitich gedpisech druZstva, nebo v rozhodnutickkterého
z orgart druzstva.

Clen, nebo spolmi ¢lenové, s jejichZlenstvim je spojen (spaley) najem druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru mohou byt vyl@ni z druzstva, jestlizéen:

a) porusi hrub svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, zejména tim, Z

a. opstovre nebo hrub poruSuje ptadek v dons nebo garazi, nebo pravidla chovani v dpm
nebo pokyny pronajimatele, a todsam, nebo to umaaje ¢i trpi dalSim osobam, které
v byt¢ bydli, nebo

b. dal druzstevni byt do uZivani nebo do podnajmu ¢ieélE bez edchoziho pisemného
souhlasu druZstva nebo jinak porusil povinnostzere \&l. 40 €chto stanov, nebo

c. neplatifddré najem nebo Uhrady za sluzbyetns zaloh ve stanovenychdtéch, nebo

b) byl pravomoct odsouzen pro umysliny trestdin spachany na druzstvu nebo na @sddera
bydli v dong, kde je druZstevni byt nebo nebytovy prostiena, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto dotnachézi.

O vyloweni z druzstva rozhodujeqalstavenstvo. ied rozhodnutim o vylaieni musi bytlenovi
zaslana pisemna vystraha. Ve vystraze se uviadmldejiho udleni aclen se upozorni na moznost
vylouceni a je vyzvan, aby s poruSovanittenskych povinnosti festal a nasledky poruseni
¢lenskych povinnosti odstranil; k tomu &enovi poskytne Iata nejmés 30 dni. Vystrahu neni
tteba zasilat, pokud nasledky vedouci k vigmi nelze odstranit, to plati take ipac, Zeclen dal
druZstevni byt do uzivani nebo do podngjmu jinéb&dmez gedchoziho pisemného souhlasu
druZstva.

Rozhodnuti o vylateni musi mit pisemnou formu.

Rozhodnuti musi obsahovat i geni o pravu vyldovanéhoclena o moznosti podat namitky ke
shromazdni delegai. Clen miZze proti rozhodnuti o vyldeni podat odivodniné namitky ke
shromazdni delegéi ve Ihit¢ 30 dni ode dne dorteni oznameni o vyl@eni.



6) Clenstvi vyltované osoby zanikd marnym uplynutimiitih pro podani namitek nebo dnem, kdy
bylo vylu¢ované osobdorureno rozhodnuti shromé&ni delegat o zamitnuti ndmitek.

7) Rozhodnuti fedstavenstva o vylgeni ¢lena a rozhodnuti shromé&xd delegai o zamitnuti
namitek a potvrzeni rozhodnuti o vytami se vyldovanémuwlenovi dor&i dopor&enym dopisem
do vlastnich rukou na adres&lieéna uvedenou v seznardlen.

Cl. 14
Zanik €élenstvi pii likvidaci druzstva

Clenstvi zanika po zru3eni druzstva a uleni jeho likvidace dnem vymazu druzstva z obchaminih
rejskiku.

Cl. 15
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzefi

Spol&né ¢lenstvi manzdl v druzstvu zanika vygadanim spokaného jngni manzel nebo marnym
uplynutim lhuty pro jeho vyp#adani.

~ Cl.16
Umrti ¢élena

Smrti¢lenaclenstvi zanika, nedojde-li kpchodwlenstvi podl&l. 7 &€chto stanov.

QL7
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

1) Ucastnit se osolinnebo progednictvim svého zastupce jednéni a rozhodovanj&nerch druzstva,
kterd se ho tykaji, s vyjimkou shroméhd delegal, schizi predstavenstva druzstva a kontrolni
komise, kterych s&élenoveé druzstva ziastni, jen pokud tak uvedené organy rozhodnou,

2) byt volen do orgéindruZstva, ma-li plnou Zgobilost k pravnim Gkamm a pokud spiluje podminky
¢él. 54 €chto stanov,

3) U(castnit se veSkeré druzstewviminosti a poZivat vyhod, které druzstvo svilenaim poskytuije,

4) predkladat navrhy na zlepSesinnosti druzstva, obracet se s p&gn pripominkami nebo
stiznostmi tykajicimi s€innosti druzstva k ifislusnym orgaim druZstva a byt o jejich vigeni
informovan,

5) na uzaveni najemni smlouvy k druzstevnimu bytuinebytovému prostoru, na jehoZifaeni nebo
financovani se podili svyilenskym vkladem, po splaceni tohoto vklaidjeho ¢asti za podminek
sjednanych pisemnou smlouvou,

6) na ra&ni vyi&tovani zalohovych plateb za phi poskytovana s uzivanim bytu a na Jgmani

podle zasad schvélenych nejvy3Sim organem druZstva,
7) vyZadat si k nahlédnuti zapisienské schze samospravy, jiz jdenem,
8) vyzadat si k nahlédnuti zapis ze shronsaidielegai a jeho piloh.

Cl. 18
zrusen



Cl. 19
zrusen

Cl. 20
Clenské povinnosti

Clen druZstva méa zejména tyto povinnosti:

a)
b)
c)
d)
e)
)
9)

h)
)

)

1)

2)

3)

4)
5)

1)

chovat se&estrg a zachovavat vriini fad druzstva,

chranit majetek, dobrou pé&st i obchodni zajmy druzstva,

dodrZovat stanovy,

dodrzovat rozhodnuti orgamruZstva,

dodrzovat dalSi vnihi predpisy druzstva schvalen&igusnymi organy druzstva,

nezneuzivat svého hlasovaciho prava,

hradit poplatky za dkony afigpsvky na cinnost druzstva ve vySi schvélenéegstavenstvem
druzstva, vychazejici z administrativni né&rosti gislusnych ukofi acinnosti,

oznamovat druzstvu neprodienmény podstatné pro vedeni seznattend,

pinit vSechny povinnosti ze smlouvy ofepzeti povinnosti k dalSimélenskému vkladu a

z pripadné smlouvy o najmu druzstevniho bytu, zejméaiit pajemné a platby za sluzby ve vysi a
zpasobem stanovenym podléchto stanov a platnych pravnickedpidi, véetrg oznamovani zem
poétu osob uZivajicich byt a dalSich skurtesti v rozsahu stanoveném zakonem, stanovami nebo
rozhodnuti pisluSnych orgaindruzstva,

podilet se na Uhr&dztraty druzstva do vySe trojnasobku zékladrileaského vkladu.

Majetkova G¢astélena
Cl. 21

Clen se podili na zakladnim kapitalu druZstva zaMiatlenskym vkladem ve vy3i 100,<KVy3e
zakladnihaslenského vkladu je pro vSechdeny druZstva stejna.

Clen se nize podilet na zakladnim kapitalu jednim nebo viedSithi ¢lenskymi vklady za
podminek stanovenycknbito stanovami a pisemnou smlouvou. Smlouvu oiitatdenském
vkladu, jeji znénu a zrudeni, neschvaluje shromiidielegai, ale fedstavenstvo druzstva.

DalSiclensky vklad pro nebydlicieny, tedy pracleny samospravy mimo bytové domy, ikteaji
zajem o uzakeni najemni smlouvy k druzstevnimu bytini 2.900,- K. Fi splaceni dalSiho
¢lenského vkladu, kterym séen podili na piizeni (financovani) bytu, se tento dal&nsky vklad
spoji s timto vkladem.

Clensky vklad je tven sodtem zakladnihélenského vkladu a vSech daldi¢renskych vklad.

Za trvaniclenstvi nelze zakladnilensky vklad nebo jehoast vracet; to neplati, jestlize doSlo ke
snizeni zakladnihoclenského vkladu podle ffslusnych ustanoveni zékona o obchodnich
korporacich.

Cl. 22
zrusen

Cl. 23
Dalsi ¢lensky vklad

Pridéleni uvolréného bytu (nebytového prostoru) je podénio splacenim dalSihtsenského vkladu.
Dal3i ¢lensky vklad stanoviipdstavenstvo prélena, jemuz ma byt tento byt (nebytovy prostor)
pridélen, @i ¢emz vychazi z ceny bytu (nebytového prostoru) stané dednim odhadem.
Prihlédne pitom k dalSim okolnostem hodnym zvlaStnihetele, zejména k tom&im néakladem
byl zajis&n nahradni byti nahradni ubytovani, bylo-li uvotni bytu timto podmi&no, nebo zda
novy najemce bytu odkoupil pohledavky druZstva wami na tomto bytu.
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2) Obdobr Ize postupovat iifp povoleni roz&eni stavajiciho bytu (nebytového prostoru) pokudéy
tykalo spolénych prostor v donebo néstavb§i vestavby v dora

3) DalSic¢lensky vklad se neodepisuje.
Cl. 24
Majetkové vypoirddani

1) Vyporadaci podil je roven vysi s@néhoclenského vkladu. Vyp@daci podil se vygte a vyplati
zpasobem stanovenym v zakorPokud to zakon umoZni, mohou byt vySetisgb a doba vyplaty
vyporadaciho podilu stanoveny pisemnou smlouvdersem i jinak.

2) Krom¢ néroku na vyplatu vygadaciho podilu nemé byvalilen nebo jeho &licové z divodu
zanikuclenstvi narok na jakoukoliv jinokast majetku druzstva.

3) P vyplate vyparddaciho podilu zagte druZstvo své splatné pohledavKygibyvalémuélenu.

CAST 1l
Pridélovani bytd

Cl. 25
Sestavovani péadniku

DruZstvo pronajima byty a garadze ve svém majetkmsirenam na zaklad poradniku, do kterého jsou
zapsani vSichni Zadatelé o pronjem hiitnebytového prostoru v majetku druzstva. Hlavriteidisky
pro rozhodovani o prondjmu jsou détitanstvi Zadatdl v druzstvu a pléni jejich povinnosti jak@lena
druzstva. Podrobnosti o vedenitadniku a zfisobu rozhodnuti o pronajmu liya nebytovych prostor
stanovi pedstavenstvoClenim druzstva se nejoléluji byty a garaze, které jsou podle rozhodnuti
predstavenstva vyuzivany pro inveéstiia jinou hospodékoucinnost druZstva.

Cl. 26
Délka ¢lenstvi

1) Pro G&ely sestavovani gadniku se&lenu zapeéitava délkailenstvi od jeho vzniku, pokud déle neni
uvedeno jinak.

2) Délkaclenstviclena, ktery Zadéa orjaéleni jiného bytu, nez ktery uziva, nebo nebytovptastoru,
se pro dely sestavovani padniku pdita ode dne dorieni jeho Zadosti ofjuéleni jiného bytu
(garaze nebo ateliéru). Ustanoveni odst. 5 se abijebrs.

3) Délka ¢lenstvi ¢lena, ktery pevodemcasti ¢lenskych prav a povinnostirgved! na jinéhailena
druZstva najem bytu, se prédly zaazeni do ptadniku pgita ode dne podani zadosti fidgleni
jiného bytu.

4) Délka ¢lenstviclena druzstva, ktery ma u druzstva sloZzen pouztadakélensky vklad, se pita
ode dne uhrady dalSikktenského vkladu podid. 6 odst. 3 &l. 21 odst. 3dchto stanov.

Cl. 27
Pridéleni bytu

1) Byty pridéluje predstavenstvelenim, ktei maji zaplaceny zakladni a daténsky vklad, podle
¢lanku 25 &chto stanov.

2) Mimo paradnik mize gedstavenstvoifmiélit byt :
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3)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

a) v piipadech hodnych zvlastnihtetele, zejména zi@oda dileZitych poteb druzstva; v jednom
roce lze takto fid¢lit nejvySe 1 byt,

b) ¢lenu, jehoZ byt, ktery v druzstvu uziva, se stalbywatelnym nebo byl-klen druZstva zbaven
prava na fdéleni bytu nebo prava na jeho uZivani nespravnymtupes druZstva;
piredstavenstvo fite na zaklagl navrhu pislusného Obvodniho (Mistnihofaalu gidelit byt
mimo pdadnik téZz v fipadech, kdy fidélovany byt byl uvolgn vyklizenim dosavadniho
uZivatele do nadhradniho bytu (ubytovani), poskyhattimto pislusnym diadem,

¢) na navrh vyboru fislusné samosprawlenu, ktery v témze druzstevnim déniz uziva byt
nevyhovujici jeho bytové piabs, uzavel-li ¢len s druZzstvem pisemnou dohodu, Ze dosud
uzivany byt druzstvu vrati,

d) v pfipadech, kdytlenové z#azeni v peadniku byli jiz uspokojeni, pdp nemaji o fidéleni
nabizeného bytu zajem, bude byt nabizen ostatieinim podle délky jejicktlenstvi,

e) v nastavb na dond ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva,

f) uvolnény dluznikem najemného fyzické ogobclenu druZstva - navrZzenieti osobou, ktera na
zakladt smlouvy s druzstvem vyrovnala z& jeho zavazky i druzstvu.

O bytech pidélenych podle odstavce 2 pism. a) tohéténku stanov informuje ipdstavenstvo
shromazdni delegéi na nejbliz§im zasedani.

Cl. 28
Postup pfi pridéleni bytu

Pred g@idélenim bytu druZstvo vyzve pisegtlena ke splaceni dalSikitenského vkladu podiél.
23 tchto stanov aippridéleni uvolreného bytu podl€l. 27 odst. 2 pism. dft¢hto stanov; Iitu na
zaplaceni stanovi nejm&na 15 did od dorieni.

Nesplati-liclen ve stanovené tit¢ ¢lensky vklad podle odst. 1 tohattanku stanov nebo odmitne-li
pisems pridéleni bytu, pedstavenstvo mu byt nggeli.

Pred dor@enim vyzvy ke splacerilenského podilu druZstvo pré&¥ Udaje, na jejichz zaklgdoyl
¢len za&azen do pitadniku. Zjisti-li druzstvo, Z€len pdadi ziskal na zaklgneuplnych nebo
nepravdivych Uddj predstavenstv@lena z psadniku vyadi a ke splacenilenského vkladu jej
nevyzve. Rozhodnuti o ¥gzeni z ptadniku musi bytlenu zaslano dopotenym dopisem.

Cl. 29
zruSen

CAST IV.
Najem bytu, garaze a ateliéru v majetku druzstva

Cl. 30
Vznik najmu

DruZstevnim bytem se rozumi byt, ktery je v majatkuzstva, ktery je v budéwe vlastnictvi nebo
ve spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo kteey vie vlastnictvi nebo ve spoluvlastnictvi
bytového druZstva, a bytové druzstvo jej poskytiandjmuclenovi bytového druzstva, ktery se sam
nebo jeho pravniipdchidce na jeho pidzeni nebo financovani podildenskym vkladem.

Clenovi vznikne pravo na uzteni najemni smlouvy diél. 17 odst. 5dchto stanov.

Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

Cl. 31
Prava a povinnosti z najmu bytu

s

Kromeé prava uZivat byt ma najemce, a na z&kiatio prava i osoby Zijici ve spoéle domacnosti,
pravo uZivat spotmé prostory a Zé&eni domu k &elu, ke kterému jsou &eny, jakoZ i poZivat
plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

N&jemci jsou povinni § vykonu svych prav dbat, aby v dérbylo vytvaeno prostedi, zajisujici
ostatnim najemian i vlastnikim vykon jejich prav.

Clen druZstva ma pravo na stanoveni najemného sifmjes uzivanim druZstevniho bytu tak, aby
najemné pokryvalo delr¢ vynaloZzené naklady bytového druzstva vznikiegpraw druzstevnich
byta, véetre nakladi na opravy, modernizace a rekonstruk&ehto byti i domi, ve kterych se
nachazeji, a ffispEvka na tvorbu dlouhodobého fin&miho zdroje na opravy a investicéchito
druzstevnich byt nebo nebytovych prostor.

Mezi naklady uvedené v odst. 3 fiaaké vSechnyifjpadné naklady druzstva jako vlastnika bytu, ke
kterym je jako vlastnik bytu povinno,cetrg vSech pipadnych plateb spravci domu nebo
spolg&enstvi vlastnik, ale i dalsi pauSalni platby (ve fafnpoplatki, pispsvka ¢&i v jiné
odpovidajici form), pokryvajici ndklady druzstva, se spravou druZsth byt spojené.

Mezi naklady uvedené v odst. 3 fataké pipadné naklady na uUhradu invésfch 0wrg,
sjednanych na gtzeni gchto byfi, a to ¥etné vSech naklail s Uhradou &rt spojenych (vetns
aroki, poplatki a naklad, smluvnich pokut a vSehdipluSenstvi).

O v8ech konkrétnich polozkach najemného druzstevioyitu, tedy o konkrétnich nakladech, a jeho
konené vysi, o terminech jeho splatnosti, o rozsahzetlspojenych s najmem druZstevnichipyt
vySi zaloh na & i o vy&tovani gchto sluzeb, pravidlech jejich rostdvani i o terminech jejich
splatnosti, rozhoduje podle zasadiamych shromazshim delegét predstavenstvo, které sva
rozhodnuti najemion scluje.

Najemce je povinen dodrZzovat pravidla obvykla ngio vlastniky byl zavazna (Ppadré
druzstvem vydand) pro chovani véyt v don® a rozumné pokyny druZstva pro zachovani
nalezitého ptadku obvyklého podle mistnich psm. Plreni vySe uvedenych povinnosti je
najemce povinen zajistit i &élent své domacnosti a viech osob, ktefigpauré vpusti do domui
bytu. PoruSenithto povinnosti je hrubym poruSenim povinnosti mée a dvodem pro vyloteni
najemce z druzstva.

DruZstvo po svych najemcich poZaduje a ti jsou maviajistit, aby v druZstevnich bytech Zil jen
takovy p@et osob, ktery jeifiméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny moahbyt Zit

v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich dminkach. PoruSenidhto povinnosti je
hrubym porusenim povinnosti najemcetiaatiem pro vylodeni najemce z druzZstva.

Q32
UdrZzba a opravy

Najemce druzstevniho bytu je povinen prastéa hradit drobné opravy &inou udrzbu bytu v rozsahu
stanoveném rozhodnutimiquistavenstva, které rozhoduje podle zasad schwdesfiromazehim

delegéd.
Cl. 33
zrusSen
- (L34
UdrZzba bytu
1) Najemce bytu je povinen prov&dadnou Udrzbu prostor, které uzivda, i vSectizeai, ktera jsou

soutasti bytu a jeho vybaveni.
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2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

1)

Byt je ohranten:

a) vstupnimi dvémi do bytu etné zarubni, vnitnimi povrchy bytu ve vSech smech \etrg
predsazenych (n@pbalkdn) a neuzaenych prostar (nag. lodzie, terasa) a vstupnimi duva
do pisluSenstvi umighého mimo byt,

b) zatatkem potrubi za uzaviracimi ventily a instalovanymitidly privodu teplé a studené vody i
plynu a od hlavniho elektrického gt bytu,

c) plochami stnovych plaga véetre vnitinich oken, sklefmych vypini oken a balkénovych dve
nebo lodzii, zabradli lodZii, balkdra teras fisluSnych k bytu a vnitich stavebnich sgasti
ohrantujicich byt,

d) v budovach, ve kterych je vydano prohlaSeni vi&strd rozdleni na jednotky plati vymezeni
bytu podle tohoto prohla3eni.

e) ¢len —najemce druzstevniho bytu je povinen odsdtraviady a poskozeni, které&izpbil v dong
sam, nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se ta&,druzstvo pravo poredchozim upozogmi
¢lena zavadu a poSkozeni odstranit a poZzadovattoo mahradu.

Nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytwasmé provedeni drobnych oprav &rou udrzbu
bytu, ma druzstvo pravocinit tak po pedchozim upozoemi ¢lena na jeho nédklad samo a
poZadovat od & nahradu.

Nesplni-li druzstvo jakoZto spravce domu svoji ponist odstranit zavady brantéidnému uzivani
bytu nebo jimiZz je vykon prava najemce ohroZzen, mdemce pravo poredchozim upozokmi
druZzstva zavady odstranit v nezbytn&ema pozadovat od druZstva nahradeli@ vynaloZzenych
nakladi. Prdvo na nahradu musi uplatnit u druzstva bezezhgho odkladu. Pravo na nahradu
zanikne, nebylo-li uplatmo do Sesti #sici od odstradéni zavad.

K zajiseni kontroly fadné adrzby bytu pdppokud to nezbythvyzaduji Upravy, provoz a opravy
ostatnich jednotek, pépdomu jako celku, m& druzstvo jakoZto spravce dprano, po pedchozim
upozorrgni najemce nebo vlastnika, provést technickou paktl bytu. S datem acélem této
prohlidky musi byt ndjemce nebo vlastnik bytu semr@anejméé 5 dni gedem (pi hromadnych
technickych prohlidkach staoznameni na vysce ve spolmych prostorach domu). O provedené
prohlidce musi byt gézen zapis na formutak tomu ugeném, ve kterém budou uvedeny gt
zavady, zppsob a termin jejich odstrami. Zapis podepisuje zastnanec druzstva jakozto spravce
domu, ktery technickou prohlidku provadi, a ndjemeeo vlastnik bytu. Najemce nebo vlastnik
bytu ma i podpisu zapisu pravo na stejnopis zapisu.

V piipadt mimoradnych havarijnich situaci ma druzstvo jakoZto wmé&omu pravo vstupovat do
bytu najemce neprodlénk zajiSéni odstragni pricin havérie a zabré&ni vzniku dalSich Skod.
DruZstvo seidi vlastni smirnici schvalenouigdstavenstvem.

Cl. 35
Stavebni Gpravy v byg
Pri stavebnich Upravach v l&yje najemce povinen respektovitstusné pravniigdpisy.

Druzstvo jakoZto spravce jako pronajimatel domuojravréno dodrZovani échto edpisi
vyZadovat a vymahat.

Najemce je povinen zajistit odsteam zdvad nebo poSkozeni domu, kter&sgbil dodavatel
v souvislosti se stavebnimi Gpravami vyt

N4jemce nesmi provédstavebni Gpravy ani jinou podstatnoué¢nm bez pedchoziho pisemného
souhlasu druZstva, a to ani najavaklad.

Cl. 36
Spoleiny najem druzstevniho bytu manzely

Manzelé jako spatei ¢lenoveé, jejichZz druzstevni podil je s@sti jejich spoléného jnéni, maji
pravo na uzaeni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jako sfdl@egjemci.
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2) Je-li jeden z manZelyluénym ¢lenem bytového druZstva, maji oba manZelé spélendjemni
pravo podle otanského zakoniku odvozené od prava ndjmu manzelgy; je vylltnym ¢lenem
druzstva. Zanikne-lglenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava bylo espél ndjemni pravo
odvozeno, zanika také nadjemni pravo druhého manzela

Cl. 37
zrusen

Cl. 38
zrusen

Cl. 39
zrusen

Cl. 40
Podnajem bytu (€asti bytu)

DruZstevni byt nebo jeh®ast Ize penechat do podnajmu nebo uZivani jiné és@n s gedchozim
pisemnym souhlasem druZstva. V takovéiiipgt musi nijemce vyslo¥n zavazat podngjemce
k dodrZzovani v3ech jeho povinnosttetn® pravidel spravy a uzivani spéig/ch ¢asti domu, vetrg
ohlaSeni vSech udaj ke kterym je povinen najemce, také o podngjeméienech jeho doméacnosti
druzstvu. Po skamni podnidmu nema podndjemce pravo na bytovou ddhrBoruseni éthto
povinnosti je hrubym poruSenim povinnosti najemdé&vadem pro vylodeni najemce z druzstva.

Cl. 41
zrusen

Cl. 42
zrusen

Cl. 43
zrusen
Cl. 44
Najem nebytovych prostor

1) O najmu nebytovych prostor platiiméreng ustanoveni o najmu byt

Cl. 45
zrusen

Cl. 46
zrusen

Cl. 47
zrusen

Cl. 48
zrusen
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CAST V.
Organy druzstva

Cl. 49
Piehled orgami druzZstva

Orgény druZstva jsou:

a)
b)

c)
d)

e)

1)

2)
3)

1)
2)

1)

2)

3)

shromazthi delegat,
pfredstavenstvo,
kontrolni komise,
¢lenska schize samospravy fetre ¢lenské schze samospravy s okruhetimnosti mimo bytovée
domy, nap. samospravy nebydlicich),
vybor samospravy v samospravach, jejichZ olpiigobnosti se shoduje s bytovym domem, ve
kterém nebyly zvoleny organy spdémstvi jako pravnické osoby podle zakona o viasthiayti,
v jinych samospravach plnicich funkci vyboru detega tuto samospravu zvoleni.

Cl. 50
Pasobnost

Organy druzstva mohou jednat a rozhodovat jen ezitéktech, které podle zakona a stanov
druZstva spadaji do jejiclipobnosti.

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakidddného svolani viech svydleni.
Kolektivni organy druZstva jsou @gobilé se usnaset, jen je-lifpmna nadpolo¥hni vétSina jejich

¢lena. Usneseni je fjato, hlasovala-li pro & nadpolovéni wtSina gitomnych, pokud zakon a
stanovy neutuji jinak.

Cl. 51
Funkéni obdobi predstavenstva, kontrolni komise, vyboru samospravy

Funkeéni obdobiclena orgari ¢ini pet let.

Clenové organu druzstva mohou byt volenitopng.

Cl. 52
zrusen

Cl. 53
Odstoupeni a odvolani

Clena voleného organuirke ed uplynutim funkniho obdobi odvolat organ, ktery jej zvolil. Tento
organ je povinen nejpojil na svém pisStim zasedani provést volbu novéfena organu, pokud uz
nebyl zvolen nahradnik, ktery na uvété misto nastoupi.

Clen organu druzstva, ktery byl do své funkce zvpleiize z funkce odstoupit, je viak povinen
oznamit to organu, jehoz jenem. Jeho funkce kéhdnem, kdy tento organ jeho odstoupeni
projednal, nebo #h projednat na nejblizS§im zasedani poté, co sestoageni funkce dozdél,
nejdéle vSak po uplynuti 3&sial.

Zvoleni nahradnicilena organi druzstva nastupuji ha misto odvolanéhadstoupivsiho ¢lena
dnem @innosti odvolani¢i odstoupeni, podle zvolenéhoipdi. Neni-li ndhradnik zvolerlena
pocet ¢lena organu neklesl pod polovinu,tite organ jmenovat nahradnitlena, ktery ma prava a
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povinnostiradnéhcatlena, a to az do doby, kdydXe byt provedengadna volba novéhdlena. To
plati i pii zanikuglenstvi v organu smrti.

Cl. 54
Podminky ¢lenstvi v predstavenstvu a v kontrolni komisi

1) Patet¢lena predstavenstva, kitejsou v pracové — pravnim vztahu s druzstvem, nestg@gahnout 3
ze 7¢lend.
2) Clenové kontrolni komise nemohou byt v pracspnavnim vztahu s druzstvem.
Cl. 55
Zpiuasob jednani v organech
1) Kazdémuwlenu druZstva i kazdémilenu organu druzstva néleZi jeden hlas

2) Ve v8ech organech druzstva uvedenycih ¥9 €chto stanov se o v3ech otazkach hlasujejme
V jednotlivych gipadech se fize jednaci organ usnést na hlasovani tajném.

3) V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneséiinput hlasovanim uskuteénym pisema nebo
pomoci prosedki scElovaci techniky, jestlize s timto @épobem hlasovani projevi souhlas vSichni
¢lenové organu. Pro tentdipad se hlasujici pokladaji z&tpmné.

4) Pravnické osoby jednaji v organech druZstva pedsictvim statutarnino nebo zmeéoého
zastupce, ficemz ukony zastupce jsou pro tuto pravnickou osdvazné.

5) Orgéany druzstva jednaji o zaleZitostech, které bylgdeny na schvalenémipdu jednani, pdpo
zaleZitostech, o jejichZ projednavani se organ odausnesl.

6) Jednéni orgén spaiva v gedneseni poditu k jednéni, v rozprava zpravidla je zakam®no
usnesenim. Jednani jeba veést tak, aby byl zji&t skutény stav ¥ci. Podrobnosti uvadi Jednaci
fad.

Cl. 56
Zapisy z jednéani
1) O prabéhu jednani vSech orgamlruzstva se gitzuje zapis, ktery musi obsahovat:

* datum a misto konani sicte,

e  piijatd usneseni,

» vysledky hlasovani,

e nepijaté namitkyclena, ktei pozadali o jejich zaprotokolovani.

2) Prilohu zapisu tvli prezegni listina &astniki jednéni s jejich podpisy, pozvanka a podkladyrékte
byly predlozZeny k projednavanym bid.

3) Kazdy ¢len organu druzstva ma pravo si vyZadat zapis mgedtohoto organu a jehdilphy k
nahlédnuti.

4) Podrobnosti o postupu orgamruzstva @i volbach a odvolavani, o jednani a rozhodovani a o
owerovani zapisu upravuje jednaéid a volebnfad.

5) Schvélena usneseni shrom&iiddelegai druzstva se zwejni zpisobem v druzstvu obvyklym do
20 dru ode dne jehoifjeti.
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Cl. 57
Shromazdéni delegati

1) Shroméaz&hi delegai druzstva je nejvysSim organem druZstva, srmaxnuplatiuji ¢clenové své pravo
fidit zaleZitosti druZstva, kontrolova@innost druzstva a jeho organShromézéni delegai pini
pasobnostlenské schze druzstva v piném rozsahu.

2) Do vyluené pisobnosti shroma2di delegai pati mimo zdkonem stanovené nalezitosti v § 656
pism. a) aZ t) zdkona o obchodnich korporacichra#éodovat o:

a) odvolanich proti usneseniqustavenstva,

b) prijeti a znénach jednaciho a volebnikadu,

) prijeti a zménach Zasad hospoiani,

d) prijeti a znénach Z&sad pro stanovenfigmvku vlastnika, najemného a Uhrady zaépin
spojena s uzivanim jednotky,

e) [ijeti a znénach Zasad pro odsitovaniclena orgari druzstva.

3) Do pisobnosti shromaZdi delegal druzstva pat i rozhodovani tykajici se druzstva a jeho
¢innosti, pokud si rozhodovani ékieré &ci vyhradilo.

4) V pipadech uvedenych v § 650 odst. 2 zdkona o obctlodkairporacich je shroméid delegai
usnasenischopné, pokud jsotitgmny alespt dvé tietiny vSech delegata usneseni musi byt
prijato alespé dvema tetinami gitomnych delegsdit

Cl. 58
Jednani shromazdni delegafi

1) Jednani shroméa#di delegéai druZstva svolava ipdstavenstvo podle geby, nejméa jednou
roéné.

2) Shroméazdni delegai musi byt svolano nejpoéjil do ¢tyficeti dni, pozada-li o to pisensn
a) jedna desetindlent, ktei maji nejmén jednu gtinu vSech hlasc¢lena druzstva,
b) jedna tetina delegdit,
c¢) kontrolni komise.

3) Jestlize pedstavenstvo nesvola shromé&iid delegai tak, aby se konalo dotyficeti dni od
dorkeni Zadosti, je osoba pisetnpowiena osobami nebo orgdnem, ktery pozadoval svolani
shroméazéni delegal, opravréna svolat shromazdi delegai samaClenové gedstavenstva jsou
spoleén¢ a nerozdild povinni vydat této osabna jeji Zadost seznawmieni, pog. delegai
druzstva.

4) Parad jednani musi byt oznAmen na pozvankach zaslamgjpbzdji patnact did pred zasedanim
shromazdni delegai. Pisemné pozvanky dale obsahuji datum, hodinustonpdnani. Spolu
s pozvankou se zpravidla zasilaji i pisemné podiki@dnaterialy.

5) Na zadost jednéidgtiny ¢leni druzstva nebo kontrolni komise, poggads tii delegat zaradi
pifedstavenstvo jimi @enou zalezitost na pad jednani shromaZdi delegai. Ustanoveni § 182
odst. 1 pism. a) obchodniho zakoniku se poutijagpers.

6) Na shroméazeéhi delegai musi byt pozvani vsichni zvoleni delegéfilenové pedstavenstva
a kontrolni komise se shrom&hd delegél Ucastni z titulu své funkce.

7) Pri hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas.

Cl. 59
Delegat shromazdéni delegafti

1) VSichni ¢lenové druZstva jsou #aweni do volebnich obvdad které jsou tvieny samospravami
druzstva ¢l. 69). Pokud jec¢len druZzstvaclenem vice neZz jedné samospravy, rozhodne
predstavenstvo, do jakého volebniho obvodu budazea. Pedstavenstvo fite rozhodnout o
vytvoreni vice volebnich obvddv rdmci jedné samospravy, pokud ¢eb clent samospravy
presahuje p&et ¢lend uvedeny \&l. 62 odst. 3 stanov, podle ¢a ¢leni samospravy. Delegatem
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2)

3)

4)

5)
6)

1)
2)

3)

1)

2)

1)

muze byt pouzelen druzstva, zvolenglenskou schzi samospravy. O zvoleni delegata musi byt
vyhotoven zapis #adné schze ¢lenské samospravy, ktery musi obdrzet do 2D alte dne konani
schize ¢lenské samospravyrgdstavenstvo druzstva. Zapis musi byt uloZen zéraveélenské
samospravy a je dokladent@dném zvoleni delegata pro shromidielegéai. | pro delegéata plati
zakaz konkurence, podle kterého delegat nesmi djigatelem s obdobnymigdntem ¢innosti

ani ¢lenem statutarnich a dozéch orgar pravnickych osob s obdobnyrmegnEtemcinnosti.

DruZstvo podle doloZzenych zapige sckizi samosprav dle odst. 1, vede seznam deledgsti-li
predstavenstvo v seznamu delégéesrovnalost, vyzve pisefhisamospravu k napravNejsou-li
prislusné doklady doloZeny, druZstvo delegata zeasearvyradi a oznamiifislusné samosprayv

Delegat m& povinnost ¢astnit se jednani shroma&rd delegal, a ma pravo byt volen do
pomocnych organnebo komisi shromaédi delegal, uplafiovat navrhy a protinavrhy, vystoupit
v rozpra¥ nebo pedlozit swij prispsvek pisems, poZadovat a dostat vy&dieni k projednavanym
zalezitostem tykajicim se druZstva. Neni-li nebmiige-li byt dotaz zodpaizen v pfibéhu jednéni
shromazdni delegat, musi byt delegatovi zodp&zen pisem&ido 14-ti dri.

Delegét je povinen informovatleny samospravy, které zastupuje vhodnou formouseseni
shromazdni delegai.

Pozvanka na jednani shroméiitdelegai se zasila poStou na déamku nejméa 1 mssic gedem.

Neplni-li delegat nebo nahradnik své povinnosti, piédstavenstvo druzstva pravo navrhnout
¢lenské schizi samospravy, ktera ho zvolila, jeho odvolani.

Cl. 60
zrusen

Cl. 61
zrusen

Cl. 62
Volba delegati a nahradnika na shroméazdni delegati

Clenska schze samospravy voli delegaty a jejich nahradnikgtmaméazdni delegéi.

Delegat a jeho nahradnik je volen na 5 let.

Za kazdou samospravu je volen 1 delegat a ndhrabDelkgéta za samospravy, u kterych se okruh
pasobnosti neshoduje s bytovym domem, widdnska schze samospravy tak, Ze na jednoho
delegata ppada tolik ¢leni samospravy, kolikéini praimérny paiet ¢lena druzstva v jedné
samospra¥, u které se okruhggsobnosti shoduje s bytovym domemceodelegét se zaokrouhluje
nahoru.

Cl. 63
Hlasovani na shromézéni delegafi

Hlasovani na shroma&dli delegat sefidi ustanoveniméthto stanov, jednacim a volebnfadem
druZstva.

Na shroméazehi delegai ma kazdy delegét 1 hlas.

Cl. 64
Predstavenstvo

Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim organemstraZidi ¢innost druzstva a rozhoduje o

vSech zdlezitostech, pokud nejsou zakonem, starionabo rozhodnutim shrom&id delegal
vyhrazeny jinému organu. Za svéimnost odpovida shrom&ad delegai.
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2)

3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

Predstavenstvo zabezpge a kontroluje pléni usneseni shromaid delegéi, pravidel tomuto
organu podava zpravy o svinosti a aéinnosti druzstva, svolava dipravuje jeho jednani.

Predstavenstvo madeni a 3 nahradniky.

Predstavenstvo voli ze svychleni predsedu druZstva (dale jerfedseda) a mistdgdsedu
(mistogedsedy).

Predstavenstvo se schazi podlergby, zpravidla jednou za &sic. Musi se sejit do 10drod
dorweni pod®tu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoKlnapra¥ nedostatk.

Schizi predstavenstva se mohoucéadtnit s hlasem poradnim gd&ni clenové kontrolni komise a
pozvané osoby.

Cl. 65
Pravni Ukony predstavenstva

Predstavenstvo je opra#mo jednat jménem druZstva navenek ve vSeébech. Jménem
predstavenstva jednd&quiseda a v déjeho nepitomnosti nebo zanepraziii mistogedseda nebo
jiny ¢len predstavenstva v padi stanovenémiedstavenstvem.

Pravni Ukony fpedstavenstva, pro které jeedepsdna pisemna forma, podepisuje za druzstvo
predseda (pajipad mistoedseda) a dalglen predstavenstva.

Predstavenstvo nesmi bez souhlasu shrosmizdelegai poskytovat Zadné zaruky druzstevnim
hmotnym i finagnim majetkem.

Predstavenstvo fize na zaklatl pisemné plné moci pékit zastupovanim druZstva i jiné &ny a
organizace.

Jestlize dojde ke z¢né v obsahu stanov na zaktahkékoliv pravni skut@nosti, je pedstavenstvo
povinno vyhotovit bez zbyt®ého odkladu poté, co se kterykolilen predstavenstva o takové
zméné dovi, Uplné zani stanov.

Cl. 66
Jednani predstavenstva

Schizi predstavenstva organizuje, svolaviidi predseda (mistdpdseda), pdfpac powienyclen
predstavenstva.

Jednotlivé zaleZitostiipdloZené k projednani uvadi atwddiuje zpravidla ten, kdo jefpdklada,
pricemz sodasré predklada i navrh usneseni.

Cl. 67
Rizeni zné¢innosti druzstva

Predstavenstvo druZstvaiie vydat organizai, pracovni a podpisowad druZstva a dalSi
vnitrodruzstevni sirnice.
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1)
2)

3)

4)

5)
6)
7

8)
9)

Cl. 68
Kontrolni komise

Kontrolni komise (dale jen komise) je opréma kontrolovat veSkeratinnost druzstva a viech jeho
organi a projednava stiznostieni druzstva.

Komise se vyjatlje kiadné réni (Cetni zaérce a k navrhu na rozkkni zisku nebo k uhr&d
ztraty.

Komise je oprawéna vyZadovat od ipdstavenstva a pracoviildruzstva jakékoli informace o
¢innosti a hospodani druZstva. fedstavenstvo je povinno bez zhgiého odkladu ozndmit komisi
v3echny skutinosti, které mohou mit zavaznéstedky v hospoda&ni nebo postaveni druzstva a
jehocleni. Powtenyclen komise je oprawm se zdastnit zasedani vSech orgédruzstva.

Kontrolni komise je oprawma uclovat predchozi stanovisko k &eni odn&n ¢leni predstavenstva
druZstva v pipad, Ze takové fedchozi stanovisko vyZaduje zakon neboiahipravni pedpis
druzstva, schvéaleny shrom&hdim delegat.

K jednotlivym Ukorim miZe komise po¥it jednoho nebo viceleni, ktefi vtéto ¥ci maji
opravreni Zadat informace v rozsahu opréwnkomise.

Na zjiS€né nedostatky upozamje komise pedstavenstvo a vyZaduje zjednani napravy. Komise
odpovidéa za svotinnostélenské sciizi nebo shromazai delegéi a podava tomuto organu zpravu
0 svédinnosti. Na ostatnich organech druzstva je nezvisl

Shroméazdni delegéi voli 5 ¢lena kontrolni komise a 2 ndhradniky.
Komise voli ze svyclileni predsedu a mistépdsedu.

Komise se schazi podle peby, nejméd jednou za dva #sice.

10)Schizi svolava &idi predseda nebo mistigglseda nebo p&kenyclen komise.

11)Podklady pro jednani sithi, zejména zpravy o vykonanych pédvach, kontrolach a revizich,

1)

jakoz i navrhy na op#ni, gipravuji a kontrolni komisi f@dkladaji ve stanovenych ttach
powieniclenové komise, kiétaké komisi informuji o gibéhu prowrek a kontrol.

Cl. 69
Samosprava

Samosprava je organigd jednotkou druZstva.iZzuje a zruSuje se rozhodnutinfguistavenstva,
které stanovi okruh jeji gsobnosti, ktery se zpravidla shoduje s bytovym domecetns
samosprav, kde se okrubigmbnosti neshoduje s bytovym domem.

2) Samospravu, jejiz okruhapobnosti se shoduje s bytovym domeéindomy tvai ¢lenové druzstva

najemci byl aclenoveé druzstva se spoluvlastnickym podilem naespgthcastech domu v okruhu
pasobnosti samospravy. Ukolem samospravy je uiondt svymclenim piimou (East naginnosti
druZstva.

3) Cinnost samospravy zajidje ¢lenska schize samospravy, vybor samospravy a delegat samgsprav

1)

zastupuijici ji na shromé&dich delegédt. Pokud se ve stanovach 2imje vybor samospravy, rozumi
se jim téz delegat ipadech, kdy vybor samospravy neni vol&n49 pism. e stanov). Ustanoveni
0 vyboru se uZiji na delegatéimérens.

Cl. 70
Clenska schize samospravy

Clenska schze samospravy (dale jetlenska schze) je organem druZstva, ve kteréenové
projednavaji zalezitosti okruhuipobnosti samospravy a seznamuji msosti a celkovym stavem
druzstva.
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2)

3)

4)

5)

1)

1)

2)

3)

Clenskéa schze:

a) rozhoduje o zpsobu zajidtni ¢innosti v okruhu svéiysobnosti v souladu se stanovami, oldecn
platnymi pravnimi pedpisy a vnitrodruzstevnimigdpisy,

b) z fad ¢lend samospravy voli a odvolava delegata a nahradniéfegéta na shromaéai
delegat, zapis o zvoleni doloZi samospravedgstavenstvu do 20 drk zaznamu do seznamu
delegat,

c) projednava progrartlenské sctize nebo shromazdi delegat, zpravy delegata o vykonu jeho
funkce a o pibéhu a vysledcich shromé&&ud delegat,

d) voli ze svého geducleny vyboru v pétu a zgisobem, ktery wi (pokud je vybor podle stanov
volen),

e) projednava a schvaluje zpravy vyboru o jehmosti.

Cl.71
Jednéniélenské schize samospravy

Clenskou schizi samospravy svolava vybor samospravy nebo delsgr@bspravy podle peby,
zpravidla jednou do roka.

Vybor nebo delegat musi svoldénskou schzi, pozada-li o to:
a) jednaitetina vSecktlena samospravy,
b) predstavenstvo druzstva.

Neni-li Zadosti podle odstavce 2 tohatldnku vyhowno do ¢trnacti dri od jejiho podani, je
predstavenstvo druZstva povinno svotdéénskou schzi samo, v fipac, Ze tak netini, plati
ustanoveni 8 239 odst. 3 obchodniho zakoniku olidobn

Clenskou schzi fidi predseda, pasteny ¢len vyboru samospravy, delegat samospravy, ktery ji
svolal. V gipad, Zeclenskou schzi svolalo gredstavenstvdidi ji powtenyélen predstavenstva.

O svolaniclenské schze a o ptadu jednani musi bytenové samospravy ggomeni nejmérg osm
dni pred jejim konanim. Pisemnou pozvankuizen nahradit pisemné oznameni &ené na
oznamovacich tabulich v okruhuigmbnosti samospravy, ¥ipad pasobnosti samospravy mimo
bytové domy v sidle druzstva.

Cl.72
Néahradni ¢lenské schize samospravy

Neni-li seclenska sctize samospravy schopna usnhaset, protozZe figaima nadpolo¥ini vétSina
v3ech jejichtlent, svola vybor samospravy nahradniisittak, aby se konala ddéi tydni ode dne,
kdy se mdla konat mvodné svoland. Nahradni séhe musi byt svoldna novou pozvéankou
s nezninénym pdadem jednani. Pozvanka musi byt odeslana ne{paiul patnacti dit ode dne,
na ktery byla svolanatpodni sclize, nejpozdji v8ak deset din pred konanim nahradni scte.
Nahradni sctize je schopna se usnaSet bez ohledu na ustanov2B88 ®dst. 3 Obchodniho
zakoniku.

Cl.73
Usneseni¢lenské scliize samospravy

Pravo @asti naclenskych sctizich, kterych jsowleny, maji oba manzelé - spéig ¢lenove.
Prislusi jim spolén¢ jeden hlas. Delegatem nebo nahradnikem na shréméddlegai maze byt
zvolen pouze jeden z manielspol&nych¢leni na jedné zélenskych schzi.

Zasada tasti clena (manzdl - spol€nych ¢leni) naélenskych schzich, jakozZ i zasada jednoho
hlasu a pasivniho volebniho prava uvedend v odstfiatohoto ¢lanku stanov plati pro vSechny
druhy jednani v okruhutigobnosti samospravy.

Usnesentlenské schize je zavazné pro vSechileny samospravy. Proti usnesefténské schze
samospravy se ine ¢len odvolat k pedstavenstvu druzZstva. Usneseleinské schize, které je v
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4)

1)

2)

3)

1)
2)

1)

2)
3)

rozporu s obech platnymi pravnimi pedpisy, stanovami druZstva, usnesenimi shrogmizd
delegat a usnesenimiipdstavenstva, je neplatné.

Clen druZstva rize zmocnit jinou osobu, aby jej zastupovalatlemské schizi samospravy. Tim
nejsou dateny Fedpisy o zastoupeni ze zakona nebo na zéldaddniho rozhodnuti. Zmosmi
musi mit vzdy pisemnou formu a musi obsahovat hozsecrni.

Cl. 74
Vybor samospravy

Vybor samospravy, jejiz okruhtpobnosti se shoduje s bytovym domem, je vykonnygarmem
samospravy. Za svotinnost odpovid&ilenské schzi samospravy a je povinefidit se jejimi
usnesenimi.

Vybor samospravy zejména:

a) plni dkoly na UusekuiednEtu cinnosti druZstva v okruhuigobnosti samospravy,

b) navrhuje pedstavenstvuiidéleni bytu mimo peadnik v fipadech uvedenych . 27 odst. 2
pism. c.,

C) navyzvu se vyjadije ke smlouvam o podnajmu byttaéti bytu),

d) informuje Fedstavenstvo &innosti a stavu samospravy,

e) podavéaclenské schzi samospravy zpravy o sv#nnosti a stavu samospravy a seznamuje ji
scinnosti a celkovym stavem druZstva,

f) predklad&lenské schzi samospravy navrhy podée 70 odst. 2,

g) na vyzvu druZstva se vyjade ke smlouvdm oipnechani druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) do najmu na &itou dobu.

Pokud v okruhu fisobnosti samospravy vznikne sp@astvi viastnik podle zdkona o vlastnictvi
byta, ztrdci vybor samospravy pravomoc rozhodovat pkdigh, které jsou timto zakonem
vyhrazeny rozhodnuti spdenstvi vlastnik. Vybor samospravy se vtomtaipac podili na
rozhodovani spotenstvi vlastnik prostednictvim zmoceénce druzstva. Clenové vyboru
samospravy mohou, pokud je ktomu spelestvi zmocni, také vyvijetinnost pro spok&enstvi
vlastniki jednotek.

Cl. 75
SloZeni vyboru samospravy
Vybor mé nejméa 3 ¢leny.

Vybor se voli zlenia samospravy tak, alifenové vyboru nebyli mezi sebou manzelsippznymi
v fack ptimé nebo sourozenci.

Cl. 76
Jedné&ni vyboru samospravy

Vybor zvoli na ustavujici sélzi ze svého gédu gedsedu a uf rozsah fisobnosti jednotlivych
¢lend.
Schize vyboru svolava jehaedseda podle pi@by, nejméd vSak jednou zaitmésice.

O svolani vyboru a o padu jednani musi byt jehdenové u¢domeni obvyklym zpisobem
nejmer tii dny pred jejim konanim.
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Cl. 77
Sprava domu

1) Neplni-li vybor své povinnosti, svol&grstavenstvo druzstegenskou schzi, na které poda navrh

2)
3)

1)

2)
3)
4)

1)

2)

1)

2)

na jeho odvolani. Pokud novy vybor neni zvolerkonava pravomoc vyboru delegat podled9
pism. e) stanov.

Cinnost vybofi upravuje vnitrodruZstevnitedpis schvalovanyipdstavenstvem druZstva.

Naklady spojené s vykonem funkékena vyboru samospravy, ktery v souladdl.s74 odst. 3 ma
zmocreni vyvijet ¢innost pro spolgenstvi viastnik jsou nakladem domu. Naklady spojené
s vwkonem funkce delegataripadré vyboru samospravy bez pireni vykonavatcinnost pro
spol&enstvi vlastnik jsou ndkladem podid. 83.

Cl. 78
zrusen

Cl. 79
Pomocné organy druZstva

K zajis&ni své¢innosti mohou organy druzstva vyred pomocné organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat orgén, ktery je listav

Ukoly pomocnych orgdnuréuje organ, ktery jefidil.
Clenové pomocnych orgénsou voleni nebo jmenovani organem, ktery tyto poné organyidil.

Je-li pomocny organ jmenovanjige byt jehaillenem i nélen druZstva.

Cl. 80
zrusen

CAST VI.

Hospodareni druzstva

Cl. 81
Financovaniéinnosti druzstva

DruZstvo hradi vydaje z‘fpmu ziskanych z bytového hospddtvi, z ostatni hospotkkécinnosti a
pripadreé z dalSich zdrdj. DruZstvo tizuje pislusné fondy.

Hospodé#eni druzstva sdidi obecw platnymi pravnimi pedpisy a dalSimi iiedpisy, stanovami
schvélenymi shroma#dim delegél, zasadami hospotkni a zasadami pro stanoveni najemného,
schvélenymi pedstavenstvem a smicemi druzstva vydani&ditelem druZstva.

Cl. 82
Bytové hospoda&eni

Zakladnim ekonomickym #diskem bytového hospadmi je bytovy dm, jehoz vystavba byla
samostatté financovana, reprezentovany speestvim viastnik jednotek.

Cinnost stediska se financuje ze zalotigpsvku vlastnika nebo najemného z jednotky a na sluzby
s timto uzivanim spojené, z Uhrad za prondjem oefgh prostor v dokha pipadré z dalSich
zdroji.
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2)

3)
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3)

1)

2)

3)

Cl. 83
Ostatni hospoddeni

O Zizeni ostatnich ekonomickychedisek rozhodujerpdstavenstvo druZstva.

Prijmy na uhradu vydaj stedisek ostatniho hospaeai ziskava druzstvo z trzeb za své vykony, z
prispsvka a poplatk, piipadré z dalSich zdrd.

Naklady stediska ostatniho hospdeai jsou veSkeré naklady vznikajici mimo hosgeda
stredisek bytového hospoicvi.

Zisk stediska ostatniho hospagai pouZzije druZstvo podle rozhodnuti shrondatdelegat.

Ztrata stediska ostatniho hospdeai se vyptada podle rozhodnuti shroménd delegai na vrub
nectlitelného fondu druzstva.

Cl. 84
Fondy druzstva

Druzstvo pro zabezpeni svécinnosti krong zakladniho kapitalla dlouhodobé zalohy vytiid
nectlitelny fond, doptikovy fond druZstevni vystavby, fondlenskych podil, fond ¢lenskych
vkladi, socialni fond, fip. dalSi fondy a pozemkovou zélohu.

Tvorba a pouZiti &hto fondi se fidi obecw platnymi Fedpisy, &mito stanovami, fpadré
zasadami schvélenyrdienskou sctizi nebo shromazaim delegat.

Fond ¢lenskych vklad, fond druZstevni vystavby, dajovy fond druzstevni vystavby, fond
¢lenskych podil a pozemkova zaloha se eviduji podiedisek bytového hospoidavi.

Cl. 85
Nedélitelny fond

Nedlitelny fond se tvéi ze zisku druzstva.
Neclitelny fond se pouZziva na Uhradu ztraty druzstva.
Necilitelny fond nelze rozdit mezi¢leny po dobu trvani druzstva.

Cl. 86
Fond druZstevni vystavby

Fond druZstevni vystavby se fr@ poskytnutych statnichrigpivka na druZstevni vystavbu, z
piispsvka jinych pravnickych nebo fyzickych osol¥jpadré z jinych zdroj.

Prostedky fondu druZstevni vystavby se pouziji na Uhradhkladi spojenych s druzstevni
vystavbou a k financovani dodategych investic ¥etné modernizaci a rekonstrukci bytovych dom

Fond druzstevni vystavby se sniZujig prevodu druzstevnich bytdo viastnictvi podle platnych
predpisi.

Cl. 87
zrusen
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Cl. 88
zruSen

Cl. 89
Fond ¢lenskych vkladi

Fond ¢lenskych vklad se tvdi ¢lenskymi vkladyélend druzstva a jeho prastdky se pouZivaji na
Uhradu naklail spojenych s vystavbou, kipadnému vracenélenského vkladu ip zaniku namu
druzstevniho bytu a na Uhradu dodafeh naklad stediska bytového hospoigani.

Cl. 90
zrusen

Cl.o1
Socialni fond

Socialni fond se tud a pouzivd podle ustanoveni ob&gulatnych pravnich fedpigi, pip. podle
kolektivni smlouvy a podle stmice druZstva.

Cl. 92
zrusSen

Cl. 93
Dlouhodoba zaloha

1) Dlouhodoba zaloha je dlouhodobym figaim zdrojem na opravy a investice druZzstevnicti layt
nebytovych prostor a t¥bse gisptvkem druzstevniho najemce;jpadreé prevodem z jinych zdréj

2) Dlouhodoba zaloha se pouzije na financovani naklza opravy a udrzby domu, k financovani
dodaténych investic v dom

3) Dlouhodoba zaloha se eviduje podle jednotlivy¢bdisek bytového hospoitvi.

CAST VIL.
ZruSeni a likvidace druzstva

Cl. 94
zrusen

Cl. 95
zrusen

Cl. 96
zrusen

CAST VIII.

Spol&na ustanoveni
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Cl. 97
Odvolani proti rozhodnutim organi

1) Rozhodnuti orgéi druZstva dotykajici se jednotlivyaileni druZstva nebo jednotlivych orgén
druzstva se oznamugrto ¢lenim nebo orgafm.

2) Lhita k podani odvolariini patnact dt a pa&ina EZet dnem nasledujicim po déani rozhodnuti.

3) O odvolani proti rozhodnuti fpdstavenstva rozhoduje shromé&#d delegai. Odvolani nema
odkladny @inek.

Cl. 98
Znéna usneseni orgaf druzstva, podnréty, stiznosti a podani¢leni

1) Usneseni orgdndruzstva srujici ke vzniku, zrdiné nebo zaniku prav a povinnosti, které pravni
predpisy s timto usnesenim spojuji, mohou bytmrmy pouze vyjiméné. Podminkou jednani o
takové zniné je pisemna zadostena (byvaléhcilena v fipad platného a &inného usneseni o
vylouceni z druzstva) podana organu druzstva, kteryusteseniifal.

2) O podretech, stiznostech a podadleni k rozhodnutim ainnosti orgaf druzstva rozhoduji
prislusné organy dené podle stanov a obeécplatnych pravnich fiedpisi do 60 dii od jejich
podani. Se souhlaseftena miize byt zalezitosteSena jednanim sniira rozhodi komise druzstva,
ktera je jmenovanaipdstavenstvem. Statut stiiia rozhodi komise je vSentlenaim pristupny
v kanceldi spravy druZstva.

3) O wyrizeni informuji organy druZstudena doportenym dopisem.

Cl. 99
Doruéovani

1) Druzstvo dorduje svymélenim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnyrissepem, a to
na adresu, kterotlen selil. Pokud je ¢len druZzstva ndjemcem druZstevniho byiwlastnikem
byvalého druZstevniho bytu, povaZuje se adresaddbyiu za adrestiena, i kdyZ se vém ¢len
nezdrzuje, pokudlen druzstvu pisemdmeoznami adresu jinou.

2) Dorweni pisemnosti dopatenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné paugépadech
uréenych &mito stanovami, jednacimddem druZstva nebo zasadami pro stanoveni ndjemného
druZstva.

3) Povinnost druZstva dotit pisemnost dopotienym dopisem je spina, pokud druzstvoipda
pisemnost po&tv fAdném terminu. Tato povinnost je spia i tehdy, jestliZze je pisemnost déena
funkcion&em nebo pracovnikem druZstvacken jeji gevzeti pisem# potvrdi nebo pisemnost
odmitne pevzit.

4) Povinnost druzstva dotit pisemnost do vlastnich rukou je spia:

a) pii dorwkovani pisemnosti funkciorém nebo pracovnikem druZstva, jaknilen jeji pevzeti
pisemr potvrdi,

b) pii dorwovani poStou, pokud druzstvargplda pisemnost padtv fadném terminu. €inky
dorweni nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost dra¢stvu jako nedotitelnou aclen
svym jednanim dokieni zméil, nebo jestlizellen fijeti pisemnosti odmitl.

Cl. 100
Pogitani ¢asu

1) Lhata ugenda podle dni giogna dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rdamfioi pro jeji pdatek.
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2) Konec lhity urtené podle tydin mEsiail nebo let pipadd na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢islem shoduje se dnem, na kterjppda udalost, od nizika paina. Neni-li takovy den v &sici,
padne posledni dentity na jeho posledni den.

3) Byla-li Ihita prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, z& lhita paiina dnem, ktery nasleduje
po uplynuti lHaty pavodni.

4) Pripadne-li posledni den ity na sobotu, nedi nebo svatek, je poslednim dneniith nasledujici
pracovni den.

5) Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost bypasledni den lity doruena uéenému
adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

6) Predstavenstvo fite ze zavaznychidodi prominout zmeskani iy, pozada-li o toclen do
patnacti dd ode dne, kdy pominulaiigina zmeskani adnil-li v téZe Ihité zmeSkany udkon.
ZmesSkani liity nelze prominout, jestlize ode dne, kdylyt Gkon winén, uplynul jeden rok a téz
v piipadt zmeskani Ity k thra@ zékladnihalenského vkladu.

CAST IX.

Piechodna a zagreéna ustanoveni
Cl. 101

Pokud dale neni uvedeno jindldi se ustanoveniméthto stanov pravni vztahy mezi druzstvem a jeho
¢leny, jakoz i mezi jehaleny navzajem, zaloZzené ukony vzniklymieg nabytim &innosti €chto
stanov. Vznik &hto pravnich vztah jakoZ i naroky z nich vznikléipd nabytim &innosti €chto
stanov, se v3ak posuzuji podle dosavadnich statw&s€ se za najemni smlouvu podie 30 &chto
stanov povaZzuji dohody o uzivani druzstevniho byaené dle tivéjSich gredpigi.

Cl. 102

O Zadostech a odvolani¢keni, o nichz ped nabytim &innosti €chto stanov druZstvo s kafreu
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podihto stanov.

Cl. 103

1) Druzstvo pevadi byty, gardZze a ateliéry do vlastniaténi podle platnych pravnichigdpisi a

podle zasad hospoigai, schvalenych shromaidm delegat.

2) Clenové - vlastnici bytu, garaze a ateliéru majjnstgprava a povinnosti jakélenové najemci s
vyjimkou téch, které bezprogtdre souviseji s najmem druZstevniho bytu, garazelgate

3) Pred uzavenim smlouvy o fevodu druZstevniho bytu garaze a ateliéru (nebjmy@ostoru) do
vlastnictvi ¢lena jeélen povinen uhradit druzstvu poplatek za Gkony siiwg ve vySi stanovené
predstavenstvem druZstva.

Cl. 104

1) Seznam delegét ziizeny podle¢l. 59 odst. 2, bude zaloZzen na zakladoruwenych zapis
samosprav do 60 drod &innosti €chto stanov. Samospravy jsou povinny zajistit deni tohoto
zapisu pedstavenstvu.

2) Dosavadni stanovy druzstva schvalené shrosmiud delegdt dne 20.9.2003, které nabyly
G¢innosti dnem schvaleni, byly 2mény a doplgny shromazénhim delegdt dne 21.5.2004,
26.11.2005, 11.11.2006, 10.11.2007, 22.11.2008,122009, 20.11.2010, 24.11.2012, 23.11.2013
a 21.6.2014 a tyto zny a dophky nabyly &innosti dnem jejich schvaleni, pokud nebylo
stanoveno jinak.
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3)

Tyto zmeEny stanov nabyvajidinnosti ke dni nabyti dinnosti zdkona o obchodnich korporacéch
90/2012 Sb.

Pravomoc vyboru skéha odpovidajici opraemi delegata &i samospra¥ podleél. 49 stanov
vznikne az sko¥enim funkniho obdobi vyboru samospravy, volba novybéni vyboru se ale
neprovadi.

Jana Kowvidkova Ing. Otith Sova
¢len predstavenstva regseda fedstavenstva
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